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1. Einleitung
1.1 Ausgangslage

Mit dem kantonalen Bau- und Planungsgesetz, welches im Jahr 2001 wirksam
wurde, ging die Planungskompetenz fur das eigene Gebiet an die Gemeinden uber.
Damit sind das Recht und die bundesgesetzliche Pflicht verbunden, die Nutzungs-
plane (Zonenplan, Bebauungsplane, Bau- und Strassenlinienplane) regelméssig zu
Uberprifen und zu revidieren, falls sich die Verhaltnisse wesentlich geandert haben.
Dies geschieht in der Regel alle 15 Jahre.

Die letzte Zonenplanrevision der Gemeinde Riehen wurde vor mehr als 25 Jahren
durchgefiihrt. 1987 wurde diese vom Grossen Rat beschlossen. Seit dem Ubergang
der Planungskompetenz an die Gemeinde wurden auf kommunaler Ebene verschie-
dene Planungen mit teilweise umfangreichen Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt,
die der Zonenplanrevision als Grundlage dienen:

- Vom Gemeinderat wurde im Jahr 2001 das kommunale Leitbild ,Riehen 2000-
2015, Leitbild fiir das Grosse Griine Dorf* verabschiedet’.

- Im Jahr 2003 hat der Gemeinderat den kommunalen Richtplan beschlossen.

- Ab 2001 wurde auf politischer Ebene intensiv die Zukunft der Gebiete Langolds-
halde und Mittelfeld im Moostal diskutiert. Im Jahr 2001 wurden zwei
Volksinitiativen eingereicht und 2004 eine Volksabstimmung zu den zwei
Initiativen durchgefuhrt. Das Appellationsgericht hat im Jahr 2007 Rekurse der
Grundeigentiimer gegen die Umsetzung der Volksinitiativen gutgeheissen. Eine
weitere Volksinitiative wurde im Jahr 2009 eingereicht, welche schliesslich zu
einem neuen Bauzonenreduktionsvorschlag gefiihrt hat. Diesen hat der
Einwohnerrat 2011 beschlossen, worauf die Initiative zurtickgezogen wurde.

- Auch die Zukunft der 17.6 Hektaren umfassenden Bauzone im Stettenfeld
wurde intensiv diskutiert. Der Einwohnerrat hat im Jahr 2009 fir die Planung
eines vorbildlichen Quartiers nach den Grundsatzen der 2000 Watt-Gesellschaft
einen Planungskredit beschlossen, dagegen wurde erfolgreich das Referendum
ergriffen.

- Fur die Sicherung der Familiengartenareale wurde ebenfalls eine Volksinitiative
eingereicht. Die Grosse der zukiinftigen Freizeitgartenzonen? wurde im Jahr
2012 an der Urne entschieden.

- Fur das Dorfzentrum wund das Gebiet ,Lorracherstrasse® wurden
Quartierentwicklungsrichtplane erstellt und vom Regierungsrat genehmigt, fur
das Quartier Niederholz wurde ein Quartierentwicklungsrichtplan entworfen.

* Im November 2015 wurde das neue Leitbild 2016-2030 ,Zuhause im grossen, grinen Dorf‘ vom Gemeinderat
verabschiedet.

% Neue Terminologie: am 19.12.2012 hat der Grosse Rat das Gesetz lber Freizeitgarten beschlossen.
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- Auf kantonaler Ebene wurde 2009 der kantonale Richtplan vom Regierungsrat
beschlossen und anschliessend vom Bund genehmigt. Dieser enthalt
verschiedene Planungsanweisungen an die Ortsplanung der Gemeinde.

- Wahrend dem Verfahren der Zonenplanrevision wurde der kantonale Richtplan
im Juni 2014 revidiert. Der revidierte Richtplan wurde im April 2015 vom Bund
genehmigt. Zudem wurde im Mai 2014 das revidierte Bundesgesetz Uber die
Raumplanung wirksam. Schliesslich wurden im Zusammenhang mit der
Zonenplanrevision der Stadt Basel im Bau- und Planungsgesetz auch die
Vorschriften bezlglich Griinzone revidiert und im Marz 2014 wirksam. Diese
Anderungen wurden bei der vorliegenden Zonenplanrevision im Laufe des Ver-
fahrens geprift und bericksichtigt. Wie die Ubergeordneten Planungsinstru-
mente berucksichtigt sind, ist in Kapitel 6.4 erlautert.

Die Ausfuhrungen zeigen, dass die Revision des Zonenplans notwendig ist. Bereits
im Jahr 2004 wurde mit der Zonenplanrevision fiir das Siedlungsgebiet begonnen.
Das Appellationsgericht hat aber im Jahr 2007 betreffend Moostal entschieden,
dass es nicht zulassig sei, eine Teilzonenplanrevision Siedlung durchzufiihren und
die Gebiete Moostal, Stettenfeld sowie den Landschaftsraum in separaten
Teilzonenplanrevisionen zu behandeln. Deshalb wurde im Jahr 2010 mit der Zonen-
planrevision flr das gesamte Gemeindegebiet begonnen.

Im Leistungsauftrag 2011 bis 2014 des Einwohnerrats an den Gemeinderat ist
folgendes Leistungsziel festgelegt: Der revidierte Zonenplan Siedlung und
Landschaft und die dazugehdrigen Vorschriften werden bis Mitte 2011 erarbeitet
und ins gesetzliche Planungsverfahren verabschiedet. Dieses Ziel konnte nicht
erreicht werden, u.a. weil zuerst die Verfahren betreffend der neuen Moostalinitiative
sowie der Initiative zur Sicherung der Familiengartenareale abgewartet werden
mussten.

Der vorliegende Zonenplan und die dazugehdrigen Vorschriften wurden in einem
verwaltungsinternen Projektteam mit Unterstitzung externer Planungsfachleute
themenweise erarbeitet. Anschliessend wurden sie vom Gemeinderat geprift und
zur Diskussion im Begleitgremium freigegeben. Das Begleitgremium ist identisch mit
der einwohnerratlichen Sachkommission Siedlung und Landschaft.

Ziele der Zonenplanrevision

Mit der Gesamtzonenplanrevision werden folgende siedlungspolitischen Fragen ei-
nem Entscheid zugefuhrt:

- Fur das Baugebiet im Moostal wird die vom Einwohnerrat im Zusammenhang
mit dem Gegenvorschlag zur ,Neuen Moostalinitiative® beschlossene Bauzo-
nenreduktion zonenrechtlich umgesetzt.
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- Im Landschaftsbereich wird die im Zusammenhang mit der Familiengarteninitia-
tive vom Einwohnerrat und vom Volk beschlossene Sicherung der Freizeitgar-
tenanlagen zonenrechtlich umgesetzt.

- Fur das Baugebiet Stettenfeld (Bauzone 2a) sind die 6ffentlichen Interessen an
gentgend Grunflachen und Freizeiteinrichtungen sowie guter Erschliessung
durch den offentlichen Verkehr zonenrechtlich zu sichern.

- Die zahlreichen und unterschiedlichen speziellen Bauvorschriften an Hanglagen
werden harmonisiert und vereinfacht. Auf diese Weise wird fir das Bauen an
Hanglagen zonenrechtliche Klarheit und gentigend Erneuerungsspielraum ge-
schaffen.

- Aufgrund der revidierten Bau- und Planungsgesetzgebung wird die Zulassigkeit
von wirtschaftlichen Tatigkeiten neu geregelt. Zudem wird punktuell fir das in
Riehen anséssige Gewerbe an gut erschlossener Lage eine Arbeitszone zonen-
rechtlich fixiert.

- Den Arealen in der Zone fir Nutzungen im Offentlichen Interesse wird ihre je-
weilige Zweckbestimmung zugeordnet. Zudem wird der Flachenbedarf tber-
pruft.

- Aufgrund des Inventars der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz wird die
Schutz- und Schonzone uberpriift.

- Die Freiraumnutzungen im Landschaftsraum werden neu geregelt. Es ist ein-
deutig zu unterscheiden zwischen Landwirtschaftszone, Freizeitgartenarealen,
Grinanlagen im Siedlungsgebiet und Griinzonen ausserhalb des Siedlungsge-
biets. Zudem ist der Natur- und Landschaftsschutz im Zonenplan zu verankern.

Grundlagen

Im Anhang sind samtliche fur die Nutzungsplanung relevanten Vorgaben auf
Bundesebene, der kantonalen Ebene sowie der kommunalen Ebene detailliert
aufgelistet.

Siedlung

Einleitung

Das Siedlungsgebiet umfasst rund 512 Hektaren der 1087 ha der Gemeinde. Die
Bauzone umfasst 380 ha, davon sind rund 260 ha reine Wohnzone, die tbrigen 40
ha sind Wohn-/Arbeitsmischgebiet. Rund 80 ha umfassen die Zonen fir Nutzungen
im offentlichen Interesse, beispielsweise Schulen, Sportanlagen oder die beiden
Friedhofe.

In Riehen wohnen zurzeit 20°947 Personen (Stand Ende 2014). In den letzten 30
Jahren ist die Einwohnerzahl konstant geblieben, im Jahr 1980 wohnten 20611
Personen in Riehen. Die Anzahl Wohnungen hat sich im gleichen Zeitraum jedoch
markant von 8098 auf tber 10°‘000 erhoht. Das heisst, dass die Wohnungsbelegung
seit Jahren stark rtcklaufig ist: wahrend 1980 durchschnittlich noch mehr als 2.5
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Personen in einer Wohnung wohnten, sind es heute noch 2.1 Personen. Diese
rucklaufige Entwicklung der Wohnungsbelegung ist in der ganzen Schweiz zu
beobachten, in stadtischen Gebieten auf einem tieferen, in landlichen Gebieten auf
einem hoheren Niveau.

Um die Bevolkerungszahl zu halten, muss also zuséatzlicher Wohnraum geschaffen
werden, falls sich diese Entwicklung fortsetzt. Das Ziel des Gemeinderats ist es, fur
zusatzliche Wohnungen vorerst keine markanten Bauzonenerweiterungen
vorzunehmen. Im Gegenteil sollen wertvolle Landschaftsrdume an Hanglagen
erhalten bleiben oder wie im Moostal aus der Bauzone entlassen werden. Am
Siedlungsrand sind aber an bereits erschlossenen Lagen einzelne geringfiigige
Arrondierungen vorgesehen.

Zusatzliche Wohnungen sollen in der bestehenden Bauzone realisiert werden, in
dem dieses massvoll mit Wohnbauten erganzt wird. Ein wichtiges Entwicklungs-
gebiet stellt die geltende, aber noch nicht baureife Bauzone im Stettenfeld dar. Die
Ausdehnung der Bauzone soll im Stettenfeld zugunsten von Grinflachen und
Flachen flr Freizeit und Erholung reduziert, die verbleibende Bauzone aber
gualitativ und quantitativ gut genutzt werden.

Baulandbedarf

Einleitung

Im kommunalen Richtplan, der im Januar 2014 vom Regierungsrat genehmigt wur-
de, ist als Kernziel enthalten: ,Die Zahl der in Riehen lebenden Menschen soll unge-
fahr so bleiben wie sie heute ist (...)". Die Bevolkerungszahl betrug im Jahr 2003 in
Riehen rund 20700 Einwohner und Einwohnerinnen. Im Leistungsauftrag 2011 bis
2014 des Einwohnerrats an den Gemeinderat wurde folgendes Wirkungsziel
aufgenommen: ,Die Einwohnerzahl bleibt stabil. Die Einwohnerzahl betragt etwa
20°000.¢

Es stellten sich deshalb fur die Zonenplanrevision verschiedene Fragen, welche
durch die Firma Plattner Schulz Partner AG im Auftrag der Gemeinde als Grundlage
fur die Zonenplanrevision untersucht wurden. Es sind dies:

- Wie viel Bauland werden 20°‘000 Riehener Einwohner und Einwohnerinnen im
Jahr 2025 beanspruchen wollen und

- wie viel davon ist in der (heute) bestehenden Bauzone bereits vorhanden,

- wie viel konnte darin durch die Auffillung auf die aktuell mdglichen
Nutzungsmasse und Schliessungen einzelner vorhandener Baullicken aktiviert
werden und

- wie viel ist allenfalls durch die Erweiterung des Baugebiets und/oder Erhéhung
des Nutzungsmasses im bestehenden Baugebiet zur Verfligung zu stellen?
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2.2.2 Studie

Die Studie basiert auf der Analyse der Bevolkerungs- und Wohnbauentwicklung
1995 bis 2008. Zudem wurden die vorhandenen Flachenreserven untersucht. Aus
den Analysen ergaben sich im Wesentlichen folgende Erkenntnisse:

Der Trend zur sinkenden Belegungsdichte von Wohnungen hat sich insgesamt
noch verstarkt.

Das durchschnittliche Alter der Bewohner ist - mit Ausnahme der kleinen
Mehrfamilienh&user - in allen Haustypen in den letzten 14 Jahren nochmals
gestiegen von 42.1 auf 48.6 Jahren. 1974 waren es 30.5 Jahre.

Insgesamt ist der Kinder- und Jugendanteil nur noch sehr wenig gesunken von
20.4% auf 19.2%. 1974 waren es noch 32.1%.

Insgesamt ist die Dichte bezogen auf eine Are Parzellenflache bei allen
Haustypen mehr oder weniger stark gesunken. Heute teilen sich 1.08 Personen
eine Are, 1995 waren es 1.29 Personen, 1974 1.5 Personen.

Uber alle Haustypen gerechnet beansprucht heute eine Person 93 m?
Arealflache, 1995 waren es noch 78 m?, 1974 waren es 67 m2.

Die Analyse der vorhandenen Flachenreserven ergab, dass die vor 10 Jahren
festgestellten Nutzungspotentiale nur zdgerlich ausgeschopft werden. Es ist
kein klares Muster erkennbar, unter welchen Voraussetzungen die Potentiale
ausgeschopft werden.

Die Studie ergab folgendes Potential an baulichen Reserven:

Kurzfristig bis 2017 sind auf uniiberbauten Bauparzellen 30000 m?
Bruttogeschossflache (BGF) realisierbar. Auf bereits bebauten Parzellen
weitere 23000 m?.

Mittelfristig bis 2025 sind auf unbebauten Bauparzellen weitere 21200 m? BGF
realisierbar, auf bereits bebauten Parzellen nochmals 23000 m?.

Nicht berlcksichtigt wurden die Bauzonen, die noch nicht baureif sind:
Stettenfeld, Hinter Garten, Langoldshalde, u.a..

Daraus ergaben sich fur die Verfasser der Studie im Wesentlichen folgende
Schlussfolgerungen und Empfehlungen:

Es gibt Reserveflachen innerhalb des baureifen Baugebiets, auf denen
kurzfristig 324 und mittelfristig weitere 300 Wohnungen erstellt werden kénnen.
Die Verdichtung nach ,innen* hat in den letzten Jahren stattgefunden, allerdings
weniger konsequent und weniger rasch als erwartet.

Die Bevdlkerungsstruktur entwickelt sich nicht in Richtung ,Verjingung® und
,dichtere Belegung®, im Gegenteil. Auch in NeulUberbauungen wird der Trend
hochstens gebremst — wenn Gberhaupt.

Unter realistischen Annahmen sind die absehbaren Reserven ohne Planungs-
gebiete Stettenfeld, Hinter Garten, Langoldshalde bis etwa zum Jahr 2020
aufgebraucht.

Die Bevolkerungszahl wirde unter Annahme einer weiterhin sinkenden
Belegungsdichte ab 2015 zurtickgehen.

In den Planungsgebieten Stettenfeld, Hinter Garten, Langoldshalde (u.a.)
kénnen insgesamt 600 bis 700 Wohnungen erstellt werden.
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Aktuelle Situation und Fazit

Zurzeit wird das Ziel die ,Einwohnerzahl bleibt stabil bei 20°‘000 Einwohnerinnen und
Einwohner® erreicht. Die Einwohnerzahl ist seit Jahren relativ konstant bei Uber
20800 Einwohnerinnen und Einwohnern:

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Einwohnerzahl (Jahresende) 20827 20764 20891 20939 20947 20°868
Differenz zum Vorjahr (Anz.) +311 .63 +127 +48 +8 .79
Differenz zum Vorjahr (%) 1,5 -0,3 0,6 0,2 0 -0,4
Wohnungszahl (Jahresende) 9877 9909  9'956 10003 10034 10°071
Wohnungsbelegung Einw./Wohnung 2,11 2,10 2,10 2.09 2,09 2.07

Um das Ziel ,Einwohnerzahl bleibt stabil bei 20°000 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner‘ auch langfristig erreichen zu kdnnen, ist geméass Studie die Realisierung von
zusatzlichem Wohnraum auch in den nicht baureifen Planungsgebieten Stettenfeld,
Hinter Garten und Langoldshalde (u.a.) von Bedeutung.

Mit der vorliegenden Zonenplanrevision werden die Voraussetzungen fur zusatzli-

chen Wohnraum geschaffen, um das Ziel zu erreichen:

- Fur das Gebiet Stettenfeld wird eine erste Nutzungsplanstufe festgelegt, welche
auch eine qualitative Entwicklung unter Berilicksichtigung samtlicher Interessen
ermdglicht.

- Die Bauzone wird im Moostal zwar deutlich reduziert, damit wird aber ermég-
licht, dass die in der Bauzone verbleibenden Parzellen baulich genutzt und die
langjahrigen politischen und rechtlichen Verfahren abgeschlossen werden kén-
nen.

- Die Zone fur Nutzungen im o6ffentlichen Interesse ,Hinter Garten* wird teilweise
der Bauzone 2 zugewiesen.

- Es werden ein paar wenige, bereits erschlossene Parzellen der Bauzone zuge-
wiesen (siehe Kapitel 2.3.4).

- An Hanglagen wird die zulassige Bebauungsziffer moderat erhoht.

Ob mit diesen Massnahmen das Ziel erreicht werden kann, wird sich in den nachs-
ten Jahren zeigen. In der Studie sind verschiedene Optionen aufgezeigt. Mit der vor-
liegenden Zonenplanrevision wird mit politisch tragfahigen Vorschlagen folgende
Strategie verfolgt: Massgeschneiderte, ortlich differenzierte Entwicklung nach innen
unter Berticksichtigung einer_angemessenen Wohnqualitdt zum_ Erhalt _einer _kon-
stanten Bevélkerungszahl.

Das heisst einerseits Entwicklung noch nicht baureifer Bauzonen insbesondere des
Stettenfelds und andererseits massvolle bauliche Verdichtung arealbezogen sowie
in der Flache (z.B. Zone 2R). Dies steht im Einklang mit Artikel 1 des revidierten
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung, wonach die Siedlungsentwicklung nach in-
nen zu lenken ist unter Berticksichtigung einer angemessenen Wohnqualitét.
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2.3.2

23.21

Folgende in der Studie aufgezeigte Optionen kommen zurzeit nicht in Frage:

- Option 1: Die Erschliessung neuer Baugebiete — mit der entsprechenden Re-
duktion von Freiflachen und Naherholungsgebieten: Die Wieseebene ist dem
Grundwasserschutz zugeordnet und kommt als Bauzone nicht in Frage; die dst-
lichen Naherholungsgebiete am Fusse des Dinkelbergs sind fur Riehen wichtig,
dies hat das politische Verfahren um das Moostal gezeigt. Die Familiengarten-
areale im Siden sind geméass kommunalem Volksentscheid von 2012 als Frei-
zeitgartenareale zonenrechtlich zu sichern.

- Option 2: Wachsen in die H6he durch Aufzonung — mit der Folge einer héheren
baulichen Dichte und eines zunehmend stédtischen Charakters: Eine moderate
Verdichtung ist teilweise durch den bestehenden Zonenplan méglich. Eine zu-
satzliche Aufzonung wirde dem kommunalen Leitbild fir das ,Grosse Griine
Dorf*® widersprechen. Aus diesen Griinden wird in der vorliegenden Zonenplan-
revision auf eine markante Aufzonung einzelner Gebiete verzichtet.

- Option 3: Beschrénkung auf die bestehenden Baugebiete und auf die Zonen-
ordnung sowie Auseinandersetzung mit den finanziellen und gesellschaftlichen
Folgen einer_ricklaufigen Bevolkerung: Eine massvolle bauliche Entwicklung
muss moglich bleiben, deshalb kommt diese Option ebenfalls nicht in Frage.

Zonenplananpassungen betreffend Siedlungsgrosse und -dichte

Einleitung

Im Folgenden ist detailliert beschrieben, wo die Bauzone beziiglich Grosse oder
Nutzungsmass reduziert wird, wo sie erweitert und wo das zuléassige Nutzungsmass
leicht erh6ht und damit die Bebauung sanft verdichtet wird.

Bauzonenreduktionen

Bauzonenreduktion im Mittelfeld (Gebiet Moostal)

Ausgangslage:

Die Bauzonengrdsse im Moostal ist seit 1987 Gegenstand politischer und rechtlicher
Auseinandersetzungen. Im Jahr 2004 entschieden die Riehener Stimmberechtigten
in einer Volksabstimmung, dass die noch unbebaute, nicht baureife Bauzone im
Mittelfeld ganz und jene an der Langoldshalde zu 60% aus der Bauzone entlassen
werden sollen. Gegen die entsprechenden Zonenanderungsbeschliisse erhoben die
betroffenen Grundeigentimer in der Folge Rekurs. Das kantonale Verwaltungs-
gericht hiess im August 2007 die Rekurse gut und hob die Zonenédnderungen auf.
Das Verwaltungsgericht erachtete die Auszonung des noch nicht erschlossenen
Baulands zugunsten des Erhalts der schonen Landschaft mit wenigen Ausnahmen

% Im November 2015 wurde das neue Leitbild 2016-2030 ,Zuhause im grossen, griinen Dorf‘ vom Gemeinderat
verabschiedet.
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als zulassig. Nicht aus der Bauzone entlassen werden durfen allerdings jene
Parzellen im Mittelfeld, die bereits erschlossen sind und zum weitgehend uber-
bauten Siedlungsgebiet gehdren.

Um weitere langjahrige und kostspielige Planungs- und Rechtsmittelverfahren zu
vermeiden, handelte der Gemeinderat mit den Grundeigentimern nach dem
Verwaltungsgerichtsurteil eine Kompromisslésung aus. Dem Einwohnerrat wurde im
Juni 2009 mit der Vorlage betreffend "Kauf des nicht erschlossenen Baulands durch
die Einwohnergemeinde" beantragt, jene Parzellen im Planungsgebiet zu kaufen,
welche gemass Verwaltungsgericht aus der Bauzone entlassen werden durfen. Im
Marz 2010 stimmte der Einwohnerrat dem Landkauf in Hohe von CHF 29.9 Mio. mit
grosser Mehrheit zu. Nach dem Landkauf kann die Einwohnergemeinde — in
Kenntnis der Kostenfolgen — entscheiden, wie viel Bauland aus der Bauzone
entlassen und fir spatere Generationen freigehalten werden soll.

In der Vorlage betreffend Landkauf wurden fir das Gebiet Mittelfeld drei mogliche
Bauzonenreduktionsvarianten und deren Kostenfolgen aufgezeigt. Im April 2009
wurde deshalb die "Neue Moostalinitiative (Mittelfeld)" lanciert. Die Initianten
forderten die maximale Bauzonenreduktion, welche gemass Verwaltungs-
gerichtsurteil zulassig ist. Der Einwohnerrat hat schliesslich im November 2011
einem Gegenvorschlag zur Initiative zugestimmt, welcher die erschlossenen
Parzellen an der Mohrhaldenstrasse, dem Lichsenweg und am Rheintalweg ganz in
der Bauzone beldsst, aber teilweise mit einer Baugrenze belegt. Die Initianten
zogen in der Folge die Initiative zuriick. Somit ist der vom Einwohnerrat
beschlossene Gegenvorschlag in der Zonenplanrevision umzusetzen.

Beschreibung der Zonenanderung:

Im Mittelfeld werden insgesamt noch unerschlossene 49‘152 m? aus der Bauzone
entlassen. Das Gebiet wird mehrheitlich der Landwirtschaftszone zugewiesen.
Parzellen, die nicht landwirtschaftlich genutzt werden, werden der Grinzone
zugewiesen.

Auf den Parzellen RE 421 an der Mohrhaldenstrasse, RE 355 am Lichsenweg sowie
RE 299 und RE 303 am Rheintalweg wird zum Landschaftsraum Moostal eine
Baugrenze festgelegt, welche die Bebaubarkeit leicht einschrankt. Diese Parzellen-
teile durfen nicht bebaut werden, sie kdnnen aber zur Berechnung der zulassigen
Nutzung angerechnet werden.

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Fir die aus der Bauzone entlassenen Gebiete wird die Larmempfindlichkeitsstufe
aufgehoben.
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2.3.2.2

23.2.3

Bauzonenreduktion an der Langoldshalde (Gebiet Moostal)

Ausgangslage (siehe auch Kapitel 2.4.2.1):

Im Gegensatz zum Mittelfeld wurde die im Jahr 2004 vom Volk beschlossene
Bauzonenabgrenzung an der Langoldshalde politisch nicht mehr in Frage gestellt.
Die aus der Bauzone zu entlassenen Parzellen wurden mit einer Ausnahme inzwi-
schen von der Einwohnergemeinde gekauft.

Die Ausnahme bildet die ans Uberbaute Gebiet und an den Schiessstand
anstossende Parzelle RE 234. Die Grundeigentumer haben einen Verkauf an die
Einwohnergemeinde abgelehnt. Sie haben sich auch nicht am Rekursverfahren
beteiligt, weshalb sich bei dieser Parzelle das Verwaltungsgericht nicht dazu
geaussert hat, ob diese Parzelle aus der Bauzone entlassen werden darf. Offen ist
zudem auch hier, ob eine Auszonung finanziell entschadigt werden musste. Der
Gemeinderat hatte mit der Grundeigentimerschaft - unter Vorbehalt der Zustim-
mung des Einwohnerrats - vereinbart, dass der nérdliche, auf 3 Seiten an Uberbaute
Bauzone angrenzende Parzellenteil in der Bauzone belassen wird. Im Gegenzug
erklarte sich die Eigentimerschaft bereit, entschadigungslos die Auszonung des
sudlichen Parzellenteils in die Griinzone zu akzeptieren. Der Einwohnerrat hat in-
dessen beschlossen, auch diese Parzelle aus der Bauzone zu entlassen, weil dies
dem Volkswillen entspreche.

Beschreibung der Zonendnderung:

An der Langoldshalde werden insgesamt noch unerschlossene 13433 m? aus der
Bauzone entlassen. Das Gebiet wird mehrheitlich der Landwirtschaftszone
zugewiesen. Parzellen, die nicht landwirtschaftlich genutzt werden und beispiels-
weise zu einer Wohnbaute in der Bauzone gehéren, werden der Griinzone
zugewiesen.

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Fir die aus der Bauzone entlassenen Gebiete wird die Larmempfindlichkeitsstufe
aufgehoben.

Bauzonendnderung im Stettenfeld

Ausgangslage:

Das rund 17.6 Hektaren umfassende Stettenfeld ist seit Jahrzehnten grdsstenteils
der Wohnzone 2a zugewiesen, aber nicht baureif. Im kommunalen Leitbild aus dem
Jahr 2000 bzw. im kommunalen Richtplan von 2003 ist das Stettenfeld als
Entwicklungsgebiet der Gemeinde bezeichnet. Geméss diesen Dbeiden
Planungsdokumenten, die unter Einbezug der Bevolkerung erarbeitet wurden, soll
das Gebiet nicht nur dem Wohnen, sondern auch der Wohn- und
Arbeitsplatzentwicklung sowie Freizeitnutzungen dienen. Dafir ist eine
Zonenénderung notwendig.
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Aufgrund des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung besteht fiir die Gemeinden
die Pflicht, rechtskraftig ausgeschiedene Bauzonen fristgerecht zu erschliessen. Die
Gemeinde kann jedoch die geltende Bauzone nach den Vorgaben des Leitbilds und
des Richtplans Uberprifen und im Zuge der Zonenplanrevision anpassen, bevor die
Bauzone erschlossen werden muss.

Als Grundlage fir die Zonenplananderung wollte der Gemeinderat 2008 einen
Planungswettbewerb fir ein vorbildliches Quartier nach den Grundsatzen der 2000
Watt-Gesellschaft durchfihren. Der Einwohnerrat hat dem dafir notwendigen Kredit
zugestimmt. Dagegen wurde jedoch das Referendum ergriffen. Die Stimm-
berechtigten haben schliesslich im Juni 2009 den Planungskredit abgelehnt.

Nach diesem Entscheid wurde das nun vorliegende zweistufige Nutzungsplan-
verfahren erarbeitet. In der ersten Nutzungsplanungsstufe werden die Grundséatze
der zukUnftigen Entwicklung des Stettenfelds festgelegt. Insbesondere werden die
Grosse der Grunflachen, der Flachen fir Freizeit und Erholung, die Grdsse der
Bauzone, sowie die qualitativen, nachhaltigen Grundsatze festgesetzt. Zudem
werden fir die nachfolgende Landumlegung und Erschliessung die Grundsatze
definiert. In der zweiten Nutzungsplanungsstufe werden die verschiedenen
Nutzungen lagemassig konkret festgelegt und die fir die verschiedenen Flachen
geltenden Vorschriften erlassen.

Beschreibung des zweistufigen Nutzungsplanverfahrens:

Die erste Stufe des Nutzungsplanverfahrens fir das Stettenfeld wird in der
Zonenplanrevision festgesetzt. Die zweite Stufe wird nach Festsetzung der ersten
Stufe eingeleitet. Die zweite Nutzungsplanstufe legt die erste Nutzungsplanstufe
raumlich konkret fest.

In der ersten Nutzungsplanstufe im Rahmen Zonenplanrevision werden folgende
Vorschriften erlassen:

1. Der Nutzungsplan Nr. 104.03.001 vom 9. April 2013 wird genehmigt und fur
verbindlich erklart.

2. Fur das im Plan Nr. 104.03.001 vom 9. April 2013 gekennzeichnete Gebiet
werden in einem ersten Schritt folgende Vorschriften im Sinne von
Rahmenbedingungen fur die nachfolgende zweite Stufe der Nutzungsplanung
erlassen:

Erlduterung: Das zweistufige Nutzungsplanungsvorgehen wurde beispielhaft auch
vom Bau- und Verkehrsdepartement in seinem Zonenplanrevisionsentwurf vom
November 2009 fir das Gebiet Rheinacker angewendet. Es erlaubt ein
stufengerechtes Vorgehen. Im ersten Verfahrensschritt werden durch den
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Einwohnerrat die Grundziige der rdumlichen Entwicklung abgesteckt, im zweiten
Verfahrensschritt werden ebenfalls durch den Einwohnerrat gestitzt auf die erste
Stufe detailliertere Nutzungsvorschriften erlassen.

Nutzung

2.1 35% oder 61600 m* des Planungsperimeters werden als offentliche
Grunflache ausgewiesen. Diese Flache dient der Naherholung, sowie dem
Okologischen Ausgleich und der 0kologischen Vernetzung. Fuss- und
Velowege mit Sitzgelegenheiten sowie naturnah bewirtschaftete Kleingarten
sind zulassig.

Erlauterung: Der Planungsperimeter umfasst rund 176'000 m?. Zurzeit sind 10.7%
oder 1.9 Hektaren der Flache im Planungsperimeter der Griinzone zugewiesen. Die
offentlichen Grunflachen sind Grinanlagen, die auch dem 6kologischen Ausgleich
und der Okologischen Vernetzung dienen. Der 0©kologische Ausgleich ist im
Bundesgesetz uber Natur- und Heimatschutz in dichter bebauten Siedlungsgebieten
generell gefordert. Die 6ffentlichen Grinflachen dienen gleichzeitig der Naherholung
und erhéhen dadurch die Wohnqualitdt des Quartiers beidseits der Bahnlinie.
Zudem kann ein Teil der offentlichen Grunflache fir naturnah bewirtschaftete
Kleingarten reserviert werden, als Ersatz fur die bestehenden Kleingarten im
Stettenfeld.

2.2 10% oder 17'600 m? des Planungsperimeters stehen fiir Freizeit- und
Sportanlagen zur Verfiigung. Bestehende Freizeit- und Sportanlagen werden
soweit mdglich und sinnvoll integriert.

Erlduterung: Die Freizeit- und Sportanlagen konnen eine kommunale Funktion
haben, sie kdnnen aber auch dem Quartier dienen und die Wohnqualitat fur die
zuklnftige Bewohnerschaft erhéhen. Es ist noch offen, wie viel Flache fur Freizeit-
und Sportanlagen bendtigt wird. Es stehen 10% zur Verfigung.

2.3 Die (ibrige Fléche von 96800 m* bleibt in der Bauzone und steht fir die
Bebauung und deren Erschliessung zur Verfligung.

Erlauterung: Die Bauzone im Stettenfeld umfasst 55% des Planungsperimeters.

Bauzone

2.4 Die Bauzone dient im Wesentlichen dem Wohnen. An Lagen mit hoher Er-
schliessungsqualitat insbesondere beziglich des o6ffentlichen Verkehrs

kénnen Arbeits- und Gewerbeflachen zugelassen werden, soweit sie
wohnumfeldvertraglich sind und sich baulich gut ins Quartier einpassen.
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Erlauterung: Die Arbeits- und Gewerbeflaichen stehen Dienstleistungsbetrieben,
Handwerks-betrieben oder Versorgungsbetrieben mit kommunalem Einzugsgebiet
zur Verfigung.

2.5 Fur die gesamte Bauzone betragt die durchschnittliche Ausnitzungsziffer ma-
ximal 0.9.

Erlduterung: Dies entspricht bei einer Bauzonengrésse von 96°800 m? nach Abzug
der notigen Erschliessungsflachen einer realisierbare Bruttogeschossflache von
rund 78000 m? Zum Vergleich: gemass Bau- und Planungsgesetz betragt die
zulassige Ausnutzungsziffer in der Zone 2 0.7 und in der Zone 3 1.0. Mit der heute
im Planungsperimeter geltenden Bauzone 2a waren nach Abzug der nétigen
Erschliessungsflachen 80'000 m? Bruttogeschossfléche realisierbar. Das heisst, die
Flache der Bauzone im Stettenfeld wird zugunsten von Grunflachen und Freizeit-
und Sporteinrichtungen reduziert, darf aber dichter bebaut werden.

2.6 Die Lage, Grosse und Form der einzelnen Bauten und Freiflachen sowie der
Grundstiicke wird mit Bebauungsplanen baufeldweise in der zweiten Stufe der
Nutzungsplanung festgelegt. Dabei ist auf eine differenzierte Bebauungsstruk-
tur zu achten. Es sind ,lebendige” Bebauungsstrukturen mit maximal 3 Vollge-
schossen sowie zusétzlichem Dach- und Attikageschoss und keine monoto-
nen Grossilberbauungen anzustreben.

Erlauterung: Die Festlegung der einzelnen Bebauungsplanperimeter basiert auf
einem raumplanerischen Gesamtkonzept, welches Bebauung, Griunflachen,
Freizeit- und Sportflachen sowie deren Erschliessung definiert. Das Gesamtkonzept
wird als Grundlage fir die zweite Nutzungsplanungsstufe erarbeitet (siehe Punkt 3).
Auch die zweite Nutzungsplanungsstufe wird vom Einwohnerrat festgelegt.

2.7 Die vorhandenen Naturwerte sind bei der Festlegung der Bebauungs-
strukturen zu berucksichtigen.

Erlauterung: Dies kann beispielsweise eine Hochstammobstbaumgruppe oder ein
schoner Einzelbaum sein. Die Wertschatzung vorhandener Naturwerte erhdéht auch
die Wohnqualitat.

2.8 Die Bebauung hat hohen stadtebaulichen, architektonischen und 6kologischen
Qualitaten zu genilgen. Die stadtebauliche Struktur soll den Austausch zwi-
schen den Quartierbewohnerinnen und -bewohnern erleichtern.

Erlauterung: In den einzelnen Baufeldern sollen nicht nur private Aussenraume
entstehen. Mit der zweckmassigen Anordnung von o6ffentlich oder halboffentlich
zuganglichen Aussenraumen in den Baufeldern wird der Austausch zwischen den
Quartierbewohnern erleichtert.
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2.9 Der Anteil an Grunflachen in den einzelnen Baufeldern ist entsprechend der
gewahlten Bebauungsstruktur méglichst hoch. Die Grunflachen mussen eine
hohe 06kologische und gestalterische Qualitdt aufweisen. Die Bodenver-
siegelung ist mdglichst gering zu halten.

2.10 Die Bebauung hat eine hohe Energieeffizienz aufzuweisen. Der Energiebedarf
ist weitgehend durch erneuerbare Energien zu decken.

Erlauterung: Ob eine Erweiterung des Fernwarmenetzes in das energie-
verbrauchsarme Gebiet 6konomisch sinnvoll ist, kann erst aufgrund der konkreten
Bebauungsplane beurteilt werden. Deshalb wird auf eine Anschlusspflicht verzichtet.

2.11 Das Gebiet ist optimal durch den o6ffentlichen Verkehr zu erschliessen.

Gesamtkonzept

3.  Als Grundlage fur die nachfolgende zweite Stufe der Nutzungsplanung ist Uber
den ganzen Planungsperimeter ein Gesamtkonzept fur ein attraktives und
familienfreundliches Quartier gestitzt auf nachhaltige Grundsatze zu
erarbeiten, welches die Vorschriften nach diesem Nutzungsplan einhélt. Das
Gesamtkonzept enthélt Aussagen zu den Themen Bauen/Gebaude, Mobilitét,
Ressourcen/Energie, Nutzungen, Umgebung/Freiraum/Freizeit, soziale Nach-
haltigkeit. Das Gesamtkonzept ist Uber die Landesgrenze hinweg zu
koordinieren, insbesondere bei den Freizeit- und Sportanlagen und bei der S-
Bahn-Haltestelle sollen Synergien genutzt werden.

3.1 Entsprechend diesen Rahmenbedingungen und auf der Basis des Gesamt-
konzepts setzt der Einwohnerrat als Abschluss eines zweiten Nutzungs-
planverfahrens die detaillierten Nutzungsplane fest, welche insbesondere die
Lage der Baufelder, Dimensionierung der Bauten und Anlagen, energetische
Vorgaben, Freiraumnutzungen, Erschliessung und deren Etappierung sowie
die Berucksichtigung sozialer Nachhaltigkeit beinhaltet.

Erlauterung: Die detaillierten Nutzungsplane sind der detaillierte Zonenplan fiir das
Stettenfeld, Bebauungsplane, Nutzungsvorschriften far Grunflachen,
Erschliessungsplan mit Bau- und Strassenlinien.

4, Nach der Nutzungsplanung wird die Landumlegung festgelegt. Dabei gelten
die Zuteilungsgrundséatze gemass Bau- und Planungsgesetz § 134 ff. Zudem
sind folgende Grundsatze zu erfillen:

4.1 Gemass 8§ 134 BPG soll sich durch die Landumlegung am Verhdltnis der
Werte der eingebrachten und der zugeteilten Grundstiicke nichts andern.
Ausganglage ist der alte Zonenplan, welcher am 1.1.2010 rechtskraftig war.
Bei der Zuteilung wird auch das Mass der neu zulassigen Nutzung
berucksichtigt.
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4.2 Die Grundeigentimer treten von ihrem Grundstiick einen Landanteil an die
Erschliessung im Verhaltnis zur bisherigen Grundstticksgrosse ab.

4.3 An die Griunflache treten die Einwohnergemeinde Riehen und die Einwohner-
gemeinde der Stadt Basel je 38% ihrer Parzellenflachen ab (Eigentum Stand
1.1.2010). Die ubrigen Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer treten
von ihren Parzellenflachen 34.6% ab.

Erlauterung: Gemaéss rechtskraftigem Zonenplan sind 19'119 m? der Griinzone
zugeordnet. Nach dem vorliegenden Nutzungsplan sind 61600 m® oder 35% des
Gebiets als Grunzone oder Grinanlage vorgesehen. Die beiden Einwohner-
gemeinden treten von ihren Parzellenflachen mit 38% einen héheren Anteil ab als
die Ubrigen Grundeigentimer, welche nur 34.6% abtreten. Die Ooffentlichen
Grunflachen dienen der Wohnqualitdit des Quartiers und kommen den
Grundeigentimern zugute. Mit dem hdheren Prozentsatz bei den Einwoh-
nergemeinden wird zum Ausdruck gebracht, dass das Interesse der o6ffentlichen
Hand an genigend Griunflachen etwas hoher ist. Mit den aktuellen
Eigentumsverhaltnissen bedeutet dies konkret: Die Einwohnergemeinde Riehen tritt
von einer Parzellenflaiche von 42647 m? insgesamt 16206 m? ab; die Einwohner-
gemeinde der Stadt Basel von 34481 m? Parzellenflache 13103 m? die lbrigen
Grundeigentiimer von total 93'328 m? Parzellenfliche rund 32665 m? Die
Einwohnergemeinde Riehen stellt im Ubrigen die Flachen fir Freizeit und Sport zur
Verfligung.

5.  Aufgrund der rechtskraftigen neuen Nutzungsordnung wird die Erschliessung
realisiert. Dabei gelten folgende Grundsatze:

5.1 Die Erschliessung der Bauzone erfolgt etappiert. Auf die bestehenden
Gewerbebetriebe und Freizeiteinrichtungen ist mit einer geeigneten
Etappierung Ricksicht zu nehmen.

6. Der Gemeinderat wird ermachtigt, Abweichungen vom Nutzungsplan
ausnahmsweise zuzulassen, sofern dadurch die Gesamtkonzeption nicht
beeintrachtigt wird.

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Der Larmempfindlichkeitsstufenplan wird in der zweiten Nutzungsplanstufe revidiert,
wenn die verschiedenen Nutzungszonen lagemassig festgelegt sind.
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2.3.3

Neue Zone 2R, Harmonisierung der Bebauungsvorschriften an Hanglagen

Ausgangslage und Ziele:

An den Hanglagen in Riehen gelten zuséatzlich zu den Vorschriften der Zone 2a
zahlreiche spezielle Bauvorschriften (veralteter Begriff; heute Bebauungsplane) mit
einer Bebauungsziffer von 17%/25%. Durch die Bebauungsziffer von 17%/25% ist in
diesen Gebieten eine im Vergleich zur Zone 2a lockerere Bebauungsstruktur
vorgegeben, zudem sind mehrheitlich nur Ein- und Zweifamilienhauser zugelassen.

Die 11 Bebauungsplane mit Bebauungsziffer wurden im Zeitraum zwischen 1954
und 1980 vom damals noch flir Zonen- und Bebauungsplane zustandigen Grossen
Rat erlassen und weichen teilweise nur unwesentlich voneinander ab. Zudem sind
in den Bebauungsplanen verschiedene Vorschriften enthalten, die nicht mehr
zeitgemass oder durch das umfassend revidierte und im Jahr 2001 in Kraft gesetzte
Bau- und Planungsgesetz (BPG) abgedeckt sind. Seither besteht das Anliegen, die
Regelvielfalt dieser Bebauungspléane zu vereinfachen und zu vereinheitlichen und
auf das Wesentliche zu reduzieren. Zudem soll durch eine geringfligige Erhdhung
der Bebauungsziffer der Erneuerungsspielraum fiir renovationsbedurftige Bau-
substanz erhoht werden. Damit wiirde auch der Ubergeordneten Zielsetzung des
haushélterischen Umgangs mit dem Boden entsprochen.

Erlduterungen zur neuen Zone 2R:

Mit der Harmonisierung sollen folgende Bebauungspldne, in welchen eine
Bebauungsziffer gilt, in einer neuen Zone 2R zusammengefasst werden: Nr. 70 und
87 (Gebiet Bischoffweg, Auf der Bischoffhdhe), Nr. 122 (Fuchsweg), Nr. 91 (Gebiet
Inzlingerstrasse, in der Au), Nr. 92 (Gebiet Leimgrubenweg, Chrischonaweg), Nr. 86
(Im Moos, Rheintalweg, Schlossgasse), Nr. 117 und 76 (Gebiet Ausserberg), Nr. 59
(Rudolf Wackernagel-Strasse), Nr. 71 (Gebiet Lichsenweg, Im Wenkenberg) sowie
Nr. 110 (Gebiet Talmattweg).

Neu sollen folgende Gebiete, welche nicht innerhalb eines der bisherigen
Bebauungsplanperimeter liegen, in den Perimeter der neuen Zone 2R aufge-
nommen werden:

- Das Areal des Pflegeheims Humanitas geméss Auftrag der Motion Heinrich
Ueberwasser vom Oktober 2007 (Reg.Nr. 06-10.581): Auf dem Areal an der
Inzlingerstrasse soll nach dem Wegzug des Pflegeheims im Sinne der Motion
eine qualitativ hochstehende Wohniberbauung angestrebt werden, die sich gut
in die bestehende Bebauung einfiigt und nicht als Fremdkdrper empfunden wird.
Deshalb sollen auf dem Areal zukiinftig die gleichen Vorschriften festgesetzt
werden, wie sie 6stlich und westlich an der gleichen Hanglage gelten.

- Das Geviert, welches durch den Schnitterweg und die Mohrhaldenstrasse
umschlossen ist: Dieses Geviert war bisher von den Bebauungsplanen Nr. 86
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und 117, welche es umschliessen, ausgenommen, obwohl es sich beziglich
Lage und Bebauungsstruktur nicht von den benachbarten Gebieten
unterscheidet.

Folgende Gebiete, welche innerhalb eines der bisherigen Bebauungsplanperimeter
liegen, sollen nicht in den Perimeter der neuen Zone 2R aufgenommen werden.

- Das Geviert zwischen Grenzacherweg und Unterm Schellenberg bis zur
Bettingerstrasse liegt praktisch noch in der Ebene und entspricht von Lage und
Bebauungsstruktur dem Gebiet westlich des Grenzacherwegs (Quartier
Kornfeld). Dieses Gebiet ist geméss Bebauungsplan Nr. 117 bereits teilweise von
der Bebauungsziffer ausgenommen.

- Schliesslich werden die Gebiete im Mittelfeld und an der Langoldshalde, die aus
der Bauzone entlassen werden, nicht in die Zone 2R Uberfuhrt. Die definitive
Bauzonengrenze wird im Rahmen der Zonenplanrevision festgelegt (siehe
Kapitel 2.4.2.1 und 2.4.2.2).

Fur die Zone 2R werden im neuen Zonenreglement folgende Bauvorschriften
erlassen werden:

81 Es gelten die Bauvorschriften der Zone 2a mit den folgenden Abweichungen:

a) Die Uberbaute Flache darf bei zweigeschossiger Bauweise maximal 20%, bei
eingeschossiger Bauweise maximal 28% der gesamten Grundsticksflache
betragen, von dieser Vorschrift ausgenommen ist das im Zonenplan schraffierte
Gebiet.

Erlauterung: In den zurzeit geltenden Bebauungsplanen an Hanglagen sind maximal
17% bei zweigeschossiger bzw. 25% bei eingeschossiger Bebauung vorge-
schrieben. Mit der Erhdhung auf 20% bei zweigeschossiger und 28% bei einge-
schossiger Bauweise wird der Planungsspielraum fur die Erneuerung alterer
Liegenschaften geringfiigig erhdht. Dies entspricht bei zweigeschossiger Bauweise
einer Erhéhung der realisierbaren Ausnitzungsziffer von 0.475 auf 0.55.
Ausgenommen werden von dieser Regelung einzelne Gebiete innerhalb des
Perimeters der Zone 2R, die bereits in den geltenden speziellen Bauvorschriften an
Hanglagen von der Bebauungsziffer ausgenommen sind. Bei der Berechnung der
Bebauungsziffer wird die gesamte Grundstlicksflache angerechnet, auch jene Par-
zellenteile, die nicht der Bauzone zugeordnet sind.

b) Es dirfen nur Ein- und Zweifamilienhauser erstellt werden.

Erlduterung: Die Bebauungsplane an Hanglagen lassen zurzeit mit Ausnahme des
Bebauungsplans Nr. 117 nur Ein- und Zweifamilienhauser zu. Im Bebauungsplan
Nr. 117 (Gebiet Ausserberg) sind auch Einzelh&user zugelassen, welche bis zu 6
Wohneinheiten umfassen dirfen, also kleine Mehrfamilienhauser. Mehrfamilienhau-
ser sind an Hanglagen stadtebaulich heikel und konnen die Wohnqualitat
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bestehender, attraktiver Einfamilienhausquartiere beeintrachtigen. Reihenhaus- und
Mehrfamilienhausiberbauungen sind in diesen Gebieten im Prinzip zwar weiterhin
moglich, es ist aber ein separates Bebauungsplanverfahren notwendig, in welchem
die Bebauung konkret festgelegt wird. Auf energetische Vorschriften wird verzichtet:
Gemass 8§ 81 BPG sind bei Neubauten grossere Geschossflachen zulassig, wenn
damit der Heizenergiebedarf die gesetzlichen Anforderung um 20% unterschreitet
bzw. bei Sanierungen die Anforderungen eingehalten werden

c) Die Wandhohe betragt bei eingeschossigen Bauten hdchstens 4.5 m, bei
zweigeschossigen Bauten hdchstens 7.2 m, die entsprechenden Firsthbhen
betragen héchstens 9.0 m und 11.0 m.

Erlauterung: Diese Vorschrift entspricht der Regelung, wie sie in mehreren der
zurzeit geltenden Bebauungsplane an Hanglagen enthalten ist. Die einzige
Anderung ist, dass die Wandhohe bei zweigeschossigen Bauten von 6.5 m auf 7.2
m erhoht wird, damit geniigend Planungsspielraum fiir zeitgemasse Raumhdhen
und fir energetische Massnahmen (gréssere Deckenstarken fir kontrollierte Liftung
oder bessere Isolation) besteht. In der Zone 2a ist eine Wandhthe von 8.0 m und
eine Firsthohe von 12.5 m zugelassen.

d) Der Erdgeschossfussboden darf Mitte Haus bei zweigeschossiger Bauweise
nicht mehr als 1.20 m Uber dem Terrain liegen, wobei die sichtbaren Wande
unterhalb des Erdgeschossfussbodens an keiner Stelle die Hoéhe von 1.8 m
Ubersteigen durfen.

Erlauterung: Diese Vorschrift entspricht der Regelung, wie sie in fast allen geltenden
Bebauungsplanen an Hanglagen enthalten ist. Gerade an Hanglagen ist wichtig,
dass ein Geb&aude talwarts nicht zu hoch in Erscheinung tritt.

e) Die maximale Hohe von Stitzmauern, Auffillungen und Abgrabungen darf,
gemessen ab dem massgeblichen Terrain, maximal 1.2 m betragen. Die Neigung
von Boschungen darf nicht grosser sein als 66%.

Erlauterung: Diese Vorschrift entspricht der Regelung, wie sie in mehreren der
zurzeit geltenden Bebauungspléane enthalten ist. Die Vorschrift verhindert zu grosse
Terrainveranderungen. Dadurch wird sichergestellt, dass an Hanglagen die natir-
liche Topografie noch ablesbar ist.

f) Entlang der im Zonenplan mit Aussichtsschutz bezeichneten Wege und Strassen
sind Einfriedungen und Hecken auf 1.2 m Hohe zu begrenzen.

Erlauterung: Der Aussichtsschutz soll in der neuen Zone 2R entlang jenen Wegen
und Strassen festgelegt werden, wo er bereits in den zurzeit geltenden Bebauungs-
planen enthalten ist. Zusatzlich soll der Aussichtsschutz an der Mohrhaldenstrasse
im Bereich des Mittelfelds definiert werden, wie er politisch im Zuge der
Baugebietsreduktion betreffend das Mittelfeld gefordert wurde.
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g) Auf den Parzellen westlich der Strasse ,Im Wenkenberg“ sind gegen die Strasse
nur eingeschossige, gegen die Talseite maximal zweigeschossige Gebaudeteile
zulassig. Zwischen eingeschossigen Gebaudeteilen sind 6 m, zwischen zweige-
schossigen Gebaudeteilen 10 m freizuhalten.

Erlauterung: Diese Vorschrift ist vom geltenden Bebauungsplan Nr. 71 ibernommen
und entspricht der bestehenden Bebauungsstruktur.

Auf folgende Bebauungsplanvorschriften wird in der neuen Zone 2R verzichtet:

- In verschiedenen geltenden Bebauungsplanen an Hanglagen sind Parzellen-
mindestgrossen definiert (Nr. 70, 76, 86, 87, 92). Deren Zweck war urspriinglich,
eine relativ lockere Bebauung zu erreichen. Seit der gesetzlichen Einfiihrung des
Stockwerkeigentums kann diese Vorschrift umgangen werden und ist zudem
nicht mehr zweckmassig (Widerspruch zu haushéalterischem Umgang mit dem
Boden). Die zulassige Bebauungsdichte wird durch die Bebauungsziffer bereits
festgelegt.

- In verschiedenen geltenden Bebauungsplanen an Hanglagen gilt ein Flachdach-
verbot (Nr. 71, 86, 91, 92, 110, 117, 122). Diese Vorschrift ist nicht mehr
zeitgemass. In einzelnen Gebieten sind beispielsweise bereits zahlreiche alte,
schitzenswerte Flachdachbauten des ,Neuen Bauens” aus den 20er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts vorhanden. Gebdude mit Flachdachern treten an
Hanglagen aufgrund der geringeren Firsthbhe weniger markant in Erscheinung
und beeintrdchtigen auch die Aussicht der Nachbarschaft weniger. Zudem
eignen sie sich Flachdacher besser fir die Installation von Solarzellen, weil sie
ideal gegen die Sonne ausgerichtet werden kdnnen.

Bauzonenerweiterungen

Einleitung

Gemass kommunalem Richtplan sind die Siedlungsrander zu Uberpriifen und die
Bauzone je nach Eignung anzupassen. Es wurden insbesondere jene Areale
Uberprift, die an Erschliessungsstrassen grenzen und bei einer Umzonung in die
Bauzone erschlossen sind. Damit kann die bestehende Infrastruktur besser
ausgelastet werden. Bei der Umzonung in die Bauzone wurden folgende Kriterien
Uberpruft:

- Ubergeordnete Festlegungen: Gemass Art. 2 RPG sind die raumwirksamen
Planungen aufeinander abzustimmen. Die Gemeinde — als unterste Stufe — hat
damit die Vorgaben des Bundes und des Kantons zu bertcksichtigen.

- Schonungsvoller Umgang mit der Landschaft: Der schonungsvolle Umgang mit
der Landschaft wird auf allen Ebenen postuliert. Unter anderem galt es zu be-
werten, welchen Wert die Landschaft als Lebensraum (Vernetzungsfunktion,
Pflanzen-/Tierwelt usw.) hat, ob die Bauten sich gut in die Landschaft einordnen
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oder ob sie durch Exponiertheit und Intensitat der Bebauung beeintrachtigt wird.
Dabei spielte auch der ideelle Wert der Landschaft / des Landschaftshilds fir
die Gemeinde (Vielfalt, Eigenart, Naturnahe, Schénheit) eine Rolle.

- Lage innerhalb der Gemeinde (zweckmaéssige Zu-/Anordnung): Mit diesem Kri-
terium wurden grundséatzlich zwei Aspekte beurteilt. Einerseits gilt das Gebot
der kurzen Wege. Das heisst, heue Bauzonen sollten in kurzer Distanz zu den
wichtigsten 6ffentlichen Einrichtungen (Versorgung, Schule) und den Haltestel-
len des o6ffentlichen Verkehrs gelegen sein. Andererseits wurde die Lage von
mdglichen Einzonungsgebieten in Bezug zum bestehenden Siedlungskorper
beurteilt.

- Wohngualitat: Die Gebiete bieten unterschiedliche Voraussetzungen fir die er-
zielbare Wohnqualitat. Es wurden jene Flachen als geeignet eingestuft, welche
dafiir bessere Rahmenbedingungen aufweisen. Als Indikator fir Wohnqualitat
galt die Lage der Hauptwohnrichtung, Besonnung, Larmbelastung etc..

- Topoarafie/ einfache und kostengunstige innere Erschliessung: Bauten und An-
lagen dirfen nur auf Grundstticken erstellt werden, die baureif sind. Es muss
eine hinreichende Erschliessung gegeben sein. Da die Erschliessung an steilen
Hanglagen erschwert sein kann, wurde beurteilt, wie einfach bzw. kostengiins-
tig die innere Erschliessung erfolgen kann.

Im Folgenden werden die einzelnen Areale, die aufgrund dieser Uberpriifung der
Bauzone zugewiesen werden, naher erlautert.

Bauzonenerweiterung im Niederholz fir eine Arbeitszone

Ausgangslage:

Die Parzelle RC 117 umfasst 6'704 m? und ist heute der Griinzone bzw.
Landwirtschaftsgebiet zugeordnet. Das Areal ist Teil der Familiengartenanlage
Hornli / Landauer. Bis ins Jahr 2000 waren im Landwirtschaftsgebiet Familiengarten
zonenkonform, nach dem neuen Bau- und Planungsgesetz jedoch nicht mehr, weil
dies Bundesrecht widerspricht.

Der nordliche Teil der Parzelle liegt zudem im Bebauungsplanperimeter des
Bebauungsplans Nr. 7. Gemass Bebauungsplan ist auf der Parzelle RC 117 an den
Hornliplatz angrenzend ein Baukorper zuldssig, welcher in der gleichen Art wie die
nordlich angrenzende Bebauung als Platzbegrenzung erstellt werden kann.

Gemass kantonalem Richtplan ist das Gebiet als zukiinftiges Siedlungsgebiet
ausgewiesen. Laut kommunalem Richtplan ist das Areal fir eine Umzonung in die
Bauzone vorgesehen, die westlich und nordlich angrenzenden Familiengartenareale
sind als strategische Reserve fir zukinftige Siedlungserweiterungen vorgemerkt. Zu
beachten ist der 6kologische Vernetzungskorridor entlang der Bahnlinie.
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Beschreibung und Begriindung der Zonenanderung:

Das Areal liegt verkehrsglnstig zwischen Riehen und Basel am Rande des
Siedlungsgebiets. Es eignet sich aufgrund der immissionstrachtigen Lage an der
Hochrhein-Bahnlinie bzw. der Hornliallee fir massig stérende Arbeitsnutzungen.
Deshalb wird es in die Arbeitszone umgezont (siehe auch Kapitel 2.7 wirtschaftliche
Nutzungen). Damit wird ein langjahriges Bedurfnis nach einer Arbeitszone an
verkehrsglnstiger Lage in Riehen erflillt.

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Das Areal wird aufgrund der Arbeitsnutzung der Empfindlichkeitsstufe Il
zugewiesen. Entlang der Bahnlinie und der Hornliallee besteht bereits ein Vorbelas-
tungsstreifen, welcher der Empfindlichkeitsstufe Ill zugewiesen ist.

Verzicht auf Bauzonenerweiterung Auf der Bischoffhdhe

Der Einwohnerrat hat mit Beschluss vom 27. November 2014 auf die im offentlich
aufgelegten Entwurf der Zonenplanrevision geplante Bauzonenerweiterung von
4'863 m? entlang der Strasse ,Auf der Bischoffhohe* am Rande des Oberfelds zu-
gunsten des Erhalts der landschaftlichen Qualitdten verzichtet und die 5 gegen die
Bauzonenerweiterung erhobenen Einsprachen gutgeheissen.

Bauzonenerweiterung am Fuchsweg

Ausgangslage:

Der mit Strassenlinien festgelegte, aber noch nicht realisierte Fuchsweg erschliesst
die Parzellen RF 129 und 1026, welche der Bauzone 2a zugeordnet sind. Zusétzlich
gilt der Bebauungsplan Nr. 122. Im 6stlichen Bereich grenzt der Fuchsweg an
Griinzone / Landwirtschaftsgebiet. Dieses ist im kantonalen Richtplan als
Landschaftsschutzgebiet bezeichnet, wobei die Gemeinde bei der parzellenscharfen
Festlegung einen Planungsspielraum besitzt.

Gemass Bebauungsplan Nr. 122 darf in der Grinzone fir die Bebauung eine
unterirdische Autoeinstellhalle erstellt werden.

Beschreibung und Begrindung der Zonendnderung:

Mit der Einzonung einer Bautiefe von insgesamt 5072 m® entlang des geplanten
Fuchswegs wird eine grossere Bauliicke am Siedlungsrand geschlossen. Das
Gebiet liegt an sehr guter Lage und eignet sich fir Wohnen mit hoher Wohnqualitat.
Sudlich des Perimeters befindet sich ein Naturschutzgebiet, welches bei der neuen
Abgrenzung der Bauzone berticksichtigt wurde.

Das Areal ist Teil der Parzelle RF 114 und wird wie die angrenzenden Gebiete der
neuen Zone 2R zugewiesen.
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Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Das Areal wird wie die angrenzenden Gebiete der Empfindlichkeitsstufe I
zugewiesen.

Bauzonenerweiterung am Rheintalweg

Ausgangslage:

Das Areal am Rheintalweg ist der Griinzone zugewiesen. Das Areal bildet eine
Bauliicke.

Beschreibung und Begriindung der Zonenanderung:

Das Areal in der Grésse von 503 m? ist Teil der Parzelle RE 257 und wird wie die
angrenzenden Gebiete entlang des Rheintalwegs der neuen Zone 2R zugewiesen.

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Das Areal wird wie die angrenzenden Gebiete der Empfindlichkeitsstufe I
zugewiesen.

Verzicht auf die Bauzonenerweiterung an der Talmattstrasse

Der Einwohnerrat hat mit Beschluss vom 27. November 2014 auf die im 6ffentlich
aufgelegten Entwurf der Zonenplanrevision geplante Bauzonenerweiterung von
1’900 m? entlang der Talmattstrasse zugunsten des Erhalts der landschaftlichen
Qualitaten und des Griinkorridors verzichtet und die 2 gegen die Bauzonenerweite-
rung erhobenen Einsprachen gutgeheissen.

Bauzonenanderungen

Einleitung

Im Folgenden sind die Anderungen bestehender Bauzonen beschrieben.
Mehrheitlich stehen sie im Zusammenhang mit der Uberprifung der Zone fur
Nutzungen im offentlichen Interesse (siehe auch Kapitel 2.6).

Weitere Bauzonenénderungen sind im Kapitel 2.5 (Zonenplananpassungen fur
Siedlungsqualitat) und 2.7 (Arbeitsnutzungen) beschrieben.
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Bauzonenanderung Areal Hinter Garten

Ausgangslage:

Das Gebiet sudlich des Schulhauses Hinter Garten ist der Zone fiir Nutzungen im
offentlichen Interesse zugeordnet. Die Parzellen RF 199, 1016 und 1028 umfassen
9499 m? und sind im Grundeigentum der Einwohnergemeinde Riehen. Die
Parzellen RF 1021, 1024 und 1027 umfassen insgesamt 10'096 m? und gehéren
privaten Grundeigentimern. Das Areal wird im Moment landwirtschaftlich bzw.
durch einen Gartenbaubetrieb genutzt. Die Parzellenstruktur ist landwirtschaftlich
gepragt (lange, teilweise schmale Parzellen).

Beschreibung und Begriindung der Zonenanderung:

Die privaten Parzellen werden in einer Landumlegung im sidlichen Teil des Gebiets
angeordnet und der Zone 2 zugeordnet. Nach der Zonendnderung und
Landumlegung steht es als Wohn- und Arbeitsmischgebiet zur Verfugung. Die
Parzellen der Einwohnergemeinde Riehen werden in der Landumlegung im
nordlichen Teil des Gebiets angeordnet. Die Flache bleibt in der Zone fir Nutzungen
im offentlichen Interesse. Sie kann im direkten Anstoss ans Schulhaus als Freizeit-
und Sportflache im Zusammenhang mit der Schule oder durch die Quartier-
bevolkerung genutzt werden. Damit wird zudem ein gentigend grosser Spielraum fir
zuklnftige offentliche Bedurfnisse im Quartier erhalten (siehe auch Kapitel 2.6).

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Entlang der Inzlingerstrasse besteht heute ein Vorbelastungsstreifen, welcher der
Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet ist. Das Ubrige Gebiet ist der La&rmempfindlich-
keitsstufe Il zugeordnet.

Neu wird die Zone 2 als Wohn-/Arbeitsmischgebiet der Larmempfindlichkeitsstufe 111
zugeordnet.

Bauzonenanderung Parzellen RA 376 (Post), RA 583 (Parkplatz bei Post), RA
600 (Parkplatz und Wertstoffsammelstelle), RA 82 (Landwirtschaftliche Ge-
nossenschaft)

Ausgangslage:

Die Parzellen RA 376 mit einer Flache von 2291 m? und RA 583 mit einer Flache
von 1682 m? sind zurzeit der Zone fir Nutzungen im o&ffentlichen Interesse
zugeordnet (siehe auch Kapitel N6i 2.6). Die Parzelle RA 376 ist mit zwei grossen
Baukdrpern bebaut, auf Parzelle RA 583 besteht ein offentlicher Parkplatz mit 42
Parkplatzen.
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Die Parzellen RA 600 mit einer Flache von 575 m? und die Parzelle RA 82 mit einer
Flache von 536.5 m? sind der Bauzone 2a zugeordnet. Die Parzelle RA 600 ist im
Grundeigentum der Einwohnergemeinde Riehen, Parzelle RA 82 gehdrt dem
Landwirtschaftlichen Verein Riehen und Umgebung.

Beschreibung und Begrindung der Zonendnderung:

Die 4 Parzellen werden der Zone 3 und dem Wohn-/Arbeitsmischgebiet zugeordnet.
Sie liegen direkt bei der S-Bahn-Haltestelle Riehen und am Rande des
Dorfzentrums, sind sehr gut durch den o6ffentlichen Verkehr erschlossen und liegen
zentral. Die benachbarten Parzellen auf der gegentiberliegenden Seite der Bahnhof-
strasse sind ebenfalls der Zone 3 zugeordnet. Zudem gilt dort heute eine
Gewerbeerleichterung.

Gemass Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum sollen die Areale fur Wohn- und
Arbeitsnutzungen mit mittlerem Publikumsverkehr entwickelt werden (siehe

Massnahme B7a und b).

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Die 4 Parzellen sind der Larmempfindlichkeitsstufe Il zugeordnet. Diese Zuweisung
wird nicht geéndert.

Bauzonendnderung Areal Parzelle RD 214 an der Rauracherstrasse

Ausgangslage:

Die Parzelle RD 214 mit einer Flache von 1138 m? ist zurzeit der Zone fir
Nutzungen im offentlichen Interesse zugeordnet (siehe auch Kapitel NGi 2.6). Sie ist
im Grundeigentum der Industriellen Werke der Stadt Basel und wird durch eine
Transformatorenstation genutzt.

Beschreibung und Begrindung der Zonendnderung:

Die Parzelle wird der Zone 2 und dem Wohn-/Arbeitsmischgebiet zugeordnet. Sie
liegt im Quartierzentrum, direkt gegentber der S-Bahn-Haltestelle Niederholz sowie
neben dem Rauracherzentrum. Auf die Zuweisung zur Zone 3 wird verzichtet, weil
nordéstlich angrenzend die eingeschossige, schitzenswerte Pavillonbaute des
Kindergartens Niederholz steht. Der Massstabssprung zur Zone 3 ware zu gross.
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Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Die Parzelle ist entlang der Rauracherstrasse teilweise der Larmempfindlichkeits-
stufe Il (Vorbelastungsstreifen) und teilweise der Larmempfindlichkeitsstufe 1l zuge-
ordnet. Neu wird die ganze Parzelle der Larmempfindlichkeitsstufe Il zugeordnet
(Wohn-/Arbeitsmischgebiet).

Bauzonendnderung Gebiet Im Hirshalm

Ausgangslage und Ziele:

Das Gebiet zwischen Baumlihofstrasse, Rauracherstrasse und Aussere
Baselstrasse ist mehrheitlich der Zone 2 zugeordnet. Entlang der genannten
Strassen ist eine Bautiefe der Zone 3 zugeordnet. Die Bauten in der Zone 2 sind
beziglich Geschossigkeit und Ausnitzung grossmehrheitlich nach den Vorschriften
der Zone 3 gebaut worden. Gemass dem bis ins Jahr 2000 gultigen Hochbauten-
gesetz konnte der Regierungsrat entsprechende Ausnahmebewilligungen erteilen.
Einzig entlang der Strasse Im Hirshalm sind einzelne Parzellen gemass Zone 2
bebaut.

Beschreibung und Begrindung der Zonendnderung:

Das Gebiet wird der Zone 3 zugeordnet, weil es mehrheitlich entsprechend bebaut
ist. Zudem entspricht es dem haushalterischen Umgang mit dem Boden, dass an
gut erschlossenen Lagen eine solche Bebauungsdichte gewahlt wird. Die Bauzonen
nordlich und sidlich der Baumlihofstrasse sind durch dreigeschossige Bauten

gepragt.

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans:

Die Larmempfindlichkeitsstufe wird nicht geandert. Entlang der Baumlihofstrasse,
Rauracherstrasse und Aussere Baselstrasse besteht ein Vorbelastungsstreifen,
welcher der Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen ist. Die Ubrigen Gebiete sind der
Larmempfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Zonenplananpassungen fir die Sicherstellung der Siedlungsqualitét

Uberpriifung des Ortsbildschutzes

Ausgangslage

Historische Gebaude, Baugruppen und Strassenziige sind nicht allein in architekto-
nischer Hinsicht, sondern in vielschichtiger Weise qualitatsbildend und identitatsstif-
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tend. Gemass Bundesgesetz tber den Natur- und Heimatschutz sind das heimatli-
che Landschafts- und Ortsbild, die geschichtlichen Statten sowie die Natur- und Kul-
turdenkmaler zu schonen, zu schitzen sowie ihre Erhaltung und Pflege zu fordern.
Laut Bundesgesetz Uber die Raumplanung sind im Zonenplan Schutzzonen auszu-
weisen, welche bedeutende Ortsbilder, geschichtliche Statten sowie Natur- und Kul-
turdenkmaler umfassen.

Im Kanton Basel-Stadt wurde mit dem Zonenplan von 1939 durch die sogenannte
wiolette Altstadtzone“ erstmals dem Ortsbildschutz Rechnung getragen. In dieser
Zone, die in Riehen fir einen Grossteil des alten Dorfkerns zur Anwendung gelang-
te, galt der Grundsatz, dass Neubauten sich an das bestehende Umfeld anzupas-
sen hatten. Es handelte sich also nicht um einen Schutz der bestehenden Bausub-
stanz, sondern um eine Gestaltungsrichtlinie. Dass mit dem Schwinden des origina-
len historischen Baubestands jedoch ein Verlust der stadte- und ortsbaulichen Iden-
titat einherging, trat in den Jahrzehnten der Nachkriegszeit, insbesondere in den
1960er- und 1970er-Jahren offenkundig zutage. Um dieser Entwicklung Einhalt zu
gebieten und unwiederbringlichen Verlusten vorzubeugen, fihrte man mit der Zo-
nenplanrevision der 1980er-Jahre als Novum die Stadt- und Dorfbild-Schutzzone
ein, die dem Schutz historischer Bausubstanz dient und sich seither bewahrt hat.
Konkret sind in der Schutzzone “die nach aussen sichtbare historisch oder kinstle-
risch wertvolle Substanz und der entsprechende Charakter der bestehenden Be-
bauung zu erhalten. Fassaden, Dacher und Brandmauern durfen nicht abgebrochen
werden® (§ 37 des Bau- und Planungsgesetzes bzw. § 13 Abs.1 des Gesetzes Uber
den Denkmalschutz). Daneben blieb mit der Stadt- und Dorfbild-Schonzone ein bis
dahin mit der violetten Altstadtzone gewahrtes, gemassigteres Schutzinteresse ge-
regelt; dort ,darf der nach aussen sichtbare historische oder kiinstlerische Charakter
der bestehenden Bebauung nicht beeintrachtigt werden; insbesondere sollen Bau-
kubus und Massstablichkeit gewahrt bleiben“ (§ 38 Bau- und Planungsgesetz bzw. §
13 Abs.2 des Denkmalschutzgesetzes).

Zustandigkeiten

Fur die Zuweisung zusammenhangender Gebiete in eine Stadt- und Dorfbildschutz-
oder -schonzone ist seit 2001 die Gemeinde im Rahmen ihrer Ortsplanung zustan-
dig. Die entsprechenden Zonenanderungen missen aber durch die kantonale Be-
horde genehmigt werden.

Gestutzt auf das kantonale Gesetz Uber den Denkmalschutz kénnen zudem einzel-
ne Bauten und Anlagen vom Regierungsrat ins Denkmalverzeichnis oder ins Inven-
tar der schitzenswerten Bauten aufgenommen werden. Der Gemeinderat wird je-
weils vorgangig zur Vernehmlassung eingeladen.

In der Stadt- und Dorfbildschutzzone ist die kantonale Denkmalpflege fir die Beur-
teilung von Bau- und Unterhaltsmassnahmen zustandig, in der Schonzone hingegen
die Ortshildkommission. Die Denkmalpflege ist zudem fur die im Denkmalverzeich-
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nis oder im Inventar schitzenswerter Bauten aufgefiihrten Bauten und Anlagen zu-
standig.

Fur Erhaltungs- oder Restaurierungskosten von Objekten, die im kantonalen Denk-
malverzeichnis, im Inventar schitzenswerter Bauten und Anlagen aufgefiihrt sind
oder in der Stadt- und Dorfbildschutzzone liegen, kénnen bei der Denkmalpflege
Denkmalsubventionen beantragt werden. Die Gemeinde leistet 50% des durch die
kantonale Kommission fiir Denkmalsubvention festgelegten Beitrags (RIE 497.200;
Bausanierungsordnung).

Ubergeordnete Planungsanweisungen

Der kantonale Richtplan vom 20. Januar 2009 enthélt die Planungsanweisung, typi-
sche Ortsbilder zu pflegen und zu erhalten (S. 86) sowie den Leitsatz, den histori-
schen Charakter der Stadtteile, hinsichtlich der Starkung der eigenen ldentitat, zu
bertcksichtigen (S. 37).

Der kommunale Richtplan vom 19. August 2003 enthalt den Leitsatz, dass die Ent-
wicklung der Einwohnergemeinden unter Berlicksichtigung des historischen Charak-
ters und hinsichtlich der Starkung der eigenen ldentitat zu erfolgen hat (S. 37). Im
Objekt ,S4.5 Ortsbildschutz® sind u.a. folgende Planungsanweisungen (S. 86) auf-
gefuhrt:

- Kanton und Gemeinden pflegen und erhalten die typischen Ortsbilder, die
Denkmaler und Kulturgiter sowie die historischen Verkehrswege.

- Kanton und Gemeinden ziehen das Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) als Planungshilfe bei, so unter anderem beim Umgang mit Bau-
denkmalern, schitzens- und erhaltenswerten Bauten, Gevierten und Anlagen,
bei der Ausscheidung von Zonen, beim Denkmal- und Kulturgiterschutz (inkl.
Archaologie) sowie bei der Freiraumplanung (Platze, Parks, Gartendenkmaler
und schutzwirdige Objekte in der Landschatft).

Im kommunalen Richtplan vom 19. August 2003 ist der Ortshildschutz als eine wei-
terflhrende Aufgabe aufgefihrt:

- Zusammenstellung und Wertung der vorhandenen Inventare (Denkmalobjekte,
ISOS, usw.).

- Nach Kategorien differenzierte Festlegung der Schutzziele (Einzelobjekte, En-
semble, Quartiererhaltung).

Uberpriifung des Ortsbildschutzes

In Riehen galt die violette Altstadtzone des Zonenplans von 1939 fir die Bereiche
entlang der Baselstrasse ungefahr zwischen Bachtelenweg und Bettingerstrasse
(mit dem Briihimattweg als westlicher Begrenzung) sowie entlang der Ausseren Ba-
selstrasse zwischen Bettingerstrasse und Rebenstrasse. Bei der Schaffung des ge-
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genwartigen Zonenplans wurden nur Teile davon der Stadt- und Dorfbildschutzzone
zugewiesen, der Rest blieb in der bei dieser Gelegenheit betrachtlich erweiterten
Stadt- und Dorfbildschonzone.

Die damalige Auswahl fur die Stadt- und Dorfbildschutzzone wurde auf die beson-
ders bedeutenden und zum Teil bereits selber im Denkmalverzeichnis eingetrage-
nen Baugruppen beschrankt. Deshalb wurde im Hinblick auf die Zonenplanrevision
auf Fachebene hauptsachlich geprift, ob bisher bereits der Stadt- und Dorfbild-
schonzone zugewiesene Bereiche, deren Bebauung aufgrund ihres geschichtlichen,
architektonischen oder stadtebaulichen Werts einen Bestandesschutz rechtfertigt,
neu der Stadt- und Dorfbildschutzzone zugeordnet werden sollen, damit das typi-
sche Ortsbild von Riehen in diesem zentralen Bereich langfristig erhalten bleibt.

Im Rahmen der Zonenplanrevision hat die kantonale Denkmalpflege erganzend zu
den bestehenden Stadt- und Dorfbildschutz- und schonzonen sowie erganzend zu
den bereits denkmalgeschutzten bzw. inventarisierten Bauten und Anlagen ver-
schiedene Areale fiir die Zuweisung in die Schutzzone vorgeschlagen. Bei der Pri-
fung dieser Vorschlage wurde eine umfassende Interessenabwagung durchgefiihrt.
Inshesondere wurde das Interesse am Erhalt eines Gebiets (Substanzschutz in der
Schutzzone bzw. Ortsbildschutz in der Schonzone) mit dem Interesse an einer bau-
lichen Erneuerung (Aufwertungen aus stadtebaulicher Sicht, Anpassungen an Nut-
zerbedlrfnisse, grosserer Planungsspielraum fiir energetische Massnahmen) ab-
gewogen. Die Prifung und umfassende Interessensabwéagung ergab folgendes Re-
sultat:

- Geviert Wendelinsgasse, Krdmergasschen, Davidsgasschen bis Bahnlinie: Auf
die Zuweisung von der Schonzone in die Schutzzone wird verzichtet. Das Orts-
bild ist durch die Schonzone ausreichend geschitzt, ein umfassender Substanz-
schutz ginge zu weit. Die bauliche Qualitat ist sehr unterschiedlich. Fur die be-
vorstehende Erneuerung oder bauliche Anpassung mehrerer Bauten (z.B.
Schreinerei) ist ein angemessener Planungsspielraum fur qualitative Verbesse-
rungen gerechtfertigt. Dieser ist durch die Schonzone gegeben.

- Park des Berowerguts, Baselstrasse 71, 73, 77: Die englische Parkanlage
stammt aus der Zeit von 1832/33 und ist bis heute fast unveréndert tberliefert.
Der Park ist Bestandteil der Gesamtanlage. Ein Ergdnzungsbau am Bachtelen-
weg kann so gestaltet werden, dass er die Parkanlage nicht beeintréchtigt und
soll deshalb - soweit betrieblich nétig - moglich bleiben. Deshalb ist das Belassen
des Areals in der Schonzone gerechtfertigt.

- Geviert Bachtelenweg, Baselstrasse, Erlenstrasschen: Auf die Zuweisung von
der Schonzone in die Schutzzone wird verzichtet, nur das Iselingut (Baselstrasse
61, 65) steht unter Denkmalschutz.

- Park des Iselin Weberschen Guts, Baselstrasse 61, 65: Die englische Parkanlage
wurde Anfang des 19. Jahrhunderts angelegt und 1826 erweitert. Die Anlage ge-
hort zu den unter Denkmalschutz stehenden Gebauden Baselstrasse 61, 65. Auf
eine Zuweisung von der Schonzone in die Schutzzone wird verzichtet. Ergén-
zende Bauten sollen an dieser zentralen Lage mdglich bleiben, soweit sie dem
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Umgebungsschutz des Iselin Weberschen Guts entsprechen und eine hohe ge-
stalterische Qualitat aufweisen.

- Rossligasse 9, 15, 8-20: Die Zuweisung von der Schonzone in die Schutzzone ist
gerechtfertigt. Die Mehrheit der Bauten steht unter Denkmalschutz oder ist im In-
ventar eingetragen.

- Schmiedgasse 4, Baselstrasse 38 (Restaurant Landgasthof), 44, 46: Die Liegen-
schaft Baselstrasse 44 ist ein Inventarobjekt. Die Liegenschaften bilden stadte-
baulich das Gegentber zur Dorfkirche mit einem Bau aus dem Anfang des 19.
Jahrhunderts und Bauten in einem qualitatvollen angepasst dorflichen Stil der
spaten 1940er und 1950er. Die Zuweisung von der Schonzone in die Schutzzone
ist gerechtfertigt.

- Im Dorfzentrum westlich der Dorfkirche wird entlang dem Brihlmattweg ein Tell
der Parzellen RB 1567 und 1598 — analog den sudlich angrenzenden Parzellen —
von der Schonzone der Griinzone zugewiesen. Damit werden die Parzellenberei-
che, welche rdumlich bereits der Ebene des Landschaftsparks Wiese zugehéren,
von einer Bebauung frei gehalten. Auf dem in der Schonzone verbleibenden Are-
al sind Bauten grundsatzlich méglich, soweit sie den Umgebungsschutz des be-
nachbarten Denkmals einhalten und von hoher baulicher Qualitat sind.

- Bettingerstrasse 1-3, Baselstrasse 1-9, Aussere Baselstrasse 4: Als Eingang ins
,Dorf“ ein wichtiger Bereich. Die Bauten Baselstrasse 2,5,7 sowie Bettingerstras-
se 1,3 sind zudem Inventarobjekte. Die Bauten entlang der Strasse werden des-
halb von der Schonzone der Schutzzone zugewiesen.

- Schmiedgasse 44, 46 (Kindergarten): Auf die Zuweisung von der Schonzone in
die Schutzzone wird verzichtet. Die Qualitéat der Liegenschaft Schmiedgasse 44
rechtfertigt keine Schutzzone, der Ortsbildschutz durch die Schonzone genigt.
Bei der Liegenschaft Schmiedgasse 46 handelt es sich zwar um die erste Kin-
dergartenschule in Riehen (1972), die Liegenschaft ist aber bereits ein Inventa-
robjekt. Bauliche Anpassungen sind schon heute nur unter Einbezug der Denk-
malpflege moglich.

- Weilstrasse 12, 14, 16 (alte Muhle): Pragnante historische Baugruppe, freiste-
hend in prominenter Lage. Das Ensemble befindet sich im Inventar, die Zuwei-
sung in die Schutzzone ist gerechtfertigt.

- Unholzgasse 2-16, Eisenbahnweg 75: Die Nordostseite ist durch zwei Reihen-
hausbauten gepragt, die Stidwestseite durch Bauten von unterschiedlicher Quali-
tat. Das Reihenhaus auf der Nordostseite eingangs der Unholzgasse weist ge-
stalterisch eine gute Qualitat auf. Auf die Zuweisung in die Schon- oder Schutz-
zone wird dennoch verzichtet. Insgesamt weist das Ensemble zu wenig Qualitat
auf. Insbesondere bei den Bauten auf der Siid- sowie auf der Sidwestseite der
Unholzgasse soll eine zonenkonforme, bauliche Veranderung méglich bleiben.

- Burgstrasse 7, 15-29: Das Einzelhaus und die zwei Reihenhauser weisen zwar
eine gute gestalterische Qualitat auf. Auf die Zuweisung in die Schon- oder
Schutzzone wird aber verzichtet. Die Qualitat der Bauten ist zu wenig hoch, um
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das Interesse an einem baulichen Erneuerungsspielraums im Zusammenhang
mit dem Bebauungspotential der Parzellen einzuschréanken.

- Gstaltenrainweg 1-7, 17-9, 21, Aussere Baselstrasse 207-2, Art Deco Ensemble
teilweise mit originalen Details und Einfriedungen. Auf die Zuweisung in die
Schon- oder Schutzzone wird verzichtet. Die Qualitdt der Bauten ist zu wenig
hoch, um das Interesse an einem baulichen Erneuerungsspielraums einzu-
schranken.

- Baumlihof, Baumlihofstrasse 383, 385, 387: Die Gebaude des Bauernhofs sind
von hoher Qualitat und stammen von bedeutenden Architekten (Melchior, Berri,
J.J. Stehlin d. J.): Die Gebaude werden der Schutzzone zugewiesen und in ihrer
Substanz geschiitzt.

Nebst den Vorschlagen der Denkmalpflege wurde gepruft, ob aufgrund des vom
Bund 2012 publizierten Inventars der schiitzenswerten Ortsbilder fir den Kanton
Basel-Stadt (ISOS) weitere Objekte und Ensembles der Schutz- und Schonzone
zugewiesen werden sollen. Im Folgenden sind fur jene Gebiete die Beurteilung und
Interessenabwégung zusammengefasst, die im 1SOS mit dem Schutzziel A be-
zeichnet sind und weder vollumfanglich in einer Schutz- oder Schonzone, in der Zo-
ne flr Nutzungen im 6ffentlichen Interesse oder in einer Griinanlagezone liegen:

- Gebiet 5, Heimatstilbauten zwischen Pfaffenlohweg und Niederholzboden: Das
Gebiet ist weitgehend der Zone 2a zugeordnet. Das Ensemble im westlichen Teil
der Burgstrasse ist inventarisiert und bereits der Schonzone zugewiesen. Auf zu-
satzliche nutzungsplanerische Massnahmen wird verzichtet. Um die raumliche
Quialitat zu erhalten, wird auch auf eine Aufzonung von der Zone 2a in die Zone 2
oder 3 verzichtet.

- Gebiet 8, Wenken, stark durchgriintes Villenviertel am Hang: Das Gebiet wird der
neuen Zone 2R zugeordnet. In der neuen Zone 2R sind nur Ein- und Zweifamili-
enhauser zulassig, zudem wird die geltende Bebauungsziffer nur leicht erhoht.
Damit wird erreicht, dass die starke Durchgriinung und der Villencharakter weit-
gehend erhalten bleiben. Im Gebiet sind zahlreiche Gebaude unter Denkmal-
schutz bzw. inventarisiert.

- Gebiet 9, Kornfeldquartier, geschlossen bebauter Strassenraum am Grenzach-
erweg und Wohnsiedlungen auf der Niederterrasse: Das Gebiet ist weitgehend
der Zone 2a zugeordnet. Die schiitzenswerten Gebéaude sind inventarisiert. Die
Siedlung am Tiefweg ist der Schonzone zugeordnet. Die Siedlung Gartenfreund
(Geviert Morystrasse / Wasserstelzenweg / Vierjuchartenweg / Kornfeldstrasse /
Tiefweg / Roggenstrasse) ist durch den Bebauungsplan Nr. 127 vor grésseren
baulichen Verdnderungen geschutzt. Auf zusatzliche nutzungsplanerische Mass-
nahmen wird zugunsten einer baulichen Entwicklung im Rahmen der Zone 2a
verzichtet. Auf eine Aufzonung von der Zone 2a in die Zone 2 oder 3 wird ver-
zichtet, um die rdumliche Qualitat zu erhalten.

- Gebiet 10: Niederholz Ost, genossenschaftliche Stadtrandsiedlung der Nach-
kriegszeit: Das Gebiet ist weitgehend der Zone 2 zugeordnet und genossen-
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schaftliche Zeilenbauten gepragt. Die Bebauung 6stlich der Rainallee zwischen
Bluttrainweg und Kobhlistieg ist bereits der Schonzone zugeordnet. Im Gebiet sind
keine Bauten unter Denkmalschutz gestellt oder inventarisiert. Auf zuséatzliche
nutzungsplanerische Massnahmen wird verzichtet. Die Zuweisung des Gebiets in
die Zone 2 ermdglicht eine bauliche Erneuerung der genossenschaftlichen Sied-
lungen. Auf eine Aufzonung von der Zone 2 in Zone 3 wird verzichtet, um die
raumliche Qualitat zu erhalten.

- Gebiet 11: Gartenstadt-Siedlung Niederholz: Das Gebiet ist der Zone 2a zuge-
ordnet. Im Gebiet sind keine Bauten unter Denkmalschutz gestellt oder inventari-
siert. Die Siedlung im Geviert Romerfeldstrasse / Schaferstrasse / Kohlistieg /
Bluttrainweg ist durch den Bebauungsplan Nr. 126 vor grosseren baulichen Ver-
anderungen geschutzt. Die raumliche Qualitat bleibt erhalten.

- Gebiet 12: Die Siedlung im Geviert Rauracherstrasse, Kohlistieg und Hornliallee
ist der Schonzone zugeordnet. Zudem ist die genossenschaftliche Bebauung in-
ventarisiert. Die genossenschaftliche Bebauung 6stlich der Rauracherstrasse ist
der Zone 2 zugeordnet. Dies ermdglicht eine bauliche Erneuerung der genos-
senschaftlichen Siedlungen. Auf eine Aufzonung wird verzichtet, um die rdumli-
che Qualitat zu erhalten. Die Bebauung am Vorplatz des Friedhof Hornli ist durch
den Bebauungsplan Nr. 7 vor wesentlichen baulichen Veranderungen geschutzt.

- Gebiet 13: Die Bebauung in den Habermatten (13.1) ist der Zone 2a zugeordnet.
Sie steht weder unter Denkmalschutz noch wurde sie inventarisiert. Auf eine Auf-
zonung wurde verzichtet, die raumliche Qualitat bleibt erhalten. Die Bebauung ,in
den Neumatten® (13.2) besteht aus genossenschaftlichen Mehrfamilienhausern.
Sie steht nicht unter Denkmalschutz und wurde auch nicht inventarisiert. Die
rdumliche Qualitat bleibt durch die Vorgaben des geltenden Bebauungsplans Nr.
28 erhalten.

Antrédge von Grundeigentiimern

Es wurden zwei Antrdge von Privaten fir eine Anpassung der Stadt- und
Dorfbildschutz- resp. -schonzone eingereicht:

- Die Grundeigentiimerin der Parzelle RA 88 beantragt, dass ihre Parzelle von der
Zone 3 in die Schutzzone und eventualiter in die Schonzone umgezont werden
soll. Inzwischen wurde im Jahr 2011 das Hauptgebaude Bahnhofstrasse 48 ins
Denkmalverzeichnis aufgenommen. Der Antrag der Zuweisung in die Schutzzzo-
ne wird abgewiesen, weil die Zuweisung einer einzelnen Parzelle in die schutz-
oder Schonzone nicht zweckmassig ist. Zudem hatte die Zonenénderung materi-
ell keine Bedeutung, weil das Hauptgebaude vom Regierungsrat bereits als
Denkmal unter Schutz gestellt wurde.

- Der Grundeigentiimer der Parzelle RA 226 hat beantragt, dass der hinzu gepach-
tete Teil der angrenzenden Parzelle RA 221 in der Grésse von 230 m? wie die
Parzelle RA 226 der Stadt- und Dorfbildschutzzone zugewiesen wird. Die Parzel-
le RA 221 ist im Eigentum der Einwohnergemeinde Riehen. Begrindet wird der
Antrag damit, dass der hinzu gepachtete Teil historisch gesehen zum Garten der
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Liegenschaft RA 226 gehort. Dem Antrag fur eine Umzonung des hinzu gepach-
teten Teils in die Stadt- und Dorfbildschutzzone wird zugestimmt.

Zone fir Nutzungen im offentlichen Interesse

Die Zonen fir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse (N6l) sind beziglich Bedarf und
Grosse zu Uberprifen. Fir die in der Zone N&I verbleibenden Flachen ist zudem die
Zweckbestimmung zu definieren, damit fir die angrenzenden Grundstiicke eine
Rechtssicherheit besteht.

Folgende Areale verbleiben in der heutigen Form in der Zone flir Nutzungen im
offentlichen Interesse mit folgender Zweckbestimmung:

ngtlge AT S E5E Eigentimerin Parzellen CieieEa Nel Zweckbestimmung

zeichnung (m?)

Gemeindehaus Riehen EG Riehen RA 106 3'675.0 | Gemeindeverwaltung

Gottesacker Riehen EG Riehen RF 20, 250 12'687.0 | Friedhof

Friedhof Homli Kanton RD 1416, 1650 | 394'897.0 | Friedhof
Basel-Stadt

Friedhof Homli Kanton RD 1416 29'975.0 | Werkhof
Basel-Stadt

Naturbad mit Parkplatz EG Riehen RB diverse 11'661.5 | Freizeit/Sport

Fondation Beyeler EG Riehen RB 862 9‘357.0 | Museum

Sportanlage Grendelmatte | EG Riehen RB 219 51'541.0 | Freizeit/Sport

Freizeitzentrum Landauer | EG Riehen RD 1945 11‘680.0 | Freizeit/Sport

Kindergarten Niederholz EG Riehen RD 2987 2'082.0 | Kindergarten

Kompostierungsanlage Birgergemeinde ‘ .

Maienbiihl Riehen RF 791 9'438.0 | Kompostierungsanlage

Klinik Sonnenhalde Dlakonissenhaus | pa 415 22'565.0 | Gesundheit

Sonderschule EG Stadt Basel | RE 478 22'125.0 | Sonderschule/Heim

Zur Hoffnung

Sonderschule Kanton . .

"Gute Herberge" Basel-Stadt RB 346 7'861.0 | Sonderschule/Heim
Kanton ‘

Schulhaus Burgstrasse Basel-Stadt RD 210 4'‘851.0 | Schule

Schulhaus Hinter Garten | EG Stadt Basel RF 977 5'731.0 | Schule

Schulhaus Erlenstrass- Kanton ‘

chen Basel-Stadt RA 211 6'612.0 | Schule

Schulhaus Wasserstelzen | EG Stadt Basel RD 602 14‘865.0 | Schule

Schulhaus ‘

Niederholz und Hebel EG Stadt Basel RD 732 33'515.0 | Schule

Schul- und Sportaniage | £ gradt Basel | RC 7 31'609.0 | Schule

Baumlihof

Transformatorenstation | & giat Basel | RD 896 202.0 | Versorgung

Wasserstelzenweg
Rémisch-

Kirche "Pfaffenloh"” Katholische Kir- | RB 360 4'805.0 | Kirche

che BS
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Evangelisch -
Kornfeldkirche Reformierte Kir- | RD 904 3'962.0 | Kirche
che BS
Zoll Lorrach Bund RB 72, 1015 1715.0 | Zoll
Zoll Weil am Rhein Bund RB 1384 33.0 | Zoll
Zoll Inzlingen Bund RF 22 1'572.0 | Zoll

Bemerkung:

- Seitens der Evangelisch-Reformierten Kirche wurde beantragt, dass vom Garten
im Osten der Kornfeldkirche eine Flache von 1435 m? der insgesamt 3962 m?
umfassenden Parzelle abzutrennen und er Bauzone zuzuweisen, um die besagte
Flache im Sinne einer haushalterischen Nutzung des Bodens fir ein
Wohngebaude nutzbar zu machen. Das Wohngebaude hat Ricksicht zu nehmen
auf die Kornfeldkirche, welche im Inventar der schitzenswerten Bauten
aufgefiihrt ist. Diese darf durch neue Bauten nicht beeintrachtigt werden. Der
Denkmalrat hat im Dezember 2011 entschieden, dass zunachst mit einer Test-
planung bestimmt werden soll, welcher Baukérper unter Beachtung des Umge-
bungsschutzes der Kornfeldkirche vertraglich ist. Deshalb wird die Zonenande-
rung bzw. die Festlegung eines Bebauungsplans erst vorgenommen, wenn ein
Projekt vorliegt, welches seitens des Denkmalschutzes mit dem Umgebungs-
schutz vertraglich ist.

- Der Bereich im Friedhof Hornli, welcher der Zweckbestimmung Werkhof zuge-
wiesen wird, wird neu der Larmempfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Folgendes Areal der Zone fir Nutzungen im o6ffentlichen Interesse wird in seiner
Grdsse reduziert:

. . Neue
IR s Eigentimerin Parzellen Grosse Nol | Zweckbestimmung
zeichnung (m?)
RF 199, 1016, Freizeit/Sport
Hinter Garten Teil EG Riehen 1028 (Landum- 9'499.0* P
legung)
Bemerkung:

- Die grosse NOI-Flache sudlich des Schulhauses Hinter Garten wird zurzeit
gartenbaulich und landwirtschaftlich genutzt. Der private Teil der Flache steht
nach der Zonendnderung und Landumlegung fir Wohn- oder Arbeitsnutzungen
zur Verfugung. Der Teil der Flache, welcher der Einwohnergemeinde Riehen
gehdrt, kann im direkten Anstoss ans Schulhaus als Freizeit- und Sportflache im
Zusammenhang mit der Schule oder durch die Quartierbevidlkerung genutzt
werden. Damit wird zudem ein geniigend grosser Spielraum fir zukinftige
offentliche Bedurfnisse im Quartier erhalten.

4 Abziglich Anteil an Erschliessungsstrasse
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Folgende Areale werden neu der Zone fur Nutzungen im o6ffentlichen Interesse

zugefihrt:

Heutige Funktion/ Be- Eigentiimerin pParzellen Grosse NOI | Zone,

zeichnung 9 (m?) Zweckbestimmung
Schiesstand EG Riehen 551244’ 240, 9468.0 | Nol, Schiesstand
Schule Steingrubenweg EG Stadt Basel RF 427 1832.0 | N6l, Schule

Bemerkung:

- Es handelt sich beim Schiessstand wie auch beim Schulhaus am Stein-
grubenweg um Nutzungen, die bis auf weiteres bestehen bleiben. Mit der
Zuweisung in die N6l wird der Planungsspielraum fir allenfalls notwendige
bauliche Anpassungen erhdht.

Folgende Areale oder Teilareale der Zone fur Nutzungen im offentlichen Interesse
werden einer neuen Zone zugefihrt (siehe Kapitel 2.4.5 bzw. 2.6.2):

Heutige Funktion/ Be- . . . Grosse Nol
zeichnung Eigentimerin Parzellen (m?) Neue Zone
Parkplatz siidl. Post EG Riehen RA 583 1'682.0 | 2ON€ 3 Woh-
nen/Arbeiten
. Die Schweizeri- . Zone 3 Woh-
Areal Post Riehen 1 sche Post RA 376 2291.0 nen/Arbeiten
Transformatorenstation . Zone 2 Woh-
Rauracherstrasse WB RD 214 1138.0 nen/Arbeiten
RF 1021, 1024, Zone 2, Woh-
Hinter Garten Teil Private 1027 (Landum- 10'096.%0 | nen/Arbeiten
legung)
Werkhof Haselrain EG Riehen RF 256 5'120.0 | Zone 3 Arbeiten
Gartenareal an Hornliallee | Private RC 139 872.5 | Zone 3 Arbeiten
Tennisplatz beim Grenza- | g 4 RC 68, Teil 2'122.0 | Zone 3 Arbeiten
cher Zoll
Zoll Grenzach Bund RC 68, Teil 1°751.0 | Zone 3 Arbeiten

Bemerkungen:

- Begrundung Zonenanderung Werkhof siehe Kap. 2.6.2 Seite 37.

- Die Transformatorenstation an der Rauracherstrasse kann in eine Bebauung

integriert werden.

- Obim Stettenfeld weitere Flachen fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse ausge-
schieden werden, kann erst in der zweiten Stufe des Nutzungsplanverfahrens

definiert werden.

> Abziglich Anteil an Erschliessungsstrasse
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2.6

2.6.1

Arbeitszonen

Ausgangslage

Gemass geltendem Zonenplan gibt es in Riehen Wohnzonen (2a, 2, 3, Stadt- und
Dorfbildschutz- und Schonzone) sowie Wohn- und Arbeitsmischgebiete (2, 3 und
Stadt- und Dorfbildschutz- und -schonzone mit Gewerbeerleichterung, sowie Zone
4). Es sind keine reinen Arbeitszonen ausgeschieden. Die Gewerbeerleichterung ist
noch im alten Hochbautengesetz geregelt (§ 24 Anhang Hochbautengesetz) und hat
unter dem Bau- und Planungsgesetz Ubergangsrechtlich solange Geltung, bis eine
neue Zonenordnung etwas Abweichendes bestimmt.

In der Wohnzone sind keine stérenden Betriebe zulassig. Gemadass heutiger
Bewilligungs- und Baurekurspraxis sind nur emissionsarme Betriebe zulassig,
soweit diese im Zusammenhang mit dem Wohnen stehen oder Uberwiegend der
Quartierversorgung dienen. Es sind nur Betriebe zuldssig, welche beziglich
Emissionen (z. B. Larmbelastung, Luftverunreinigung, Verkehrsaufkommen) fur die
Wohnnutzung nicht stérend und der Wohnnutzung ahnlich sind, z. B. Quatrtierladeli,
Arztpraxen, Anwaltskanzleien, Coiffeursalons, Alters- und Pflegeheime, kleine
Dienstleistungsbetriebe, Kindergarten oder Kinderhorte, Galerien, Ateliers,
Velowerkstéatten, Bed & Breakfast, Architekturbiros, Treuhandbiros (nicht
abschliessende Aufzdhlung). Die Wohnzonen sind der Larmempfindlichkeitsstufe Il
zugeordnet, soweit sie nicht aufgrund von Larmvorbelastungen (Strassen,
Schiessstand, Hochrheinbahnlinie) der Stufe Il zugehoren.

In den Wohn-/Arbeitsmischzonen (Zonen mit Gewerbeerleichterung sowie Zone
4) sind massig stérende Betriebe zulassig, die erhdhte Emissionen verursachen.
Gleichzeitig missen die Wohnnutzungen in diesen Gebieten mehr Immissionen
dulden. Diese Gebiete sind dementsprechend der Larmempfindlichkeitsstufe |l
zugeordnet. Zulassig sind nebst den emissionsarmen Betrieben z. B. grdssere
Dienstleistungsbetriebe, Verkaufsladen, Handwerkerbetriebe, Kirchen (z. B. FEG
am Erlenstréasschen). Solche Mischgebiete sind zurzeit das Dorfzentrum, das Gebiet
entlang der Lorracherstrasse sowie Teile des Niederholzquartiers.

Zurzeit sind in der rund 381 ha umfassenden Bauzone von Riehen rund 264 ha als
Wohnzone, 39 ha als Wohn-/Arbeitsmischgebiete sowie 77 ha der Zone fir
Nutzungen im offentlichen Interesse zugewiesen.

Das kantonale Gesetz tiber Abbruch und Zweckentfremdung von Wohnhausern (SG
861.500, wirksam bis 30.6.2014) bzw. das Gesetz Uber die Wohnraumférderung
(SG 861.500, wirksam seit 1.7.2014) schitzt die bestehenden Wohnungen vor
Umnutzungen.
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2.6.2

Betriebe und deren Bauten und Anlagen haben gestitzt auf § 77 des Bau- und
Planungsgesetzes einen Bestandesschutz. Dieser gilt auch bei einer Handanderung
des Betriebs:

§ 77 Rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen sind in ihnrem Bestand geschutzt.

2 Sje durfen unterhalten und wie bisher genutzt werden, auch wenn sie den
geltenden Vorschriften und Planen widersprechen.

3 Sie durfen umgebaut, erweitert und anders genutzt werden, wenn sie in einer
Bauzone liegen und wenn dadurch nicht starker vom geltenden Recht abgewichen
oder gegen offentliche und nachbarliche Interessen verstossen wird als bisher.

* Die Anderungen miissen den Vorschriften entsprechen, die ohne Beeintréachtigung
des Besitzstandes eingehalten werden kénnen.

Kein Bestandesschutz kann bezlglich der von einem Betrieb verursachten
Emissionen geltend gemacht werden. Bei einer Verscharfung der Immissions-
grenzwerte, beispielsweise indem die Larmempfindlichkeitsstufe einer Parzelle oder
angrenzender Gebiete von Stufe Il auf Stufe Il herabgesetzt wird, wird ein Betrieb
sanierungspflichtig und die neu geltenden Belastungsgrenzwerte mussen in
angemessener Frist wieder eingehalten werden. Geméass Larmschutzverordnung
des Bundes (814.41) Art. 13 missen Anlagen soweit saniert werden, als dies
technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist (...). Erleichterungen
kbnnen gemaéss Art. 14 von der Vollzugsbehdrde gewéhrt werden, wenn die
Sanierung unverhéaltnismassige Betriebseinschrankungen oder Kosten verursachen
wurde (...).

Problemstellung, Zielsetzung, Massnahmen

Riehen ist eine Wohngemeinde mit hoher Wohnqualitdt. Betriebe mit hohen
Emissionen haben sich nie angesiedelt, deshalb wurde auch keine Industrie- und
Gewerbezone ausgeschieden. In den letzten 30 Jahren ist die Anzahl Beschaftigte
in Riehen zuerst angestiegen, dann wieder auf das Niveau von 1985 gesunken. Die
Anzahl der Arbeitsstéatten ist im gleichen Zeitraum kontinuierlich angestiegen, seit
2001 aber wieder zurtickgegangen.

Erhebungsjahr | Anzahl Beschaftigte | Anzahl Beschéftigte | Anzahl Arbeitsstéatten
Total im Sektor II*

1985 4052 464

1991 4663 545

2001 4444 671 696

2008 3977 552 605

* Daten erst ab 2001 verfugbar

Nebst den wirtschaftlichen Griinden (verdndertes Marktumfeld usw.) hat auch die
Konkurrenz der Wohnnutzung dazu beigetragen, dass die Zahl der Betriebe und
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Arbeitsplatze in den letzten 20 Jahren wieder gesunken ist. Der Bau von
Wohnungen ist in einer Gemeinde wie Riehen, die eine hohe Wohnqualitat aufweist,
fur die Grundeigentimer 6konomisch sehr viel interessanter. Dies fuhrt dazu, dass
in Riehen nicht das Wohnen vor der Verdrangung durch Arbeitsnutzungen geschiitzt
werden muss, sondern dem Gewerbe Flachen angeboten werden sollten, auf denen
die Betriebe vor der Verdrangung durch das Wohnen geschitzt sind.

Es wird angestrebt, dass die Zahl der Betriebe in Riehen nicht mehr weiter sinkt,
sondern erhalten bleibt oder sogar wieder gesteigert werden kann. Insbesondere
sollen Dienstleistungen, welche fur die Bevolkerung wichtig sind und nachgefragt
werden, wenn mdoglich in Riehen angeboten werden, um lange Anfahrtswege zu
vermeiden. Dazu gehdren auch die klassischen Handwerksbetriebe, welche fur den
Unterhalt und die Erneuerung von Haus und Garten notig sind.

In der Zonenplanrevision sind folgende Massnahmen zugunsten des Gewerbes
enthalten:

Neue Arbeitszonen:

- In der Zonenordnung wird eine Arbeitszone definiert, in welcher das Wohnen
(mit Ausnahme von Abwartswohnungen) untersagt ist. Dort sind die Betriebe
vor Verdrangung durch Wohnnutzungen geschiitzt. Die Arbeitszonen werden
bezlglich der zulassigen Geschosszahl unterschieden. In der Arbeitszone 2
sind zwei Vollgeschosse, in der Arbeitszone 3 sind 3 Vollgeschosse zulassig
(nebst Dach- oder Attikageschoss).

- Im Gebiet HoOrnli wird an der Hornliallee auf Parzelle RC 117 an gut
erschlossener Lage an der Bahnlinie eine 6'704 m? grosse Arbeitszone 3
ausgeschieden. Das Areal ist im kommunalen Richtplan fur die Einzonung in
die Bauzone vorgesehen.

- Das ehemalige Zublinareal am Ruichligweg, Parzelle RD 112, welches derzeit
durch verschiedene Betriebe genutzt wird und 8'476.5 m? umfasst, wird der
Arbeitszone 2 zugewiesen.

- Das Areal beim Zoll Grenzach 6stlich der Hornliallee zwischen Bahnlinie und
Grenzacherstrasse, Parzellen RC 68 und 139, wird der Arbeitszone 3
zugewiesen (4'745.5 m?).

- Das Areal des Gewerbehauses an der Lorracherstrasse, Baurechtsparzelle RF
130, wird der Arbeitszone 2 zugewiesen (3642 m?).

- Der heutige Gemeindewerkhof, Parzelle RF 256, wird der Arbeitszone 3 zuge-
wiesen (5'333.5 m?). Falls der Gemeindewerkhof an einem anderen Standort
neu gebaut wird (geprift wird das Werkhofareal beim Friedhof Hornli), kann das
Areal privaten Betrieben zur Verfigung gestellt werden.

Anderungen bei den Wohn-/Arbeitsmischgebieten (ehemals Gebiete mit
Gewerbeerleichterung):

- Im Bereich der Hornliallee wird die Bebauung gegentber dem Friedhof sowie
jene am Hirtenweg als Wohn-/Arbeitsmischzone ausgewiesen. Aufgrund seiner
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Lage zwischen Hornliallee und der Hochrheintal-Bahnlinie sowie der guten
Erschliessung und der N&he zu Basel ist das Areal fir eine Wohn-/Arbeits-

mischzone geeignet.

- Im Bereich der bestehenden S-Bahn-Haltestellen Riehen und Niederholz sowie
im Bereich der gemass kantonalem Richtplan geplanten S-Bahnhaltestelle an
der Landesgrenze werden zuséatzliche Gebiete als Wohn-/Arbeitsmischgebiete
ausgeschieden, wie dies im kantonalen und kommunalen Richtplan vorgesehen

ISt.

- Entlang der Baumlihofstrasse und der Ausseren Baselstrasse werden an gut
erschlossener Lage weitere Gebiete als Wohn-/Arbeitsmischgebiete ausge-

wiesen.

- Das Areal ,Hinter Garten“ nordlich der Inzlingerstrasse, welches 10096 m?
umfasst und von der Zone fur Nutzungen im o6ffentlichen Interesse in die Bau-
zone 2 umgezont wird (siehe Kapitel
Arbeitsmischgebiet ausgewiesen.

- Das Areal der Gehorlosenschule an der Inzlingerstrasse, welches 10915 m?
umfasst, wird neu als Wohn- und Arbeitsmischgebiet ausgewiesen.

- Ein Bereich an der Lérracherstrasse, sudlich an das Gewerbehaus angrenzend,
wird neu als Wohn- und Arbeitsmischgebiet ausgewiesen.

- Im Bereich des Stellimattwegs, sidlich der Grendelgasse sowie ,in den
Neumatten“ werden Gebiete mit Gewerbeerleichterung aufgehoben, weil dort
keine Gewerbe angesiedelt sind.

Zukunftige Wohn-/Arbeitsmischgebiete:

2.4.5.2),

wird als Wohn-

und

- In der Nutzungsplanung Stettenfeld (siehe Kapitel 2.4.2.3) sollen zuklnftig auch
Arbeitsnutzungen zugelassen werden. Gemass kantonalem und kommunalem
Richtplan ist ein Wohn-/Arbeitsmischgebiet anzustreben. Zu bertcksichtigen ist
dabei allerdings die suboptimale Verkehrslage des Stettenfeld bezlglich des
motorisierten Individualverkehrs. Gemass geltendem Zonenplan ist das Gebiet
der Wohnzone 2a zugewiesen.

Flachenbilanz:

Geltender Zonenplan | Neuer Zonenplan | Differenz
(ohne Stettenfeld)
Arbeitszone om’ 28869 m” +28'869 m*
Wohn-/Arbeitsmischgebiete 393284 m” 458'851 m” + 65567 m”

Larmempfindlichkeitsstufenplan:

Die neuen Arbeitszonen und Wohn-/Arbeitsmischgebiete werden der

empfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet.

Larm-
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2.6.3

Neue Regelung im Zonenreglement fur Arbeitsnutzungen

Im neuen Zonenreglement werden die zulassigen Nutzungen in der Bauzone folgen-
dermassen reglementiert:

82 Arbeitszone

a) In der Arbeitszone sind Betriebe zulassig, die massig stérende Emissionen
verursachen. Wohnraum darf nur fir Personal erstellt werden, das zur
Beaufsichtigung des Betriebes stindig auf dem Betriebsareal anwesend sein
muss.

Erlauterung: Diese Gebiete werden der Larmempfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.
Stark stérende Betriebe wie in einer Industrie- und Gewerbezone 7 gemass Bau-
und Planungsgesetz, sind nicht zuldssig. Wohnungen sind wie in der Industrie- und
Gewerbezone nur fir Personal zuléassig, das zur Beaufsichtigung notwendig ist (8
34 lit. c, Abs. 3 BPG).

b) In der Arbeitszone kann begriindet von folgenden Bestimmungen des Bau- und
Planungsgesetzes abgewichen werden: § 10 — 11 betreffend Geschosszahl, § 14
— 16 betreffend Gebaudetiefe, § 29 lit. a) betreffend Freiflachenziffer sowie § 52
betreffend Garten und Grunflachen. Einer Abweichung wird nur zugestimmt,
wenn dies fir die geplante gewerbliche Nutzung sachlich erforderlich ist.

Es gilt die Bauweise und das Nutzungsmass der jeweiligen Grundzone. Um fur die
gewerblichen Tatigkeiten gentigend Planungsspielraum zu haben, kann von den
aufgelisteten Bestimmungen des Bau- und Planungsgesetzes abgewichen werden,
soweit dies sachlich fur die geplante Nutzung gerechtfertigt ist. Zum Beispiel kann
der vorgeschriebene Grinflachenanteil zugunsten von notwendigen Lager- und
Abstellflachen unterschritten werden. Die Abweichung der genannten Bestimmun-
gen ist demnach nicht frei und in jedem Fall mdglich, sondern soll nur méglich sein,
wenn sie begriindet und sachlich gerechtfertigt ist. Ob eine Abweichung sachlich
gerechtfertigt ist, wird im Baubewilligungsverfahren geprift.

8§ 3 Wohn- und Arbeitsmischzone

In der Wohn- und Arbeitsmischzone sind zusatzlich zu den Wohnnutzungen auch
Betriebe zulassig, die massig stérende Emissionen verursachen.

Diese Gebiete werden der Larmempfindlichkeitsstufe 11l zugewiesen. Insbesondere
sind auch Gewerbebetriebe zulassig, die massig stérende Emissionen verursachen,
wie eine Schreinerei, Schlosserei, Gartnerei usw.

November 2016 /IB/Os Seite 40 von 110



2.7

Gemeinde

Riehen

8 4 Wohnzone

In der Wohnzone sind nichtstdérende Betriebe zuldssig.

Zulassig sind in der Wohnzone alle nichtstérenden Betriebe. Auf die heute
geltenden Voraussetzungen (Zusammenhang mit einer Wohnnutzung; der Quartier-

versorgung dienen) wird verzichtet. Diese Gebiete werden der Larm-
empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.
Flachenbilanz
Gebiet / Parzellen Flache m®* | Zone Zul. BGF | Zone BGF neu m?
bisher bisher m? | neu
Mittelfeld 49152 W 2a, BP 86 25100 LWG 0
Langoldshalde 12646 W 2a, BP 86 6450 LWG 0
Stettenfeld 176'000 W2a, 80’000 diverse 78000
Grlinzone
Parkplatz stidl. Post 1682 Noi 0 WI/A 3 1682
Landwirt. Gen., RA 82 536.5 2a 321 W/A 3 536.5
PP Gemeinde, RA 600 575 2a 345 W/A 3 575
Areal Post Riehen 1 2291 Noi 2291 W/A 3 2291
Transformatorenstation ‘ Noi 0 WI/A 2 797
1'138
Rauracherstrasse
Hinter Garten 10'096° Noi 0 WIA 2 6800
Werkhofareal Haselrain 5120 Noi 0 A3 5120
Gartenareal an Hoérnlial- 872 Noi 0 A3 872
lee
Tennisplatz beim ‘ Noi 0 A3 2122
2122
Grenzacher Zoll
Zoll Grenzach 1751 Noi 0 A3 1751
Arbeitszone Hornli 6'704 LWG 0 A3 6700
Fuchsweg, RF 117 5072 LWG 0 W 2R 2790
Rheintalweg, RE 257 503 Griinzone 0 W 2R 302
Im Hirshalm 21313 W 2 ~16‘000 W 3 21313
Erhéhung Bebauungszif- . W 2a und 460000 W 2R 530'000
977‘000
fer an Hanglagen Bebauungspl.
- Innerhalb des bereits Uberbauten, baureifen Gebiets werden durch

Aufzonungen im Hirshalm und durch die Erh6hung der Bebauungsziffer im
Gebiet der Zone 2R rund 75000 m? zusétzliche Bruttogeschossflache zuge-

® Abzuglich Anteil an Erschliessungsstrasse
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lassen. Im bereits tGberbauten Gebiet ist damit zu rechnen, dass nur ein gering-
fugiger Teil fur die Erstellung zusatzlichen Wohnraums genutzt wird. Mittelfristig
(2018-2025) durften etwa 10% der zusatzlichen Bruttogeschossflache fir
zusatzliche Wohnungen beansprucht werden. Unter diesen Annahmen wirden
in diesem Zeitraum weitere 60 Wohnungen realisiert.

- In den nicht baureifen Gebieten Stettenfeld, Hinter Garten und Langoldshalde
werden durch die Zonenplanrevision rund 100000 m? Bruttogeschossflache
ermdglicht. Fur die Baureife sind diese Gebiete nach Abschluss der Nutzungs-
planung noch zu erschliessen und es sind Landumlegungen durchzufthren. Fur
die Gebiete Hinter Garten und Langoldshalde darf damit gerechnet werden,
dass diese noch vor 2020 baureif werden, weil eine relativ einfache Landum-
legung bzw. Grenzbereinigung durchzufiihren ist. Dort kann mit weiteren 90
Wohnungen gerechnet werden. Im Stettenfeld wird die zweite Stufe der
Nutzungsplanung, die Landumlegung und der Bau der Erschliessungsanlagen
mehr Zeit beanspruchen. Mittel- bis langfristig konnen dort weitere rund 500 bis
600 Wohnungen realisiert werden.

Fazit:

Ende 2015 betrug der Wohnungsbestand 10‘071 Wohnungen, in welchen 20‘868
Einwohnerinnen und Einwohner wohnten. Kurz- und mittelfristig kann aufgrund der
Zonenplanrevision mit weiteren 200 Wohnungen gerechnet werden. Diese erganzen
das bereits bestehende Reservepotential von 300 Wohnungen in der Bauzone
(gemass Baulandbedarfsstudie).

Mittel- bis langfristig kbnnen in der Bauzone im Stettenfeld weitere 500 bis 600
Wohnungen realisiert werden.

Somit wird mit dem vorliegenden Zonenplan in den nachsten 15 Jahren das Ziel
gemass genehmigten kommunalem Richtplan erreicht, die Einwohnerzahl stabil zu
halten. Dies, auch wenn die durchschnittliche Wohnungsbelegung von 2.07 deutlich
sinken wirde. Falls die durchschnittliche Wohnungsbelegung stabil bleiben oder nur
leicht sinken wirde, kann mit einem zusatzlichen moderaten Zuwachs gerechnet
werden. Dies ist allerdings davon abhéngig, wie schnell die notwendigen Verfahren
fur die Entwicklung des Stettenfelds (2. Stufe Nutzungsplanung; Landumlegungsver-
fahren; Erschliessung) durchgefiihrt werden kénnen.
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3.

3.1

3.2

Freiraumnutzungen

Ausgangslage

Natur und Landschaft haben in Riehen eine hohe Bedeutung als Naherholungsraum
fur die Bevolkerung. Die Wieseebene im Westen, der Dinkelberg im Osten und der
Grungurtel Baumlihof bieten Platz fur viele Freizeitaktivitaten. Diese Gebiete haben
nebst der Erholung aber noch andere Funktionen, die es aufeinander abzustimmen
gilt. Sie sind Lebensraume fur Flora und Fauna und dienen der Trinkwasser-
versorgung sowie der Land- und Forstwirtschatft.

Fur den Landschaftsraum Lange Erlen wurde im Jahr 2000 mit der Stadt Weil und
der Stadt Basel ein grenziiberschreitender Landschaftsentwicklungsrichtplan fur den
Landschaftspark Wiese erlassen. Darin sind samtliche Fragestellungen und
Entwicklungsabsichten koordiniert.

Fir den Landschaftsraum besteht in der Zonenplanrevision folgender Revisions-
bedarf:

- Die Bestimmungen des Bau- und Planungsgesetzes betreffend Griinzone
wurden im Jahr 2014 revidiert. Das Landwirtschaftsgebiet heisst neu
Landwirtschaftszone. Jene Gebiete, die nicht landwirtschaftlich genutzt
werden, werden der Griinzone zugewiesen.

- Es wird neu im Zonenplan unterschieden zwischen Grinzonen und
Grinanlagen. Grinanlagen dienen der Ausstattung des Siedlungsgebiets,
beispielsweise als Park- oder Sportanlagen.

- Es werden gestitzt auf das Naturinventar Naturschutzzonen festgelegt.
Zudem werden Landschaftsschutzgebiete bestimmit.

- Die Freizeitgartenanlagen werden einer Freizeitgartenzone zugewiesen.

- Fur siedlungsnahe Gebiete mit Ansammlungen privater Kleingarten werden
spezielle Nutzungsbestimmungen erlassen.

Ziele

Gemass Leitbild der Gemeinde fiir das Grosse Griine Dorf’ ist die Landschaft zu
schonen beziehungsweise wo besonders wertvoll zu schitzen. Wenn die
Siedlungsgebiete intensiver genutzt werden, so missen die sie umgebenden
grossen Freiraume der Wiesen-Aue, der Auslaufer des Dinkelbergs und des
Griungurtels Baumlinof erhalten bleiben.

" Im November 2015 wurde das neue Leitbild 2016-2030 ,Zuhause im grossen, griinen Dorf‘ vom Gemeinderat
verabschiedet.
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Trennung Siedlungsgebiet - Nichtsiedlungsgebiet

Gemass 8§ 95 Abs. 1 des Bau- und Planungsgesetzes sind das Siedlungsgebiet und
das Nichtsiedlungsgebiet zu unterscheiden. Deshalb wird im Zonenplan die Grenze
zwischen Siedlungsgebiet und Nichtsiedlungsgebiet dargestellt. Im Nichtsiedlungsge-
biet kommen in der Grinzone die Vorschriften des Bundesgesetzes uber die Raum-
planung betreffend Ausnahmen ausserhalb der Bauzonen zur Anwendung, in der
Grinzone innerhalb des Siedlungsgebiets regelt das kantonale Recht (§ 80 ff des
Bau- und Planungsgesetzes) die Ausnahmen. Die Abgrenzung ist im Wesentlichen
bereits im behdrdenverbindlichen Richtplan Basel-Stadt vorgegeben. Im Zonenplan

wird aus folgenden Griinden davon abgewichen:

- Der Wenkenpark ist eine gestaltete Parkanlage mit entsprechenden Einrichtungen,
die der Bevdlkerung zur Erholung dient. Sie ist deshalb im Zonenplan als Griinan-
lagezone dem Siedlungsgebiet zugewiesen.

- Das Baumlihofgut ist der Stadt- und Dorfbildschutz- bzw. —schonzone zugewiesen,
in welcher der Erhalt der bestehenden Bauten und Anlage im Vordergrund steht.
Wie der kleine, auf baselstadtischem Bann liegende Teil ist das relativ kleinflachi-
ge Baumlihofgut deshalb nicht dem Siedlungsgebiet zugeordnet.

Landwirtschaftszone

Ausgangslage:

Gemass Bundesgesetz tiber die Raumplanung sollen der Landwirtschaft gentigende
Flachen geeigneten Kulturlandes erhalten bleiben. Die Nutzungspléne haben Bau-,
Landwirtschafts- und Schutzzonen zu unterscheiden. Im Kanton Basel-Stadt ist in
den Zonenpldnen das Landwirtschaftsgebiet bisher als tberlagernde Nutzung
festgelegt.

Gemass altem, bis ins Jahr 2000 gultigem kantonalem Hochbautengesetz waren im
Landwirtschaftsgebiet auch Familien- und Kleingérten zonenkonform. Weil dies
jedoch im Widerspruch zum Bundesgesetz liber die Raumplanung stand, wurde im
neuen Bau- und Planungsgesetz die Zonenkonformitdt geandert. Im Landwirt-
schaftsgebiet sind seither — wie vom Bundesgesetz vorgegeben — nur die
professionell betriebene Landwirtschaft sowie produzierender Gartenbau zulassig
und zonenkonform. Das Landwirtschaftsgebiet muss im Zonenplan deshalb um die
Flachen reduziert werden, welche nicht mehr zonenkonform genutzt werden.

Der kantonale Richtplan enthalt die Planungsanweisung, dass die Gemeinden im
Zuge der Zonenplanrevision die im Landwirtschaftsgebiet nicht mehr
zonenkonformen Familiengartenanlagen zonenrechtlich neu festlegen.

In der Gesetzesrevision des Bau- und Planungsgesetzes, welche seit 02.03.2014
gilt, wurde unter dem Titel Landwirtschaftszonen ein neuer 8§ 41 mit folgendem
Wortlaut wirksam:
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8§ 41 Es gelten die Vorschriften des Bundesrechts fur Landwirtschaftszonen.

Neue Landwirtschaftszone

Im Gegensatz zum bisherigen Landwirtschaftsgebiet, welches die Griinzone oder
keiner Zone zugewiesene Gebiete Uberlagert, wird im revidierten Zonenplan eine
Landwirtschaftszone im Sinne des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung als
Grundzone ausgewiesen.

Folgende Areale werden nicht mehr der Landwirtschaftszone zugeordnet, weil sie
zurzeit nicht professionell landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzt werden:

- Familiengartenareale (mit gemeinsamer Infrastruktur, als Verein organisiert)

- Siedlungsnahe Kleingartenareale (ohne gemeinsame Infrastruktur, nicht organi-
siert)

- Naturschutzbiotope, wie beispielsweise das Biotop in den Weilmatten

- Einrichtungen fur Freizeit und Sport, wie beispielsweise der Eisweiher

- Wohnliegenschaften, deren Garten teilweise ausserhalb der Bauzone liegt.

- Als Bauzone vorgesehene Areale

Die Familiengartenareale und Kleingartenareale, Garten von Wohnliegenschaften
oder Wohnliegenschaften mit Bestandesschutz sowie Freizeiteinrichtungen werden
der Grinzone zugewiesen. In Grinzonen sind Bauten und Anlagen nur
ausnahmsweise und in untergeordneter Form zulassig. Fur Familiengartenareale
und Kleingartenareale werden zudem Uberlagernd spezielle Nutzungsvorschriften
festgelegt (siehe Kapitel 3.7), um die Nutzung naher zu regeln.

Der Grinanlage zugewiesen werden sollen der Spielplatz Habermatten sowie ein
Areal beim Hornli, welches sich fur Freizeitnutzungen, bspw. eine Minigolfanlage,
eignen wirde. In Grinanlagen sind die zu ihrer Erschliessung und Ausstattung
Ublichen Bauten und Anlagen zulassig.

Folgende Gebiete werden neu der Landwirtschaftszone zugeordnet:

- Das Areal zwischen der Fondation Beyeler, dem Bachtelenweg, dem
Muhleteich sowie der Weilstrasse, welches landwirtschaftlich genutzt wird.

- Die Areale an der Langoldshalde und im Mittelfeld, welche aus der Bauzone
entlassen und landwirtschaftlich genutzt werden.

- Die urspringlich geplante Strasse zwischen dem Gebiet im Hirshalm und dem
Baumlihof ist im geltenden Zonenplan als Allmend ausgewiesen. Da die Strasse
seitens des Kantons nicht mehr geplant ist und das Areal landwirtschaftlich
genutzt wird, wird es der Landwirtschaftszone zugeordnet, soweit es nicht zum
Garten einer Wohnliegenschaft gehort.
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Auf eine Zuweisung der Rebbauflachen am Schlipf in die Landwirtschaftszone hat
der Einwohnerrat mit Beschluss vom 27. November 2014 verzichtet. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82a wurde zudem nicht reduziert.

Die im kantonalen Richtplan festgelegten Fruchtfolgeflachen liegen mit folgender
Ausnahme in der neuen Landwirtschaftszone:

- Die neue Griinzone im Bereich des Mattenhofs bei der Grendelmatte.

Die betreffende Fruchtfolgeflachen kann in den neu der Landwirtschaftszone
zugeordneten Gebieten im Bereich westlich der Fondation Beyeler oder im Gebiet
Mittelfeld problemlos kompensiert werden.

Griinzonen und Grlnanlagenzonen

Im geltenden Zonenplan ist (gemass bis 01.03.2014 geltendem Bau- und
Planungsgesetz) die Grinzone unterteilt in Grinanlagen, Landwirtschaftsgebiete
sowie Ubrige Gebiete. Wahrend die Landwirtschaftsgebiete im Zonenplan als
Uberlagernde Nutzung im Zonenplan bezeichnet wurden, wurde nicht zwischen
Grunanlagen und dbrigen Gebieten unterschieden, obwohl ein wesentlicher
Unterschied zwischen Griinanlagen (z.B. Parkanlagen) und einem Naturbiotop (z.B.
Biotop Autal) besteht. In revidierten Zonenplan wurden entsprechend den revidier-
ten und seit 02.03.2014 wirksamen Bestimmungen des Bau- und Planungsgesetzes
die Grinzonen und Grinanlagen unterschiedlich dargestelit.

In der per 02.03.2014 in Kraft gesetzten Revision des Bau- und Planungsgesetzes
wurden die Freiraumnutzungen neu folgendermassen geregelt:

VI. Zonen fur Freiraumnutzungen
(neuer Uberbeariff)

neuer 840 BPG
Grunzonen und Grlinanlagenzonen neuer 841 BPG
Landwirtschaftszone

neuer 840a BPG neuer 840b BPG

Grinzonen Griunanlagenzonen

neuer §40c BPG
Spezielle Nutzungsvorschriften

neuer 842 BPG !
Zonen des Natur- und i
Landschaftsschutzes !
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Es sind folgende Bestimmungen zu den Griinzonen und Grinanlagen wirksam:

1. Griinzonen und Grinanlagenzonen

a) Allgemeine Bestimmungen

§40. Grunzonen und Grunanlagenzonen dienen der Sicherung von Flachen fir
Freiraumnutzungen wie Parks, Garten, Gliederung und Gestaltung der
Siedlung, Erholung und Sport, Kulturlandschaft und von Standorten heimi-
scher Natur.

(..)

b) Griinzonen

§ 40a. In Grinzonen sind Bauten und Anlagen nur ausnahmsweise und in
untergeordneter Form zulassig, sofern sie der Erschliessung und Aus-
stattung von Griinzonen dienen oder standortgebunden sind.

(..

Griinzonen bleiben in der Regel unbebaut. Allfallige Bauten und Anlagen sind nur
zulassig, wenn sie dem eigentlichen Zweck der Zone dienen oder standortgebunden
sind. Sie bedilrfen auf jeden Fall einer Ausnahmebewilligung, soweit nicht spezielle
Nutzungsvorschriften definieren, was zulassig ist (siehe spezielle Nutzungs-
bestimmungen fiur Kleingarten Kap. 3.7). Im Gegensatz zur Grinanlage sind die
Griunzonen landschaftlich gepragt und extensiver genutzt.

¢) Grinanlagenzonen

8§ 40b. In Grunanlagenzonen sind die zu ihrer Erschliessung und Ausstattung
tblichen und notwendigen Bauten und Anlagen zul&ssig.
? Ausserdem sind folgende Bauten und Anlagen zuléssig:
a) unterirdische Bauten und Anlagen, sofern sie im offentlichen Interesse
stehen und die oberirdische Nutzung nicht beeintrachtigen.

(.)

Griunanlagen sind einerseits durch vorwiegend unversiegelte Flachen und durch
Vegetation gepragt, andererseits sind in ihnen auch bestimmungsgemasse Bauten
und Anlagen moglich. Die Grinanlagen dienen der Ausstattung der Bauzone, vor
allem zum Zweck von Erholung, Begegnung, Spiel und Bewegung. Den Grin-
anlagenzonen sind jene Flachen zuzuordnen, die einen Bedarf an Grundausstattung
von Bauten und Anlagen fur Erschliessung und Ausstattung haben, wie beispiels-
weise Parkanlagen oder Spielplatze.

Folgende Areale, die zurzeit der Grinzone zugeordnet sind, sind im neuen
Zonenplan nicht mehr der Griinzone zugewiesen:

- Landwirtschaftlich genutzte Flachen (neue Landwirtschaftszone gemass Kap.
3.3)

- Freizeitgartenareale (gemeinsame Infrastruktur, als Verein organisiert, Kap. 3.5)

- Grunanlagen (Parkanlagen und Spielplatze; geplante Grinanlage beim Hornli)

- Als Bauzone vorgesehene Areale (siehe Kapitel 2.4.3 Bauzonenerweiterungen)
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Folgende Areale, die zurzeit nicht der Grinzone zugeordnet sind, werden im
Zonenplan neu der Griinzone zu- oder als Grinanlagenzone ausgewiesen:

3.6

Die Andreasmatte (Parzelle RD 733, 2343 m2), welche im Grundeigentum der
Einwohnergemeinde Riehen steht und der Bauzone 2 zugeordnet ist, wird neu
als Grunanlagenzone ausgewiesen. Im Quartier Niederholz bestehen schon
heute zu wenig offentliche Griinanlagen. Eine Uberbauung der Andreasmatte
wlrde diese Situation zusatzlich verschlechtern. Deshalb soll sie langfristig als
Grlunanlage gesichert werden.

Die Grinflache hinter der Bibliothek (Teil der Parzelle RA 561), welche im
Grundeigentum der Einwohnergemeinde Riehen steht, wird neu als Grinanlage
ausgewiesen. Und zwar der in der Zone 3 liegende Teil der Parzelle (630 m?).
Die Schutzzone (910 m?) wird belassen. Der in der Zone 3 liegende Teil kann
wegen einer Dienstbarkeit nicht mehr sinnvoll bebaut werden.

Das Spielfeld ,Im Bandli, welches zurzeit keiner Zone zugewiesen ist, wird neu
als Grunanlage ausgewiesen. Die ubrigen keiner Zone zugewiesenen Gebiete
im Bandli werden der Griinzone zugewiesen. Eine Zuweisung des Gebiets in
die Bauzone ist nicht moglich, weil es in der Grundwasserschutzzone S2a liegt,
in welcher Bauten und Anlagen grundséatzlich untersagt sind.

Das Areal auf der Nordseite der Fondation Beyeler ist zurzeit keiner Zone
zugewiesen. Es wird neu als Griinanlagenzone ausgeschieden (1°678 m?).

Im Dorfzentrum westlich der Dorfkirche wird entlang dem Brihlmattweg ein Teil
der Parzellen RA 1567 und 1598 — analog den stidlich angrenzenden Parzellen
— von der Schonzone der Griinzone zugewiesen (vgl. oben Ziff. 2.4.1, Abschnitt
"Anpassung"). Damit werden die Parzellenbereiche, welche r&umlich bereits
der Ebene des Landschaftsparks Wiese zugehdren, vor einer Bebauung frei
gehalten.

Freizeitgartenzone8

Ausgangslage

Im Juli 2009 wurde in Riehen eine Familiengarteninitiative eingereicht, weil
beflrchtet wurde, dass die bestehenden Freizeitgartenareale in der bevorstehenden
Revision des Zonenplans grossziigig der Bauzone zugewiesen und in den nachsten
Jahren aufgehoben wirden. Die Initiative verlangte, dass fir samtliche Freizeit-
gartenareale im Gebiet der Gemeinde Riehen am heutigen Ort und in der bisherigen
Grosse eine besondere Freizeitgartenzone festgesetzt und damit die Weiterfiihrung
der bestehenden Freizeitgartenareale gesichert wird.

Der Gemeinderat arbeitete mit den Initianten in der Folge einen Kompromiss aus,

® Neue Terminologie: am 19.12.2012 hat der Grosse Rat das Gesetz tber Freizeitgarten beschlossen.
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welcher unter anderem eine neue Arbeitszone an der Hornliallee durch die
Aufhebung von bestehenden Freizeitgarten sowie die geplante Zentrumsbebauung
bei der S-Bahn-Haltestelle Niederholz erlaubt. Weiter ermdglicht der Kompromiss,
die verbleibenden Freizeitgartenareale in der aktuellen Zonenplanrevision einer
Freizeitgartenzone zuzuweisen. Im Vorfeld der Verhandlungen mit den Initianten
hatte der Vorstand des Handels- und Gewerbevereins Riehen auf Anfrage der
Gemeinde einen Gewerbeflachenbedarf von 6’000 m? angemeldet.

Der ausgehandelte Kompromiss wurde dem Einwohnerrat als Gegenvorschlag zur
Initiative unterbreitet. Der Einwohnerrat stimmte dem Gegenvorschlag im November
2011 mit 28:6 Stimmen bei 3 Enthaltungen zu. Daraufhin wurde die Initiative
zurickgezogen und der Beschluss publiziert. Gegen den einwohnerratlichen
Beschluss wurde in der Folge aus Gewerbekreisen das Referendum ergriffen mit
der Begrindung, dass mit dem Gegenvorschlag zu viele Freizeitgarten erhalten
blieben und die vorgesehene Arbeitszone an der Hornliallee daher zu klein sei. Bei
einer Stimmbeteiligung von 49,8 Prozent sagten die Stimmberechtigten schliesslich
deutlich JA zum Gegenvorschlag zur Initiative zum Schutz von Freizeitgarten. Die
Zustimmung betrug 70,1 Prozent. Damit war entschieden, wie viele Freizeitgarten in
der Zonenplanrevision als solche gesichert werden.

Neue Freizeitgartenzone

Gestitzt auf § 103 Abs. 3 des Bau- und Planungsgesetzes und 8§ 3 des Gesetzes
Uber Freizeitgarten wird eine Freizeitgartenzone festgesetzt. Als Freizeitgarten-
areale werden jene Kleingartenareale bezeichnet, welche in der Regel als Verein
organisiert sind und eine gemeinsame Infrastruktur aufweisen. Diese werden einer
eigenen Zone zugewiesen.

Folgende Areale sollen als Freizeitgartenareal ausgeschieden werden:

- Weilmatten (Verwaltung durch Pflanzlandstiftung; Verein Weilmatten)

- Stettenloch (Verwaltung durch Einwohnergemeinde Riehen; Verein Stettenloch)
- Im Moos (Verwaltung durch Einwohnergemeinde Riehen;)

- Auf Hutzlen (Verwaltung durch Stadtgartnerei; Verein Erlenstrasschen)

- Habermatten (Verwaltung durch Stadtgartnerei; Verein Spitalmatten)

- Spittelmatten (Verwaltung durch Stadtgartnerei; Verein Spitalmatten)

- Bohner (Verwaltung durch Stadtgértnerei; Verein Baumlihof)

- Hornli (Verwaltung durch Stadtgartnerei; Verein Hornli)

- Rheinacker (Verwaltung durch Stadtgartnerei; Verein Bettingerweg)

- Gotenstrasse (Verwaltung durch Pflanzlandstiftung; Verein Baumlihof)

- Wenkenmatten (Verwaltung durch Stadtgértnerei; Verein Wenkenmatten)

Fur die Freizeitgartenareale werden Zonenvorschriften erlassen. Diese basieren auf
der Familiengartenordnung der Stadtgartnerei der Stadt Basel, welche schon heute
fur die meisten Freizeitgartenanlagen in Riehen gelten. In den Zonenvorschriften
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3.7

sind aber nur die wichtigsten Regeln aufgenommen. Detaillierte Regeln werden als
Reglement vom jeweiligen Freizeitgartenverein beschlossen.

a) Es sind Freizeitgartenareale und die flr den Betrieb notwendigen gemeinsamen
Infrastrukturbauten und -anlagen zulassig.

b) Pro Gartenparzelle ist ein Gartenhaus mit einer maximalen Grundflache von 10
m? und einer maximalen Geb&udehdhe von 2.8 m zuléssig. Die Grundflache
samtlicher Gebaudeteile des Gartenhauses inkl. Vordécher und aller Neben- und
Anbauten darf pro Gartenparzelle 34 m? nicht iiberschreiten.

c) Die Gartenhauser sind in Holzbauweise zu erstellen.

d) Zusatzlich ist ein Gewachshaus mit einer Grundflache von 10 m? und einer
maximalen Gebaudehthe von 2.2 m zuléssig.

e) In den Freizeitgartenarealen HOrnli und Baumlihof Il ist pro Gartenparzelle eine
Unterkellerung mit einer Grundflache von maximal 10 m? zul&ssig.

f) Die Bewirtschaftung der Gartenparzellen soll naturnah erfolgen.

g) Solaranlagen sind bis zu einer Gesamtleistung von 180 Watt und einer Betriebs-
spannung von 24 Volt zulassig.

h) In den Freizeitgartenarealen sind als erganzende Nutzungen offentliche Wegver-
bindungen, dem ©kologischen Ausgleich und Ersatz dienende Flachen sowie der
Erholung dienende offentliche Freiraume und die zu ihrer Ausstattung ublichen
Bauten und Anlagen zul&ssig.

Spezielle Nutzungsvorschriften fur Kleingartenareale in der Griinzone

Bestehende, einigermassen zusammenhangende Kleingartengebiete, welche
siedlungsnah liegen und deshalb gut erreichbar sind, werden der Griinzone
zugeordnet und mit speziellen Nutzungsvorschriften ergéanzt. Mit den Vorschriften
wird beabsichtigt, die Nutzung durch Freizeitlandwirte oder Freizeitgartner zuzu-
lassen, dabei aber den landwirtschaftlichen oder gartenbaulichen Charakter zu
erhalten und Bauten und Anlagen auf das notwendige Minimum zu beschranken. Es
soll verhindert werden, dass die Garten sich zu reinen Freizeitgarten ohne
landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzung des Bodens entwickeln. Die
Vorschriften sind etwas detaillierter als jene fur organisierte Freizeitgarten, weil dort
die Vereine in Reglementen weitere Details regeln.

In folgenden Gebieten werden Kleingartenareale ausgeschieden:

- im Autal
- im Brihl
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- auf Hutzlen (Kleingartenareal neben dem Freizeitgartenareal)
- in den Wenkenmatten

Nicht mit speziellen Nutzungsvorschriften Uberlagert werden Kleingartengebiete, die
nicht in Siedlungsnéahe liegen, weil lange Zufahrtswege durch den Landschaftsraum
zu vermeiden sind. Die bewilligten Bauten und Anlagen geniessen Bestandes-
schutz, es sollen in diesen Gebieten aber keine zusatzlichen Gartenhduser gebaut
werden durfen. Nicht mit den speziellen Nutzungsvorschriften Uberlagert werden
insbesondere die Gebiete:

- Vor dem Berg (beim Nollenbrunnenweg)

- In den Weilmatten / Mihlematten: Der Einwohnerrat hat mit Beschluss vom 27.
November 2014 darauf verzichtet, den geltenden Bebauungsplan Nr. 69
aufzuheben. Dieser lasst im betreffenden Gebiet den Bau von Kleinbauten zu.

Es bestehen im Landschaftsraum zahlreiche einzelne Kleingartenareale. Diese
geniessen, soweit sie bewilligt wurden, Bestandesschutz.

Fur die im Plan Nr. 101.04.006 vom 9. April 2013 gekennzeichneten Kleingarten-
areale werden folgende speziellen Nutzungsvorschriften erlassen:

Art der Nutzung

2.1 Das Gebiet ist fur Pflanz- und Nutzgérten bestimmt. Eine bodenabhéngige
landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung ist auch durch Freizeitlandwirte
und Freizeitgartner zulassig.

2.2 Der heterogene, kleinteilige Landschaftscharakter mit Obstgarten, Hochstamm-
obstbaumen, Weiden und Pflanz- und Nutzgarten ist in Beachtung tkologischer
Werte und unter besonderer Ricksichtnahme auf das Grundwasser und auf
Oberflachengewasser zu erhalten.

2.3 Nicht erlaubt sind bodenunabhéngige landwirtschaftliche und gartenbauliche
Nutzungen. sowie der Bau von Wohn- und Arbeitsgebauden,
Autoabstellflachen, Lagerplatzen, Garagen, Carports und Treibhauser. Ebenso
ist der Betrieb von Familiengartenanlagen untersagt.

Bauliche Nutzung

3.1 Pro Parzelle mit mindestens 800 m? Parzellenflache darf ein fiir die
bodenabhangige gartenbauliche Nutzung zweckmassiges Gartenhaus erstellt
werden. Untergeordnete zweckdienliche Nebenbauten sind zul&ssig.

3.2 Die Grundrissprojektionen der Uberdachungen samtlicher Bauten darf 1,5 %
der Parzellenflache nicht Uiberschreiten und betragt maximal 25 m?.

3.3 Fur die Bestimmungen von Ziff. 3.1 und 3.2 ist nur die Parzellenflache
massgeblich, welche innerhalb des Perimeters der speziellen
Nutzungsvorschriften liegt.
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3.4 Gartenhauser dirfen eine Gebaudehohe von 3.5 m, Nebenbauten eine solche
von 2.3 m nicht Gberschreiten.

3.5 Der Anbau von ungedeckten Pergolen und Sitzplatze ist bis insgesamt 12 m?
zulassig.

3.6 Untersagt sind Unterkellerungen, mehrgeschossige Bauten, Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Heizungen. Solaranlagen sind bis zu einer
Gesamtleistung von 180 Watt und einer Betriebsspannung von 24 Volt zulassig.

3.7 Die Bauten sind in Holzbauweise zu erstellen.

Gestaltung und 6kologische Funktion der Pflanz- und Nutzgarten

4.1 Die Bewirtschaftung soll naturnah erfolgen.

4.2 Terrainveranderungen sind so gering wie mdglich zu halten;
Bodenbefestigungen sind auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.

4.3 Grundstickbegrenzende Hecken sind so anzulegen und zu pflegen, dass sie
den Landschaftscharakter nicht beeintréachtigen und dem 6kologischen
Ausgleich dienen; bauliche Einfriedungen und Sichtschutzinstallationen sind
bewilligungspflichtig.

4.4 Im Bereich der Uberlagernden Schraffur ,Nutzungseinschrankungen (Uferschutz
entlang von Bachen / Wassergraben, Grundwasserschutz und Schutz von
Natur- / Kulturwerten gemass Naturinventar)” des Plans 101.04.006 vom 9. Ap-
ril 2013 ist das Errichten von Bauten und Anlagen verboten.

Verzicht auf spezielle Nutzungsvorschriften fir die Rebgéarten im Schlipf

Der Einwohnerrat hat mit Beschluss vom 27. November 2014 auf die Festsetzung
von speziellen Nutzungsvorschriften fiir die Rebgéarten im Schlipf verzichtet und den
Bebauungsplan Nr. 82a nicht aufgehoben. Gemass Bebauungsplan Nr. 82a sind je
nach Parzellengrésse Kleinbauten zulassig. Kleinbauten pragen bereits heute das
Gebiet.

Natur- und Landschaftsschutzzonen

Ausgangslage:

Gemass Bundesgesetz Uber die Raumplanung sind die natdrlichen
Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die Landschaft zu schitzen.
Naturnahe Landschaften und Erholungsrdume sollen erhalten bleiben.

Gemass kantonalem Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz (789.100)
erheben die Landgemeinden die schitzenswerten Landschaften und Naturobjekte
im Rahmen ihrer raum- und nutzungsplanerischen Aufgaben. Gemass 8§ 108 kann
Schutz und Unterhalt schitzenswerter Landschaften und Naturobjekte erreicht
werden durch die Ausscheidung und Bezeichnung in Zonenplénen, durch Aufnahme
ins Inventar der geschitzten Naturobjekte, durch Vereinbarung mit der Grundeigen-
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timerschaft oder durch Erwerb. Der Gemeinderat hat das kommunale
Naturschutzinventar im April 2008 beschlossen.

Der kantonale Richtplan enthédlt die Planungsanweisung, die Vorgaben fir
Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete in ihren Zonenvorschriften durch
die Ausscheidung von Naturschutz- oder Naturschonzonen und Landschaftsschutz-
oder Landschaftsschonzonen umzusetzen.

§ 42 des Bau- und Planungsgesetzes lautet in der revidierten und seit 02.03.2014
gultigen Fassung folgendermassen:

In den Nutzungsplanen werden auch Zonen des Natur- und Landschaftsschutzes
gemdass Natur- und Landschaftsschutzgesetz festgesetzt, die andere Zonen
Uberlagern. Natur- und Landschaftsschonzonen tberlagern beliebige andere Zonen;
Natur- und Landschaftsschutzzonen Uberlagern ausschliesslich Gebiete ausserhalb
der Bauzonen, insbesondere Zonen der Freiraumnutzungen oder gegebenenfalls
Allmend.

’In Natur- und Landschaftsschutzzonen sind Bauten und Anlagen einschliesslich
Veranderungen des Reliefs sind nicht zulassig. Bauten und Anlagen, die dem
Schutzzweck der Trinkwassergewinnung, dem Wasserbau oder dem
Langsamverkehr dienen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie den
Schutzzielen nicht entgegenstehen und sich gestalterisch gut in die Landschaft
einfligen.

®Bei der Festsetzung von Natur- und Landschaftsschutz- und schonzonen sind zu-
gleich der Zweck und der Umfang des Schutzes im Grundsatz festzulegen.

*Der Regierungsrat oder der Gemeinderat kann in speziellen Schutzverordnungen
die Nutzungsregelungen prazisieren.

Neue Natur- und Landschaftsschutzzonen

Es werden Natur- und Landschaftsschutzzonen ausserhalb des Siedlungsgebiets
ausgewiesen, die von Bauten, Anlagen und Reliefverdnderungen freigehalten
werden sollen. Nach Inkraftsetzung des neuen Zonenplans wird der Gemeinderat
gemass § 42 Abs. 4 des Bau- und Planungsgesetzes die Nutzung innerhalb der im
Zonenplan ausgewiesenen Naturschutzzonen in speziellen Schutzverordnungen ob-
jekt-spezifisch regeln.

In Bereichen, in denen eine andere Nutzung dominiert, wurde auf die Uberlagerung
mit einer Naturschutzzone verzichtet. Zudem wurde auf die Ausscheidung von Na-
tur- und Landschaftsschonzonen verzichtet. Gemass 8§ 8 des kantonalen Natur- und
Landschaftsschutzgesetzes konnen schitzenswerte Landschaften und Natur-
schutzobjekte auch erreicht werden durch Aufnahme in das Naturinventar, durch
Vereinbarungen mit der Besitzerschaft oder durch Erwerb.
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3.10

Vom Natur- und Landschaftsschutz grundsatzlich ausgenommen sind folgende
Gebiete:

- Wald und Gewasser geniessen durch die Wald- bzw. Gewassergesetzgebung
bereits einen hohen Schutz.

- Die Standorte der noch im Betrieb stehenden Bauernhofe, damit ihre Bauten
und Anlagen an die landwirtschaftlichen Bedurfnisse angepasst werden koénnen.

- Bestehende Familiengartenanlagen.

- Siedlungsnahe Landschaftsgebiete, in denen Kleingarten mit speziellen Nut-
zungsvorschriften zugelassen werden oder zu einem spateren Zeitpunkt im
Rahmen eines Zonenanderungsverfahrens nach Bedarf und Zweckmassigkeit in
einem Nutzungsplanverfahren allenfalls zugelassen werden kénnten.

- Freizeit- und Sporteinrichtungen wie beispielsweise der Eisweiher.

- Das Gebiet Schlipf, in welchem der Bebauungsplan Nr. 82a gilt, gemass wel-
chem Kleinbauten zugelassen sind. Diese pragen das Landschaftshild bereits
heute.

Wald und Gewasser

Wald

Gemass kantonalem Richtplan ist der Lebensraum Wald so zu erhalten, dass er
seine vielfaltigen Funktionen erfillen kann. Er dient der Holzproduktion, der
Erholung, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und als Schutz der Lebens-
grundlagen und vor Naturgefahren. Eine konkrete Planungsanweisung fir die
Zonenplanrevision besteht nicht.

Gemass kommunalem Richtplan sind stufige Waldrander zu schaffen. Dies wird
nicht im Zonenplan, sondern im Waldentwicklungsplan festgelegt.

Die Waldgebiete werden im Zonenplan orientierend dargestellt, sie unterstehen der
Waldschutzgesetzgebung. Das Waldgebiet bleibt in seiner Grésse bestehen. Es
sind im Zonenplan keine Anpassungen vorgesehen.

Gewasser
Der kantonale Richtplan enthalt beziglich Gewasser keine konkrete Planungs-
anweisung fir die Zonenplanrevision. Gewasser sind zu revitalisieren und wo

mdoglich auszudolen.

Gemass kommunalem Richtplan sind Gewasser fir die 6kologische Vernetzung
aufzuwerten.

Die Gewasser werden orientierend im Zonenplan dargestellt. Sie unterstehen der
Gewasserschutzgesetzgebung.
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4.1

Technische Anpassungen

Bebauungsplane

Die geltenden Bebauungsplane sind teilweise seit Jahrzehnten gultig und missen
formell der neuen Gesetzgebung bzw. den neuen Zustandigkeiten angepasst
werden. Beispielsweise ist fur Abweichungen von Bebauungspléanen in Riehen seit
dem neuen Bau- und Planungsgesetz nicht mehr der Regierungsrat, sondern der
Gemeinderat zustandig. Diese formellen Anpassungen werden in einer separaten
Vorlage nach der Zonenplanrevision dem Einwohnerrat vorgelegt.

Mehrwertabgaben und Minderwertentschadigungen

Mehrwertabgaben

Gemass kantonalem Bau- und Planungsgesetz § 120 ff gelten Mehrwertabgaben
Vorteile ab, die entstehen, wenn die zulassige Geschossflache durch Anderung der
Zoneneinteilung oder Zonenvorschriften, durch einen Bebauungsplan oder durch
eine Bewilligung vergrdssert wird. Die Hohe der Mehrwertabgabe betragt 50% des
Bodenmehrwerts. Wegen derselben Mehrnutzung erhobene Erschliessungsbeitrage
werden zum Zeitpunkt der Mehrwertabgabe angerechnet.

Die Mehrwertabgabe steht der Gemeinde zu, in der das belastete Grundstick liegt.
Sie wird erst erhoben, wenn mit der Erstellung von Gebauden oder Gebaudeteilen
begonnen wird, die zuséatzliche Geschossflachen enthalten. Der Kanton, die
Gemeinden sowie die kantonalen und kommunalen Stiftungen sind von der
Mehrwertabgabe befreit, soweit die gréssere Geschossfliche unmittelbar der
Erfullung ihrer 6ffentlichen Aufgaben dient.

Die Mehrwertabgaben sind 6ffentlich-rechtliche Grundlasten. Die Abgabepflicht wird
im Grundbuch angemerkt, wenn die Nutzungsénderung rechtskraftig geworden ist.

Folgende Zonendnderungen enthalten eine Erhéhung der zuldssigen Geschoss-
flache und sind deshalb mehrwertabgabepflichtig:

- Die Bauzonenerweiterungen am Fuchsweg, am Rheintalweg sowie an der
Hornliallee.

- Die Zonen&nderungen von der Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse
in eine Wohn- oder Arbeitszone.

- Die Bauzonenanderung im Gebiet Hirshalm und an der Bahnhofstrasse von
der Zone 2a bzw. 2 in Zone 3.

- Die Erhdhung der Bebauungsziffer in der neuen Zone 2R.
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- Die Aufhebung von Bebauungsziffern in Gebieten, in denen die Bebauungs-
ziffer aufgehoben wird.

Minderwertentschadigungen

Entschadigungen fir  Eigentumsbeschrankungen, die einer Enteignung
gleichkommen, sind gemass § 125 des Bau- und Planungsgesetzes innerhalb eines
Jahres ab Rechtskraft beim Gemeinderat zu beantragen. Der Gemeinderat
entscheidet, ob und inwieweit die Anspriche anerkannt werden. Abgelehnte
Anspriiche kénnen innerhalb von drei Monaten nach Zustellung des Entscheids
durch Klage bei der Expropriationskommission geltend gemacht werden. Gemass
Bundesgerichtspraxis missen Grundeigentimer Nutzungseinschrankungen bis zu
einem gewissen Mass entschadigungslos akzeptieren.

Mit der vorliegenden Zonenplanrevision werden keine Eigentumsbeschrankungen
festgesetzt, die einer Enteignung gleichkommen.

6. Auswirkungen auf die Raumordnung und Umwelt

6.1 Haushalterische Nutzung des Bodens

Mit den Zonenanderungen wird haushalterisch mit der Nutzung des Bodens
umgegangen. Wertvolle Landschaftsraume wie das Moostal werden aus der
Bauzone entlassen oder vor zusatzlichen Bauten gesichert. Einzelne bereits
erschlossene Lagen entlang Erschliessungsstrassen werden der Bauzone
zugeordnet. Fir die bauliche Entwicklung stehen insbesondere die bestehenden
Bauzonen in der Ebene zur Verfugung. Die bauliche Verdichtung wird an gut durch
den offentlichen Verkehr erschlossenen Lagen vorgesehen. An Hanglagen wird der
Spielraum fiur die bauliche Erneuerung durch die Erhdhung der Bebauungsziffer
leicht erhoht.

6.2 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Die bestehenden Stadt- und Dorfbildschutz- und -schonzonen wurden tberpruft. Auf
eine Ausdehnung der Zonen wird verzichtet (zur Begrindung siehe Ziff. 2.4.1,
Abschnitt  "Uberprifung des Ortshildschutzes™). Nebst den Stadt- und
Dorfbildschutz- und —schonzonen kdnnen Einzelobjekte gestutzt auf das Denkmal-
schutzgesetz als Denkmal geschiitzt oder im Inventar der schitzenswerten Bauten
aufgenommen werden. Diese Eintrage werden von der Basler Denkmalpflege
vorgenommen.

6.3 Wohnliche Siedlung

Die Wohngebiete weisen in Riehen in der Regel eine hohe Wohnqualitat auf. Dies
gilt auch fur sémtliche neuen Bauzonen.
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6.4

6.4.1

Die Wohngebiete sind in der Regel gut durchgrint und mit Ausnahme weniger
Standorte kaum larmbelastet. Zentren und Naherholungsraume sind mit dem
offentlichen Verkehr oder mit Langsamverkehrsmittel gut erreichbar. Zudem verfugt
Riehen Uber ein gutes Angebot an Infrastruktur (Versorgungsangebot; Schulen,
Kindergarten, Freizeit- und Sporteinrichtungen, Haus der Vereine, Bibliotheken,
Musikschule, u.a.).

Koordination und Konflikte

Ubereinstimmung mit den Zielen des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung

Gemass Artikel 1 des RPG (Ziele) in der seit 1. Januar 2016 geltenden Fassung ,,...
sorgen Bund, Kantone und Gemeinden daflir, dass der Boden haushalterisch
genutzt und das Baugebiet vom Nichtbaugebiet getrennt wird. Sie stimmen ihre
raumwirksamen Tatigkeiten aufeinander ab und verwirklichen eine auf die
gewilnschte Entwicklung des Landes ausgerichtete Ordnung der Besiedlung. Sie
achten dabei auf die natirlichen Gegebenheiten sowie auf die Bedirfnisse von
Bevélkerung und Wirtschaft.”

Die vorliegende Zonenplanrevision stimmt mit dieser Zielsetzung uberein. Die
Siedlungsentwicklung wird im Wesentlichen innerhalb der bestehenden Bauzone an
gut durch den offentlichen Verkehr erschlossenen Lagen konzentriert. Fur die
Bevolkerung werden wertvolle Landschaften geschiitzt. Zudem werden zusatzliche
Flachen fir Arbeitsnutzungen ausgewiesen, was den Bedirfnissen der Wirtschaft
entspricht.

Auch die Planungsgrundsatze nach Art. 3 RPG werden mit der vorliegenden Zo-

nenplanrevision erfillt. Besonders erwahnt werden kann:

- Die Landschaft wird durch die Bauzonenreduktion im Moostal, die Bauzonenver-
anderung im Stettenfeld sowie die Festlegung weitreichender Natur- und Land-
schaftschutzzonen geschont. Die Siedlung wird nach den Bedurfnissen der Be-
volkerung gestaltet und in ihrer Ausdehnung begrenzt.

- Wohn- und Arbeitsgebiete werden einander zweckmassig zugeordnet und
schwergewichtig an Orten geplant, die auch mit dem offentlichen Verkehr ange-
messen erschlossen sind. Insbesondere im Bereich der S-Bahn-Haltestellen wird
durch Zonenanderungen eine bauliche Entwicklung erméglicht (bspw. im Dorf-
zentrum und im Niederholz).

Gemass Art. 15 sind die Bauzonen so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen
Bedarf fur 15 Jahre entsprechen. Wie in Kapitel 2.2 dargelegt, wird fur Riehen ge-
mass genehmigtem kommunalem Richtplan angestrebt, die Einwohnerzahl stabil zu
halten. In den letzten 15 Jahren schwankte die Bevolkerungszahl zwischen 20'‘000
und 21°000. Dieses Ziel durfte mit dem vorliegenden Zonenplan auch im Falle einer
weiterhin sinkenden Wohnungsbelegungszahl erreicht werden. Falls die durch-
schnittliche Wohnungsbelegung stabil bleiben oder nur leicht sinken wiirde, kann mit
einem moderaten Bevdlkerungszuwachs gerechnet werden (siehe dazu Ausfihrun-
gen im Kapitel 2.7 Flachenbilanz).
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6.4.2

6.4.3

Sachplane und Konzepte des Bundes

Im Rahmen der Zonenplanrevision wurden die Sachplane und Konzepte des Bun-
des soweit erforderlich berticksichtigt, namentlich::

Landschaftskonzept Schweiz

Konzept Windenergie (Stand Anhdrung)

Nationales Sportanlagenkonzept

Sachplan Verkehr

Sachplan Militar

Sachplan Ubertragungsleitungen

Sachplan Geologisches Tiefenlager

Sachplan Fruchtfolgeflachen (siehe die Ausfihrungen in Kapitel 3.4). Mit der
Ruckzonung der Bauzone mit Moostal kdnnten weitere landwirtschaftlich genutz-
te Flachen der Fruchtfolgeflache zugewiesen werden.

Kantonaler Richtplan Basel-Stadt

Im Folgenden wird detailliert dargelegt, wie der kantonale Richtplan - soweit Riehen
betroffen ist - eingehalten wird:

Strategische Vorgaben:

Die strategischen Vorgaben werden erflillt, soweit die Gemeinde betroffen ist und
sie fur die Zonenplanung relevant sind.

Beziglich ST 4 kann in Riehen zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Dies
geschieht einerseits durch eine sorgfaltige Verdichtung in der bereits baureifen
Bauzone, andererseits soll in den néachsten Jahren die als Bauzone ausgeschie-
dene Quote des Stettenfelds zur baureifen Bauzone entwickelt werden. Mittel- bis
langfristig wird zudem die Entwicklung der strategischen Reserve im Gebiet
Landauer unter Beachtung der 0&kologischen Vernetzung zwischen den
Landschaftsraumen ,Rhein“ und ,Wiese“ angestrebt. Eine wesentliche
Erweiterung der Bauzone im Oberfeld kommt in diesem Zeitraum nicht in Frage,
im laufenden Verfahren wurde eine kleine Erweiterung vom Einwohnerrat abge-
lehnt und die gegen die Erweiterung erhobenen Einsprachen wurden gutgeheis-
sen. Auch die beiden Teilgebiete Mittelfeld und Langoldshalde im Moostal sollen
mehrheitlich nicht Gberbaut werden.

Der vorliegende Zonenplan durfte in den nachsten 15 Jahren dazu fihren, dass
die Einwohnerzahl mindestens gehalten werden kann, falls die durchschnittliche
Wohnungsbelegung deutlich sinken wirde. Das Halten der Einwohnerzahl ent-
spricht einem Kernziel des genehmigten kommunalen Richtplans. Der Zonenplan
konnte aber auch zu einer moderaten Zunahme der Einwohnerzahl fuhren, falls
die Wohnungsbelegung steigt, stabil bleibt oder nur leicht sinkt.

Beziglich FreirAume werden landschaftlich wertvolle Gebiete am Fusse des
Dinkelbergs im Wesentlichen von der Bebauung freigehalten. Diese dienen der
Bevolkerung schon heute als attraktive, gut erreichbare Naherholungsgebiete.
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Durch die angestrebte, bauliche Verdichtung der bestehenden Bauzone wird die
Bedeutung dieser Naherholungsgebiete zukiinftig noch zunehmen.

Siedlung:

S1.1 Siedlungsstruktur: Die Gebiete Rheinacker und Landauer sind im kommua-
len Richtplan wie im kantonalen Richtplan als strategische Reserve bezeichnet.
Die geringfiigige Erweiterung der Bauzone auf der Bischoffhdhe von 4'863 m?
wurde im Einwohnerrat abgelehnt und die gegen die Erweiterung erhobenen Ein-
sprachen wurden gutgeheissen. Allfallige Bauzonenerweiterungen kénnen im
Rahmen der nachsten Zonenplanrevision neu geprift werden.

S1.2 Schwerpunkte Siedlungs- und Stadtentwicklung: Die S-Bahn-Haltestellen
Riehen Dorf, Riehen Niederholz sowie Stettenfeld (geplant) sind als untergeord-
nete siedlungsstrukturelle Schwerpunkte vorgesehen. Im vorliegenden Zonen-
plan sind entsprechende zonenplanerische Massnahmen enthalten. Im Stetten-
feld sind Mischnutzungen Wohnen, Arbeiten, Freizeit sowie Grinrdume geplant,
wobei aufgrund der Lage Arbeitsnutzungen eher untergeordnete Bedeutung ha-
ben.

S1.6 Siedlungsgliedernde Freiraume: Im Gebiet zwischen Basel und Riehen
(Baumlihof) sowie zwischen Riehen und Bettingen wird der Freiraum durch zo-
nenplanerische Massnahmen erhalten. Im Stettenfeld wird in der zweiten Nut-
zungsplanstufe eine zweckmaéassige Anordnung von Bauzone, Grunraumen und
Freizeiteinrichtungen festgelegt.

S4.1 Freiraum: Das Gebiet Baumlihof ist flr Erholungszwecke besser zuganglich
zu machen. Aus Riehener Sicht ist die wertvolle Landschaft um das Gut Baum-
lihof sehr wertvoll und wird deshalb der Landschaftsschutzzone zugewiesen.
Bauten, Anlagen und Reliefveranderungen sind darin nicht zuldssig. Hingegen
kénnen Bauten und Anlagen fiir den Langsamverkehr ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wie dies gemdass kantonalem Richtplan vorgesehen ist.

S4.2 Freizeitgarten: Die Freizeitgarten sind im Zonenplan festgelegt worden.

S4.3 Innenstadtaufwertung — Qualitdt im Zentrum: Im Zonenplan sind im Dorf-
zentrum insbesondere im Bereich der S-Bahn-Haltestelle verschiedene Zo-
nenanderungen umgesetzt, welche gemaéss Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum
die Ansiedlung publikumsintensiver Nutzungen erméglichen.

S4.6: Ortsbildschutz: Im Rahmen der Zonenplanrevision wurde der Ortsbild-
schutz in Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege Uberprift und an-
gepasst worden. Dabei wurde das ISOS als Planungshilfe beigezogen.

Natur- und Landschaftsschutz, Land- und Waldwirtschaft:

NL2.1 Landwirtschaft: Die Landwirtschaftsgebiete sind neu als Landwirtschafts-
zonen festgelegt. Freizeitgartenareale sowie andere, nicht landwirtschaftlich ge-
nutzte Areale sind im Zonenplan nicht mehr als Landwirtschaftsgebiet bezeich-
net. Hingegen werden Gebiete im Moostal, welche aus der Bauzone entlassen
wurden, sowie die Flache westlich angrenzend an die Fondation Beyeler der
Landwirtschaftszone zugewiesen.
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- NL2.2 Fruchtfolgeflachen: Die Riehen betreffende Fruchtfolgeflache konnte auf-
grund der zusatzlich ausgewiesenen Landwirtschaftszonen vergréssert werden.
Die Festlegung der Fruchtfolgeflache ist Sache des Kantons.

NL3.1 Naturschutz und 6kologische Korridore: Im neuen Zonenplan werden jene
Naturschutzobjekte gemass Naturinventar der Naturschutzzone zugewiesen, in
welchen die Naturschutznutzung dominiert. Nach Inkraftsetzung des neuen Zo-
nenplans wird der Gemeinderat gemass Abs. 4 des Bau- und Planungsgesetzes
die Nutzung innerhalb der im Zonenplan ausgewiesenen Naturschutzzonen in
speziellen Schutzverordnungen objekt-spezifisch regeln.

In Bereichen, in denen eine andere Nutzung vorherrscht, wurde auf die Uberla-
gerung mit Naturschutzzone oder Naturschonzone verzichtet. Geméass § 8 des
kantonalen Natur- und Landschaftsschutzgesetzes konnen schitzenswerte
Landschaften und Naturschutzobjekte auch durch Aufnahme in das Naturinven-
tar und die dort erfolgte Definition des Schutzumfangs, durch Vereinbarungen mit
der Besitzerschaft oder durch Erwerb erreicht werden.

- NL3.2 Landschaftsschutz: Im Zonenplan sind weitreichende Gebiete der Land-
chaftsschutzzone zugewiesen. Auf die Ausscheidung von Natur- und Land-
schaftsschonzonen wurde verzichtet. Geméass 8§ 8 des kantonalen Natur- und
Landschaftsschutzgesetzes kénnen schitzenswerte Landschaften und Natur-
schutzobjekte auch durch Aufnahme in das Naturinventar und die dort erfolgte
Definition des Schutzumfangs, durch Vereinbarungen mit der Besitzerschaft oder
durch Erwerb erreicht werden. Am Schlipf wurde auf die Zuweisung in die Land-
schaftsschutzzone verzichtet, weil der Bebauungsplan Nr. 82a Kleinbauten je
nach Parzellengrosse zulasst, was im Widerspruch zu der baurechtlichen Wir-
kung der Landschaftsschutzzone steht. Ebenfalls wurde das Gebiet Weilmatten /
Muhlematten (westlich Wiese) im Brihl, sowie sadmtliche Freizeitgartenzonen
nicht dem Landschaftsschutzgebiet zugeordnet. Das Gebiet im Bruhl wurde nicht
der Landschaftsschutzzone zugeordnet, weil es siedlungsnah liegt und eine mog-
liche Erweiterung der speziellen Nutzungsvorschriften fir Kleingarten offengehal-
ten werden soll. Im Gebiet Weilmatten / Muhlematten hat der Einwohnerrat die
Zuweisung zur Landschaftsschutzzone aufgrund von Einsprachen abgelehnt,
weil das Gebiet landschaftlich nicht gleich wertvoll ist wie andere Gebiete und
weil bereits zahlreiche Kleinbauten bestehen.

Folgende Gebiete wurden in Abweichung zum Richtplan zusatzlich aufgrund ihrer
landschaftlichen Qualitaten dem Landschaftschutz zugeordnet: Im Autal (nérdlich
Leimgrubenweg) sowie im Moostal (sidlich Rheintalweg).

Im Bereich Verkehr, Ver- und Entsorgung sind im kantonalen Richtplan keine Vor-
gaben enthalten, die im Zonenplan umgesetzt werden mussen.
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6.4.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Nachbargemeinden

Die deutschen Nachbargemeinden wurden wahrend der 6ffentlichen Planauflage
schriftlich zu einer Prasentation der Entwirfe eingeladen. Zudem wurde im Schrei-
ben auf die offentliche Planauflage hingewiesen. Die Einladung wurde von keiner
der Gemeinden wahrgenommen.

Den zustandigen Vertretern der Gemeinde Bettingen wurden die Entwirfe am 24.
Juni 2013 préasentiert. Die Zonenplanrevision wurde begrisst und es wurden keine
Einwénde vorgebracht.

Larmschutz

Die Gebiete, auf denen massig stérende Betriebe zugelassen werden, werden der
Larmempfindlichkeitsstufe 1ll zugeordnet. Gebiete fur stark storende Betriebe sind
nicht vorhanden.

Natur- und Landschaftsschutz

Mit den neuen Natur- und Landschaftsschutzzonen werden weite Landschafts-
gebiete vor zusétzlichen Bauten und Anlagen geschiitzt.

Die wichtigsten Naturschutzzonen sind der Griinzone zugeordnet und im Zonenplan
als Naturschutzzone, die wertvollen Landschaften als Landschaftsschutzzonen
bezeichnet. Auf die Festlegung von Natur- und Landschaftsschonzonen wird im
Zonenplan verzichtet: Gemass 8 8 des kantonalen Natur- und Landschaftsschutz-
gesetzes konnen schitzenswerte Landschaften und Naturschutzobiekte auch durch
Aufnahme in das Naturinventar und die dort erfolgte Definition des Schutzumfangs,
durch Vereinbarungen mit der Besitzerschaft oder durch Erwerb erreicht werden. Mit
Schutzverordnungen kann der Gemeinderat fir Natur- und Landschaftsschutzzonen
weitere konkrete Nutzungseinschrankungen verbindlich festlegen.

Gewasser

Die Zonenanderungen haben keine Auswirkungen auf die Gewasser. Im Zonenplan
werden orientierend samtliche relevanten Gewasser dargestellt.

Die Gewasserschutzzonen sind durch die Zonendnderungen nicht tangiert. Die
Bauzone wird im Bereich der Grundwasserschutzzonen nicht vergréssert.

Wald
Das Waldgebiet wurde nicht verandert.
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7.1

Bericht Giber das Planungsverfahren nach BPG

Erarbeitung der Entwiurfe

Die verschiedenen Themen wurden in Zusammenarbeit mit externen Planungsbiiros
vom Oktober 2010 bis Dezember 2011 erarbeitet:

- Baulandbedarf: Plattner Schulz Partner AG, Basel

- Harmonisierung der Bebauungsplane: Planar AG (ehemals Hesse, Schwarze,
Partner), Zirich

- Aufzonung Hirshalm: Planar AG, Ziirich

- Einzonungen an den Siedlungsrandern: Planar AG, Zirich

- Arbeitsnutzungen: Planteam S AG, Gelterkinden und Sempach

- Nutzungsvorschriften fur Kleingarten: Stierli + Ruggli AG, Lausen

Die tbrigen Themen wurden verwaltungsintern durch den Fachbereich Ortsplanung
und Umwelt erarbeitet. Die Entwirfe wurden durch ein verwaltungsinternes
Projektteam gepriift. Das Projektteam war folgendermassen zusammengesetzt:

- Projektleiter Ivo Berweger, Abteilungsleiter Hochbau und Planung ( ab 1.1.2012
Bau, Mobilitat und Umwelt)

- Reto Hammer, Abteilungsleiter Finanzen

- Katrin Kunst, Ortsplanung

- Salome Leugger, Fachstelle Umwelt ( ab 1.8.2011)

- Christian Lupp, Freizeit und Sport

- Sebastian Olloz Ruiz, Leiter Ortsplanung und Umwelt (ab 1.9.2011)

- Gabriela Puls, Ortsplanung

- Jurg Schmid, Fachstelle Umwelt (bis 30.6.2011)

- David Studer, Rechtsdienst

- Rainer Volman, kantonales Planungsamt, Projektleiter Zonenplanrevision Basel-
Stadt

- Philipp Walchli, Verkehrsplaner

Die Zonenplanrevision wurde zudem in der Naturschutzkommission, der kantonalen
Landwirtschaftskommission sowie in der Energiekommission vorgestellt und
diskutiert.

Die Uberpriifung des Ortshildschutzes wurde in Zusammenarbeit mit der Denkmal-
pflege erarbeitet.

Die bereinigten Entwirfe wurden vom fir die Zonenplanung zustandigen
Gemeinderat Daniel Albietz themenweise dem Gesamtgemeinderat vorgelegt und
anschliessend allenfalls bereinigt bzw. zur Diskussion im Begleitgremium verab-
schiedet. Am 19. und 26. Juni 2012 wurde die gesamte, bereinigte Zonenplan-
revision im Gemeinderat besprochen und in die Vorprifung verabschiedet.
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7.2

7.3

7.4

7.4.1

Behandlung im Begleitgremium

Das Begleitgremium der Zonenplanrevision setzte sich aus den Mitgliedern der
einwohnerréatlichen Sachkommission Siedlung und Landschaft (SSL) zusammen,
welche die Entwirfe nach der 6ffentlichen Planauflage zuhanden des Einwohnerrats
zu prifen hat:

- Gemeinderat Daniel Albietz, Vorsitz

- Christian Heim, SVP, Prasident der SSL
- Rolf Bruderlin, LDP

- Roland Engeler-Ohnemus, SP

- Marianne Hazenkamp, Griine

- Christine Kaufmann, EVP

- Urs Soder, FDP (ab Juni 2011)

- Dr. Heinrich Ueberwasser, SVP

- Daniel Wenk, FDP (bis Mai 2011)

- Thomas Zangger, GLP

- lvo Berweger, Projektleiter

- Marianne Freiermuth-Abt, Protokollfiihrerin

Das Begleitgremium diskutierte die Entwiirfe themenweise in 13 Sitzungen. Zudem
fand am 21. Mai 2011 ein Augenschein statt. Am 31. Mai 2012 wurden der
bereinigte Zonenplan, die dazugehdérigen Vorschriften und der Planungsbericht an
einem Workshop intensiv diskutiert.

Verabschiedung durch den Gemeinderat in die Vorprifung

Der Gesamtentwurf wurde vom Gemeinderat am 26. Juni 2012 in die Vorpriifung
verabschiedet.

Ergebnis der kantonalen Vorprifung

Hinweis: Die Stellungnahme der Gemeinde zu den Bemerkungen der kantonalen
Fachstellen werden mit =» eingeleitet.

Allgemeine Bemerkungen

- Revision sei notwendig, u.a. weil inzwischen der kantonale Richtplan erneuert
wurde.
=> Kenntnisnahme.

- Das Ziel, dass die Einwohnerzahl stabil bleibt, widerspreche dem kantonalen
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Anliegen, mehr Raum fiur die Basler Bevolkerung zu schaffen. Eine moderate
Erhéhung der Einwohnerzahl sei auch aus verkehrlicher Sicht sinnvoll, weil
Riehen viele gute mit dem OV erschlossene Gebiete aufweise. Das Zukunftshild
des Agglomerationsprogramms Basel postuliere denn auch fur die inneren
Korridore, zu denen Riehen gehore, ein Bevdlkerungswachstum von insgesamt
7% bis 2030. Begrusst wird die Absicht, die Anzahl der Betriebe und
Arbeitsplatze zu erhdéhen und bei der Entwicklung der Bauflachen flr
zuséatzlichen Wohnraum wertvolle Landschaften zu schonen.

= Das Ziel ,die Einwohnerzahl bleibt stabil® ist im Leistungsauftrag des
Einwohnerrats an den Gemeinderat enthalten. Eine Erweiterung der Bauzone
bzw. eine deutliche Erhdhung des Nutzungsmasses widerspricht tiberdies dem
Leitbild der Gemeinde und ist in den néchsten 15 Jahren nicht realistisch.

7.4.2 Bemerkungen zur Siedlung

Zum Baulandbedarf:

- Von den von Plattner Schulz Partner AG dargelegten vier Entwicklungsoptionen
sei keine erkennbar. Das sehr kurze Fazit im Planungsbericht der Gemeinde
zum Bauland ubergehe die von Plattner Schulz Partner AG verdeutlichte
Problematik.
=> Der Planungsbericht wurde entsprechend erganzt.

Zur Bauzonenanderung Stettenfeld

- Der Regierungsrat habe sich bereits zur baulichen Entwicklung des Stettenfelds
geaussert und sich bereit erklart, einen Uberdurchschnittlichen Beitrag zum
Grunflachenanteil beizutragen. Der angebotene héhere Grinflachenanteil sei
aber durch eine adaquate Zonierung auszugleichen, damit mindestens die
gleiche Bruttogeschossflache realisierbar sei.
= Die definitive Zuweisung der Flachen erfolgt im Rahmen des
Landumlegungsverfahrens.

- Das zweistufige Nutzungsplanverfahren sei nachvollziehbar.
=>» Zur Kenntnis genommen.

- Die angestrebte optimale Erschliessung durch den o6ffentlichen Verkehr wird
begriisst. Um das Potential der geplanten S-Bahn-Haltestelle zu verbessern,
misse die Zuweisung der Bauzone in der zweiten Nutzungsplanstufe
entsprechend erfolgen.
= Ist so vorgesehen, soweit der im kantonalen Richtplan enthaltene
Siedlungstrenngurtel dies zulésst.

- Die Vorgaben betreffend dichtem Fuss- und Velowegnetz innerhalb des Gebiets
sowie in die angrenzenden Gebiete werden begrisst.
=>» Zur Kenntnis genommen.

- Ein zusatzliches Schulhaus im Stettenfeld mache bei 600 bis 700 Wohnungen
keinen Sinn. Das Potential solle bei der Erweiterung des Schulhauses Hinter
Garten eingerechnet werden. Hingegen durfte fur einen Kindergarten das

November 2016 /IB/Os Seite 64 von 110



l_d;n(rind e
Riehen

Potential im Stettenfeld gegeben sein. Das provisorische Schulareal Stein-
grubenweg soll der NOl zugewiesen werden.

=>» Das Entwicklungspotential des Stettenfelds wird bei der Schulraumplanung
und bei der Kindergartenplanung bertcksichtigt. Das Schulareal Steingruben-
weg wird gemass Entwurf der N6l zugewiesen.

- Kantonale und nationale Studien wirden belegen, dass Fussball die beliebteste
Mannschaftssportart sei. Dem Kanton Basel-Stadt wirden ca. sieben Fussball-
felder im Sommer und vier im Winter fehlen. Die Schaffung einer grossflachigen
Sport- und Bewegungsflache wird begrisst.
=>» Zur Kenntnis genommen.

- Die Stadtgartnerei begrusst, dass der Griinflachenanteil auf 25% erhdht wird.
=>» Zur Kenntnis genommen.

- Die Aussage, die Bodenversieglung mdoglichst gering zu halten, sei zu
unprazise.
=>» Die Vorschriften werden in der zweiten Nutzungsplanstufe konkretisiert.

Zur Zone 2R:

- Die Baubewilligungsbehtrde wirde begriissen, wenn in Riehen und Bettingen
eine einheitliche Bebauungsziffer eingefiihrt wirde.
= Die Hanglage von Riehen ist nicht vergleichbar mit den topographischen
Verhdéltnissen von Bettingen. Die Festlegung von unterschiedlichen, dem
jeweiligen Ort angepassten Bebauungsdichten ist in Nutzungsplanen sachlich
gerechtfertigt.

- Die Einschrankung auf Ein- und Zweifamilienhduser sei fraglich. Es schranke
den Handlungsspielraum zu stark ein.
= Mehrfamilienhduser oder Reihenhauser sind in Hanglagen aus stadte-
baulicher Sicht heikel, und in einzelnen Gebieten ortsfremd. Uber
Bebauungsplanverfahren bleiben Reihenhduser oder Mehrfamilienhduser
mdglich, sie miissen aber stadtebaulich erhéhten Anspriichen geniigen.

- Die Baubewilligungsbehérde wirde eine flachendeckende Ausweitung der Zone
2a anstelle der Zone 2R bevorzugen. Die Festlegung einer Bebauungsziffer
kénne auch mittels einer Schraffur erfolgen.
=>» Zur Kenntnis genommen.

- Die Wandhthe von 45 m sei gemass Baubewilligungsbehorde flr
eingeschossige Bauten vollig ausreichend und habe sich bewahrt.
=>» Die Wandhohe fiir eingeschossige Bauten wurde auf 4.5 m anstelle von 4.6
m belassen.

Zu den Bauzonenerweiterungen:

- Bei der Ausscheidung von Bauzonen sei die eidgendtssische Verordnung Uber
den Schutz von nichtionisierender Strahlung zwingend zu beachten (Frei- und
Kabelleitungen, Transformatorenstationen, Unterwerke und Schaltanlagen,
Eisenbahnen, Sendeanlagen fir Mobilfunkanlagen, Rundfunk, drahtlose
Teilnehmeranschlisse und ubrige Funkanwendungen und Radaranlagen). Im
Planungsbericht sei darzulegen, dass die Anforderungen der NISV in den neuen
Bauzonen eingehalten werde.
= Die Abklarung bei den zustdndigen Amtsstellen ergab, dass die Werte
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eingehalten werden oder mit planerischen und baulichen Massnahmen einge-
halten werden konnen. Folgende Amtsstellen haben Stellung genommen:
Eidgenodssisches Starkstrominspektorat ESTI, Bundesamt fir Verkehr BAV
(Sektion Sicherheitstechnik), Lufthygieneamt beider Basel (Nichtionisierende
Strahlung).

- Bauzonenerweiterung im Niederholz: Das heutige Freizeitareal biete durch
seinen Strukturreichtum Lebensraum fir Gartenrotschwanz und andere
Kulturvogel. Das Areal befindet sich zudem im kantonalen Inventar der
schutzwirdigen Naturobjekte (Amphibien: Wasserfrosch, Geburtshelferkrote,
Bergmolch). Bei einer Uberbauung miisse unbedingt der Biotopverbund entlang
der Bahnlinie und entlang der Gemeindegrenze ausreichend gewéhrleistet
werden.
=> Zur Kenntnis genommen, wird in den weiteren Planungen bericksichtigt.

- Bauzonenerweiterung im Oberfeld: Der optionale Suchraum Oberfeld werde im
kantonalen Richtplan angepasst, sodass keine Verknipfung mehr mit dem
Siedlungserweiterung im Niederholz bestehe. Die Erganzung des Siedlungs-
gebiets entlang der Strasse , Auf der Bischoffhohe* solle bis zum Kehrplatz
erweitert werden, weil die Erschliessung vorhanden sei, die Aussicht nicht
spezieller sei als im westlichen Bereich und Bedarf an zusatzlichem Wohnraum
bestehe.
=>» Die vorgeschlagene Lésung wird belassen. Es liegt im Planungsspielraum
der Gemeinde und wurde wie im Planungsbericht begriindet so definiert. Eine
spatere Ausweitung der Bauzone gemass kantonalem Richtplan bleibt méglich.

- Bauzonenerweiterung Areal Hinter Garten: Es wird begrusst, dass ein Teil der
sudlich ans Schulhaus Hinter Garten angrenzende Flache in der Zone fur
Nutzungen im 6ffentlichen Interesse bleibe. Aus Sicht der Schulraumplanung
besteht dadurch eine Reserve flr eine langfristig notwendige Erweiterung des
Schulhauses Hinter Garten.
=>» Zur Kenntnis genommen.

Zum Ortsbildschutz:

- Bedeutende Ortshilder wiirden gemass Art. 17 des Bundesgesetzes Ulber die
Raumplanung einen planerischen Schutz geniessen. Schutzzonen wiirden
einen flachendeckenden Schutz bezwecken. Auch wenn andere geeignete
Massnahmen wie Schutzverfugungen, verwaltungsrechtliche Vertrége etc.
denkbar seien, sei die Schutzzone das ordentliche Planungsmittel, welches
zusammen mit anderen Planungsinstrumenten der Nutzungsplanung ein
Koordinationsmittel sei, um die verschiedenen Anliegen und Tatigkeiten
aufeinander abzustimmen. Die Nutzungsplanung der Gemeinde musse als
Ganzes den Anforderungen des Raumplanungsgesetzes genigen. Finanzielle
Erwagungen allein vermdchten gemass Rechtssprechung den Verzicht auf eine
bundesrechtliche Vorkehr (insbesondere auf die Zuweisung eines Grundstiicks
in eine Nichtbauzone) nicht zu rechtfertigen.

- Die Aussage, dass der bestehende rechtskraftige Ortsbildschutz geniige, kdnne
nicht mit der mangelnden Méglichkeit dieser Zone zur baulichen Erweiterung,
mit der Verunmdglichung der energetische Sanierung bzw. Anpassung fur
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zeitgemasses Wohnen bzw. mit finanziellen Nachteilen begrindet werden.
Diese Erwagungen entsprachen nicht der gemass RPG erforderlichen umfas-
senden Interessensabwagung. Es fehle die Begriindung, weshalb Anderungen
auch aus denkmalschiitzerischen Grinden weder opportun noch erforderlich
seien.

- Die Begriindung sei zudem unzutreffend: energetische Sanierungen seien nicht
zum Vornherein ausgeschlossen und werden regelmassig bewilligt. Dasselbe
gelte fir Anpassungen fir zeitgemasses Wohnen. Gemass 8§ 37 Abs. 4 sei
daflr die Erteilung einer Ausnahmebewilligung im BPG bereits vorgesehen.
Trotz Eigentumsgarantie hatten die Grundeigentimer jederzeit mit einer
Nutzungsénderung zu rechnen, ohne dass sie dafir entschadigt werden
mussten. Ein Entschadigungsanspruch liege nur dann vor, wenn ein Eingriff in
das Eigentum besonders schwer sei. Die Unterschutzstellung von Fassaden
und Dachern einzelner Hauser stelle keinen ausserordentlichen Eingriff in das
Eigentumsrecht am Gebaude dar. Zudem sei der qualitative Mehrwert in die
Waagschale zu werfen.

- Stadt- und Dorfbildschutz- oder Schonzonen seien keine Museumszonen. Zwar
seien Schutzzonen grundsatzlich Nichtbaugebiete, ob und wie Bauten und
Anlagen in Schutzzonen statthaft sind, hange jedoch vom Gegenstand der
Schutzzone, ihrem Schutzzweck und der konkreten Schutzbedurftigkeit ab. Sie
liessen Spielraum, um den Ortsbildschutz mit einem zeitgeméssen Raum-
angebot in Einklang zu bringen. Es wuirden auch nicht a priori samtliche
Potentiale fir eine stérkere Ausnutzung beseitigt, sie seien jedoch nicht mehr
wie in einer Ziffernzone mathematisch berechenbar.

- Fazit: Die Aussage, dass der rechtskraftige Ortsbildschutz in Form von Stadt-
und Dorfbildschonzonen geniige und die Schutzzonen deshalb nicht im
Einzelnen auch beziglich ihrer Ausdehnung auf die vorhandenen Schonzonen
Uberprift werden solle, reiche als Begrindung nicht aus. Diese misse sehr viel
differenzierter erfolgen, damit sie einer umfassenden Interessenabwagung
gemass Raumplanungsgesetz standhalte.

=» Stellungnahme:

- Die umfassende Interessenabwagung wurde vorgenommen, aber im Planungs-
bericht nicht im Detail dargelegt. Eine detaillierte Begriindung wurde im Pla-
nungsbericht arealweise erganzt.

- Die von der Denkmalpflege vorgeschlagenen Anderungen wurden nochmals
Uberprift und nochmals eine Interessenabwégung vorgenommen. Verschiede-
ne Vorschlage wurden aufgrund der Neubeurteilung tibernommen.

Zum Baumschutz:

- Die im Rahmen der vorliegenden Zonenplanrevision vorgesehene Aufhebung
der engeren Baumschutzgebiete und die gleichzeitige Einfihrung eines
Baumschutzes im ganzen Gemeindegebiet fir Baume ab einem Stammumfang
von 120 cm wird im Vorprifungsbericht aus verschiedenen Grinden kritisiert.

- Die vorgeschlagene Regelung sei mit dem kantonalen Gesetz nicht vereinbar,
weil das Baumschutzgesetz eine differenzierte Regelung vorsah. Von Gesetzes
wegen seien Gebiete mit speziellen Baumschutzbedurfnissen explizit vorzu-
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sehen und entsprechend den ortlichen Gegebenheiten auszuscheiden. Dass
nun die Baumschutzzone nicht den ortlichen Gegebenheiten angepasst,
sondern génzlich aufgehoben werde, sei mit dem kantonalen
Baumschutzgesetz nicht vereinbar.

- Die Unzulanglichkeit der beabsichtigten Regelung werde noch akzentuiert, weil
zwar flachendeckend ein Baumschutz eingefuhrt wird, aber mit einem
Stammumfang von 120 cm, in Abweichung zum bewahrten Stammumfang von
90 cm.

- Mit einer derart undifferenzierten Regelung zum Schutze des Baumbestandes
sei die aus Sicht des Raumplanungsrechts zwingend nachzuweisende
Zweckmassigkeit dieser Nutzungsplanung in Frage gestellt. Wenn jedoch die
Zweckmassigkeit einer Planung weder offensichtlich noch hinreichend
begriindet ist, so sei auch deren Rechtmé&ssigkeit nicht gegeben. Die rudimen-
téare Begrindung fur dieses den vorhandenen tatsédchlichen Gegebenheiten
nicht angemessene, nutzungsplanerischen Vorhaben werde der Konzeption des
kantonalen Baumschutzgesetzes nicht gerecht. An dieser raumplanerisch
motivierten Feststellung andere auch nichts, dass der Schutz auf langsam
wachsende, standorttypische Baumarten mit 50 cm Umfang ausgeweitet
werden koénne.

- Aus Sicht der Baubewilligungsbehdrde erscheine die Festsetzung einer
eigenen, zur kantonalen abweichenden Baumschutzgesetzgebung nicht
zweckmassig und widerspreche dem Anspruch, die Regelungsdichte innerhalb
des Uberschaubaren Kantons zu minimieren und zu vereinheitlichen.

=> Stellungnahme:

- Auf die Uberprifung des heutigen Baumschutzes im Rahmen der Gesamtzo-
nenplanrevision wird verzichtet und es wird — analog dem Vorgehen bei der Zo-
nenplanrevision in der Stadt Basel — eine separate Uberpriifung der heute gel-
tenden Baumschutzgebiete vorgenommen.

- Gemass Baumschutzgesetz kann die Gemeinde fur die Ubrigen Gebiete zusatz-
liche Vorschriften erlassen. Ob die Gemeinde diesen Planungsspielraum wabhr-
nimmt, indem der flachendeckende Schutz eines Stammumfangs ab 120 cm
eingefiihrt wird, bleibt somit vorerst offen und wird im separaten Verfahren ge-
klart.

Zur Arbeitszone:

- Um das Ungleichgewicht zwischen in Riehen wohnhaften Erwerbstatigen und
tatsachlich angebotenen Arbeitsplatzen zu reduzieren, brauche es wirtschafts-
freundlichere Rahmenbedingungen zum Schutz der Gewerbe- und
Dienstleistungsunternehmen. Die vorgeschlagenen Massnahmen in der Zonen-
planrevision wirden in die richtige Richtung gehen.
=> Zur Kenntnis genommen.

- Beziglich Zulassung von Gewerbebetrieben sei der Hinweis sinnvoll, dass in
Wohngebieten schon heute gemass Bau- und Planungsgesetz stille Gewerbe
zuldssig sind.
=> Ist im Planungsbericht im Kapitel 2.6.1 Ausgangslage bereits ausgefiihrt.

- In der neu geschaffenen Arbeitszone 2 und 3 sei fraglich, warum dort alle
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Gebaude eine zonenmassige Geschosszahl von 2 bzw. 3 Vollgeschossen nebst
Dach- und Attikageschossen aufweisen sollen. Verschiedene klassische
Gewerbebetriebe wirden hohere Geschosshohen erfordern. Ferner stelle sich
die Frage, warum von 8§ 29 betreffend Freiflachenziffer sowie von § 52
betreffend Garten und Grunflachen begriindet abgewichen werden kénne.

= lit b) betreffend Arbeitszone wurde erganzt: Auch von & 10 und 11
(Geschosszahl) kann begriindet abgewichen werden. Die Abweichung von § 29
und § 52 ist nicht willkarlich, sondern muss sachlich begrindet werden. Ver-
schiedene Gewerbebetriebe bendtigen z.B. grossere Umschlagflachen. Misste
8§29 und § 52 gar nicht eingehalten werden, wirden mehr Flachen als notig
versiegelt.

Die Arbeitszone im Gebiet Friedhof HOrnli sei nicht im Interesse der
Stadtgartnerei. Das Areal soll auch zukinftig als Werkhofnutzung dienen, sei es
fur die Stadtgartnerei oder allenfalls fir die Gemeinde Riehen.

=>» Das Areal wird der Nutzung im offentlichen Interesse, Zweckbestimmung
Werkhof zugewiesen. Da geplant ist, den Werkhof der Gemeinde an diesen
Standort zu verlegen, wird das heutige Areal am Haselrain 65 der Arbeitszone 3
zugewiesen, um es zukunftig privaten Betrieben zur Verfigung stellen zu kon-
nen.

Im Planungsbericht werde die Arbeitszone gelegentlich als Gewerbezone
bezeichnet. Die Begriffsabgrenzung solle im ganzen Planungsbericht Uberprift
werden.

= Wurde bereinigt.

Auf Seite 37 des Planungsberichts sei beim Satz , Dies fihrt dazu, dass in
Riehen im Gegensatz zur Stadt Basel nicht das Wohnen vor der Verdrangung
durch Arbeitsnutzungen geschitzt werden muss, sondern dem Gewerbe
Flachen angeboten werden sollten, auf denen die Betriebe vor der Verdrangung
durch das Wohnen geschutzt sind®. Der nicht korrekte Teilsatz ,im Gegensatz
zur Stadt Basel ist zu streichen.

= Wurde angepasst.

7.4.3 Bemerkungen zu Freiraumnutzungen

Zu den Bebauungsplanvorschriften:

Die Terminologie der verschiedenen Zonen sei dem aktuellen Stand der
Gesetzesrevision anzupassen.

= Wurde angepasst.

Die Definition und Terminologie der Zone fiir Familiengartenareale sei dem
kantonalen Gesetz anzupassen. Zudem sei die Dimension der Gartenhduser
mit den Vorschriften der Stadtgartnerei abzustimmen. Im Weiteren liege das
Areal Landauer auf Basler Boden.

=>» Die Terminologie wird angepasst. Die Dimension der Gartenh&auser soll in
den Vorschriften nicht kleiner sein, als die Stadtgartnerei festgelegt hat. Die
Stadtgartnerei kann das zulassige Mass in der jeweiligen Gartenordnung weiter
reduzieren, aber nicht erhéhen. Demensprechend wurde lit. b) betreffend
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Flache von Neben- und Anbauten auf 34 m? erhéht. Die Erwéhnung des
Gebiets Landauer wurde im Planungsbericht und in den Vorschriften gestrichen.

- In der Stadt Basel wirden die Freizeitgarten der Grunanlagenzone mit
speziellen Nutzungsvorschriften zugeordnet, in Riehen werde eine eigene Zone
definiert. Zwei wesentliche politische Anliegen, die Sicherung der Areale sowie
die Offnung und Durchwegung wiirden explizit nicht erwahnt.
= FUr die Freizeitgéarten in Riehen wird eine eigene Zone definiert, in welcher
die gleichen Vorschriften gelten sollen. Deshalb ist eine eigene Grundzone ge-
rechtfertigt. Die Freizeitgarteneigentiimer bzw. Freizeitgartenvereine kdnnen die
Vorschriften weiter einschranken. Die Offnung und Durchwegung der Areale
wurde in den Vorschriften im neuen lit. h) verankert.

- Fur Spezielle Nutzungsvorschriften fur Kleingarten sei eher die Grinanlagen-
zone richtig. Begrisst werde, dass in den Vorschriften die Bedeutung des
Landschaftsschutzes sowie die Forderung der Wildhecken betont werden. Dies
entspreche  dem  Landschaftshild einer  wertvollen,  strukturreichen
Kulturlandschatft.
=>» Die Griinzone wird als Grundzone beibehalten. Gemass Ratschlag des Re-
gierungsrats Teil 4 Freiraumnutzungen gilt der Grundsatz, dass die Griinanla-
genzone innerhalb des Siedlungsgebiets angewendet wird. Die Kleingarten-
areale sind Nichtsiedlungsgebiete, in denen jedoch in sehr begrenztem Mass
Kleinbauten zugelassen werden. Im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

- Bei den speziellen Nutzungsvorschriften fir Rebgéarten im Schlipf handle es sich
nicht nur um Nutzungsvorschriften, sondern um eine Mischung von Nutzungs-
und Bebauungsvorschriften, vergleichbar der Erweiterung der Siedlungsrander
Ost im Bereich der Grenzacherstrasse gemass laufender Zonenplanrevision
Basel-Stadt.
= Beim Gebiet Schlipf handelt es sich grundsatzlich um Nichtbaugebiet. Im
Gegensatz zum als Vergleich angefuhrten Fall ist am Schlipf keine Bauzone
vorgesehen. Fir Gebiete ausserhalb des Siedlungsgebiets wird mittels
spezieller Nutzungsvorschriften geregelt werden, wie diese - in geringem Mass -
baulich genutzt werden durfen, wie dies auch fir die Freizeitgarten und
Kleingarten festgelegt wird.

- Gemass den Ubergangsbestimmungen zur Anderung in der Gew&sserschutz-
verordnung des Bundes legen die Kantone den Gewaésserraum bis im
Dezember 2018 fest. Aus terminlichen Grinden kdnne diese Festlegung nicht in
der vorliegenden Zonenplanrevision eingebettet werden.
= Es wird begrisst, dass die Festlegung des Gewasserraums, welches ca. 2
bis 3 Jahre beansprucht, die vorliegende Zonenplanrevision nicht verzogert.

- Die im Oberfeld aufgrund der Bauzonenerweiterung um 4'863 m? reduzierte
Fruchtfolgeflache muisse quantitativ und qualitativ ersetzt werden. Zudem
muisse auch die aufgrund der spateren Festlegung des Gewasserraums weg-
fallende Fruchtfolgeflache kompensiert werden. Zudem sei im Planungsbericht
falschlicherweise von einer Ersatzflache 6stlich der Fondation Beyeler die Rede.
=> Die Festlegung der Fruchtfolgeflache erfolgt nicht im Nutzungsplanverfahren.
Der kantonalen Fachstelle werden im Genehmigungsverfahren Ersatzflachen
fur die Zonen&nderung in der Zonenplanrevision vorgeschlagen. Die Ersatz-
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flachen fur die Festlegung des Gewasserraums kann erst definiert werden,
wenn der Gewasserraum festgelegt wird. Der Planungsbericht wurde beziglich
Ersatzflache westlich der Fondation Beyeler angepasst.

Im westlichen Bereich des Landschaftsparks Wiese, nérdlich und sidlich des
Erlenstrasschens und stdlich der Sportanlage Grendelmatte wirden Landwirt-
schaftszonen ausgeschieden, die keine Uberlagerung als Landschafts-
schutzgebiet erfahren. Dies stehe im Widerspruch zum kantonalen Richtplan.

= Der kantonale Richtplan beldsst der kommunalen Nutzungsplanung einen
Planungsspielraum. Die erwahnten Gebiete liegen siedlungsnah und sind im
Gegensatz zur offenen Landschaft mit Landschaftsschutz sehr kleinstrukturiert.
Im Landschaftsrichtplan Landschaftspark Wiese sind diese Gebiete nicht als
Landschaftsschutz, sondern als Landschaftsfordergebiete bezeichnet. Deshalb
wird auf eine Zuweisung zur Landschaftsschutzzone verzichtet. Hingegen wur-
den die Gebiete am Schlipf, in welchen gemass den speziellen Nutzungsvor-
schriften keine Bauten zuldssig sind, der Landschaftsschutzzone zugewiesen.
Mit der vorliegenden Zonenplanrevision solle einer allfélligen Anpassung an
neue Bedurfnisse des Sports Rechnung getragen werden (Beachvolleyball- und
Beachsocceranlagen). Dabei sei zu berlcksichtigen, dass Sport- und Frei-
zeitanlagen belebte Orte sind und zu Larmimmissionen flhren kénnen.

= Der kommunale Fachbereich Freizeit und Sport wurde in der Erarbeitung der
Zonenplanrevision einbezogen und dessen Anliegen wurden beriicksichtigt. Die
Sportanlage Grendelmatte und die angrenzenden Gebiete befinden sich in der
Grundwasserschutzzone S2. Dies schrénkt den Planungsspielraum wesentlich
ein.

7.4.4 Bemerkung zur Mehrwertabgabe

Die Erh6hung des Bodenmehrwerts durch die Festsetzung spezieller Nutzungs-
vorschriften fir Kleingartenareale flhre nicht zu einer Mehrwertabgabe, weil
keine Erhéhung der Bruttogeschossflache erfolge.

= Der Planungsbericht wurde entsprechend angepasst.

7.45 Technische Hinweise

Eine Abgrenzung des Siedlungsgebiets vom Nichtsiedlungsgebiet fehle. Die
Abgrenzung sei wichtig fur die Unterscheidung der Griinzone von der
Griunanlagenzone

=>» Die Abgrenzung des Siedlungsgebiets wurde erganzt.

Die Farbgebung der Arbeitszonen 2 und 3 weise eine starke Ahnlichkeit mit der
stadtischen Industrie- und Gewerbezone auf. Eine Revision sei notwendig, u.a.
weil inzwischen der kantonale Richtplan erneuert wurde.

=>» Die Farbgebung ist genligend differenziert. Der Arbeitszone 2 sind nur 2
Parzellen zugewiesen, welche zudem der Einwohnergemeinde Riehen gehoren.
Im Gesetzesrevisionsentwurf heissen die Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Zonen des Natur- und Landschaftsschutzes. Die Terminologie sei anzupassen.
=> Die Terminologie wird angepasst.

Die verschiedenen Griinténe der Griinzone, Griinanlagen, Landwirtschaftszone
und Kleingartenareale seien schwer voneinander zu unterscheiden
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= Die Farbtone wurden uberprift und mit dem stadtischen Zonenplan
koordiniert.

- Die Gebiete mit speziellen Nutzungsvorschriften sollten im Zonenplan mit einer
Umrandung und dem entsprechenden Namen des Gebiets versehen werden.
=>» Die Abgrenzung wurde entsprechend angepasst.

- Im Gebiet Baumlihof — im Hirshalm werde die heutige Allmendparzelle
verschiedenen Zonen zugeordnet. Dies entspreche der 2010 aktualisierten
Strassennetzhierarchie. Allfallige Bau- und Strassenlinien in diesen Bereichen
seien aufzuheben.
= Sobald der Zonenplan rechtskréftig wird, werden die Bau- und Strassenlinien
wo notig von den zustandigen Stellen angepasst und das notwendige Verfahren
durchgefihrt.

Vernehmlassung bei Nachbargemeinden

Die Entwirfe wurden wahrend der offentlichen Planauflage den Nachbargemeinden
vorgestellt. Es sind keine Anderungsantrage eingegangen.

Offentliche Planauflage

Publikation

Die offentliche Planauflage wird in der Riehener Zeitung vom 3. und 10. Mai und im
Kantonsblatt vom 8. Mai 2013 publiziert. Der Entwurf der Zonenanderung sowie die
Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufe sind vom 14. Mai 2013 bis 14. Juni 2013
in der Gemeindeverwaltung sowie auf dem Internet einsehbar.

Einsprachen

Wahrend der offentlichen Planauflage sind fristgerecht folgende Einsprachen einge-
reicht worden:

Jean-Pierre Altenbach-Hasler

Thomas Arnold und Marianne Chevalier

Am Ausserberg Immobilien AG

Katrin Bartels und Christian Bartels

Baumaterial Riehen GmbH

Karl Berger, vertreten durch Dr. Heinrich Ueberwasser, Advokat

Karin Bosshardt, Hans Hofstetter und Urs Kissling, vertreten durch Roman Zel-

ler, Advokat

8. CPVICAP Pensionskasse Coop

9. Deutsche Bahn AG und Bundeseisenbahnvermégen

10. Einwohnergemeinde der Stadt Basel

11. Ahmed Atef Mahgoub EI Sherbini, vertreten durch Dr. Conradin Cramer, Advo-
kat

12. Willipeter Fischer, Isabelle Stump, Andreas und Inge Wenk, vertreten durch
Dr. Stefan Suter, Advokat

13. Werner und Marguerite Geistert-Schultheiss

NoosrwdhE
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24,

25.
26.

27.

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.

43.
44,
45,
46.
47.

48.
49.
50.
51.
52.
53.

54.
55.

Dr. Kurt Gempp

Hanni und Werner Gerber sowie Heidi und Patrick Gerber

Gesellschaft fur Vogelkunde und Vogelschutz Riehen

GHR Gewerbehaus Riehen AG

Leo Graf

Samuel Gscheidle

Beat und Ursula Gutzwiller sowie 9 Mitunterzeichnende

Sandra Haggenmacher Schleiffer, Elisabeth Hodel-Stadlin und Andrea Barbara
Kuhn, vertreten durch Daniel Gebhardt, Advokat

Charles Hari

Heimatschutz Basel

Jurg Alfred Hess und Marianne Hess, vertreten durch Dr. Heinrich Ueberwas-
ser, Advokat

HGR Handels- und Gewerbeverein Riehen

IG Chrischonaweg, c/o Roland Roest, bestehend aus Malan und Roland Roest,
Audrey Zelouf Paquet, Mirjam und Nicolai Fullin-Stucki, Sonja und Dirk
Grunenberg, Nadine Cueni und Andreas Muster sowie Silvia Hatebur Egli

IG Zonenplanrevisionsvorlage 2013 Briuhlweg/Grendelgasse, bestehend aus
Domenico Masi, Doris Hintermann Masi, Hans-Ruedy Freudiger, Verena Freu-
diger-Kaiser, Urs Vogt, Hertha Vogt-Spies und Peter Riiegg

Immenbach AG

Maria Iselin-Lo6ffler

IWB Industrielle Werke Basel

Beat Kaufmann und Gerhard Kaufmann

Rolf Kunz und 12 Mitunterzeichnende

Gabriela Kury

Ernst Lemmenmeier

Ursula Liederer-Wenk und Daniel Wenk

Rosmarie Loretz-Bar

Raingard Lotscher-Booz sowie 80 Mitunterzeichnende

Alfred Lathi Rdsch

Peter Mark

Domenico Masi und Doris Hintermann Masi

Uta Menzel und Lukas Thomi

Georges und Markus Meyer sowie Bau- und Wohngenossenschaft Hoflirain,
vertreten durch René Brigger, Advokat

Neue Wohnbaugenossenschaft Basel

Rita und René Nickler-Jeger

Pro Natura Basel

Olivier und Andrea Quinodoz,

R. Soder Baugeschaft AG, vertreten durch Hauseigentimerverband Basel-
Stadt

Yvonne Ramp

Ruth Scherrer

Peter Schneeberger

Ulrike und Louis Schnurrenberger sowie 5 Mitunterzeichnende

Fritz und Yalu Schumacher-Porath

Manuel Alain Schweizer und Luc Cédric Schweizer, vertreten durch Marcel und
Silvia Schweizer, vertreten durch Hauseigentiimerverband Basel-Stadt
Theophil Seckinger, vertreten durch Dr. Karl Schweizer, Advokat

Theophil Seckinger, vertreten durch Dr. Karl Schweizer, Advokat
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56. Theophil Seckinger senior, Theophil Seckinger junior, Cyrille Seckinger und Se-
verin Seckinger, vertreten durch Dr. Karl Schweizer, Advokat

57. Reinhard Soder, vertreten durch Hauseigentimerverband Basel-Stadt

58. Dres. Béatrice und Rolf Spang

59. Stiftung Klein-Riehen und Dr. Barbara Goepfert-Vischer, vertreten durch
Dr. Bernhard Christ, Advokat

60. Regula Tarnutzer-Muench und Peter Minch

61. Pia Tereh-Killius

62. Dres. Pierre Vankan und Ingrid EImroth

63. Herta Vogt-Spies

64. Ursula und Hermann von Gunten

65. Stefanie Weller und Reto Féssler, vertreten durch Urs Berger, Advokat

66. Niklaus, Ruth, Martin, Lukas und Stephan Wenk

67. Verena Wenk, vertreten durch Dr. Christophe Sarasin, Advokat

68. Charlotte Werthemann sowie Lucius Werthemann und Uta Werthemann

69. Wally Wittwen-Mory

70. WWF Region Basel

71. Urs und Ursula Zoller-Zeugner

72. Urs und Ursula Zoller-Zeugner

7.6.3  Stellungnahme des Gemeinderats zu den Einsprachen

Eine ausfuhrliche Stellungnahme zu den Einsprachen ist in der Einwohnerrats-
vorlage Nr. 10-14.217.01 vom 12. November 2013 enthalten. Dem Einwohnerrat
wurde folgendes beantragt: Insgesamt 65 Einsprachen gegen die Zonenplanrevision
sind abzuweisen. 7 Einsprachen werden ganz oder teilweise gutgeheissen.

7.7 Planfestsetzung durch den Einwohnerrat

7.7.1 Behandlung in der Sachkommission Siedlung und Landschaft

Die einwohnerratliche Sachkommission hat die Vorlage und die 72 eingegangenen
Einsprachen in 13 Sitzungen intensiv und sorgfaltig beraten und einen umfassenden
Bericht dazu verfasst®.

Die Sachkommission hat dem Einwohnerrat im Wesentlichen folgende Anderungen

gegenlber dem gemeinderéatlichen, 6ffentlich aufgelegten Entwurf beantragt:

- Verzicht auf Bauzonenerweiterung Auf der Bischoffhohe

- Erweiterung Landschaftsschutz in den Wenkenmatten

- Erweiterung Landschaftsschutz im Brihl und auf Hutzlen

- Vollstadndige Auszonung von Parzelle RE 234 am Moosrainwegli

- Zulassigkeit von Geb&duden mit maximal 3 Wohneinheiten statt lediglich Ein- und
Zweifamilienhduser in der Zone 2R.

- Anderung der Nutzungsplanvorschriften Stettenfeld: Mindestens 25% werden
der offentlichen Griinflache zugeordnet und maximal 115400 m? bleiben in der
Bauzone.

- Korrektur eines Zeichnungsfehlers im Larmempfindlichkeitsstufenplan (Geviert
Kohlistieg, Rauracherstrasse, Hornliallee).

° Siehe http://www.riehen.ch/gemeinde-riehen/politik/einwohnerrat/sitzungen/mittwoch-29-oktober-2014-1930
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7.7.2 Behandlung im Plenum Oktober und November 2014

Der Einwohnerrat hat am 29. und 30. Oktober 2014 die Zonenplanrevision sowie die
Einsprachen in erster Lesung beraten. Am 27. November 2014 wurde die 2. Lesung
durchgefuhrt. Es wurden in beiden Sitzungen verschiedene Antrage behandelt.
Aufgrund der Antrage der Sachkommission und von Antrdgen aus dem Plenum
wurden folgende Anderungen gegeniber den gemeinderatlichen, offentlich aufge-
legten Entwirfen beschlossen:

- Verzicht auf Bauzonenerweiterung Auf der Bischoffhohe

- Verzicht auf Bauzonenerweiterung Talmattstrasse

- Erweiterung Landschaftsschutz in den Wenkenmatten

- Erweiterung Landschaftsschutz auf Hutzlen

- Erweiterung Landschaftsschutz im Moostal

- Vollstandige Auszonung von Parzelle RE 234 am Moosrainwegli

- In der Zone 2R sind Gebaude mit maximal 5 Wohneinheiten zulassig.

- Anderung der Nutzungsplanvorschriften Stettenfeld, im Wesentlich wurde Fol-
gendes geandert: 35% statt 25% werden der 6ffentlichen Grunflache zugeordnet
und 96800 m? statt 115400 m? bleiben in der Bauzone, die durchschnittliche
Ausnutzungsziffer darf maximal 0.9 betragen, die 6ffentliche Hand tritt 38% ihrer
Flache an die Griunflache ab, die Privaten 34.6%.

- Der Schlipf bleibt in der Griinzone, der geltende Bebauungsplan Nr. 82a wird
nicht aufgehoben, auf die Zuweisung eines Teils des Gebiets in die Landwirt-
schaftszone und Landschaftsschutzzone sowie auf die speziellen Nutzungsvor-
schriften fir Rebgarten am Schlipf wird verzichtet.

- In den Weilmatten / Muhlematten wird auf die Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 69 und auf die Zuweisung des Gebiets zum Landschaftsschutz verzichtet.

- Aussichtsschutz am Langoldshaldenwegli.

- Korrektur eines Zeichnungsfehlers im Larmempfindlichkeitsstufenplan (Geviert
Kohlistieg, Rauracherstrasse, Hornliallee)

7.7.3 Planfestsetzungsbeschluss November 2014

Der Einwohnerrat hat am 27. November 2014 die Zonenordnung mit 37:0 Stimmen
bei 1 Enthaltung, den Zonenplan und den Larmempfindlichkeitsstufenplan mit 32:0
Stimmen bei 6 Enthaltungen, die Nutzungsplanung Stettenfeld mit 32:0 Stimmen bei
6 Enthaltungen sowie die Speziellen Nutzungsvorschriften fir Pflanz- und
Kleingarten mit 38:0 Stimmen beschlossen®. Zudem wurden mit 31:0 Stimmen bei
6 Enthaltungen 28 Einsprachen ganz oder teilweise gutgeheissen und 44
Einsprachen abgewiesen bzw. nicht darauf eingetreten.

7.7.4 Publikation

Die vom Einwohnerrat am 27. November 2014 gefassten Beschliisse wurden im
Kantonsblatt vom 6. Dezember 2014 publiziert.

1% sjehe Beschlussprotokoll unter http://www.riehen.ch/gemeinde-riehen/politik/einwohnerrat/sitzungen/2014-11-
27t183000
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7.7.5

7.7.6

7.6.7

7.6.8

Referendum gegen den Beschluss

Fur die vom Einwohnerrat am 27. November 2014 gefassten und im Kantonsblatt
vom 6. Dezember 2014 publizierten Beschlisse betreffend:

» Zonenplan und Larmempfindlichkeitsstufenplan

* Nutzungsplanung Stettenfeld

* Spezielle Nutzungsvorschriften fur Pflanz- und Kleingérten

» Festsetzung von Baugrenzen auf den Parzellen RE 299 und RE 303 sowie RE
355 und RE 421

ist die Referendumsfrist am 4. Januar 2015 unbenitzt abgelaufen

Gegen den Beschluss Zonenordnung des Einwohnerrats wurde erfolgreich das
Referendum ergriffen. Uber diese Anderung fand am 14. Juni 2015 eine
Volksabstimmung statt. In der Abstimmung wurde die Zonenordnung mit 65.45 %
Nein-Stimmen abgelehnt. Die Zonenordnung muss damit dem Einwohnerrat in einer
angepassten Fassung nochmals zum Beschluss vorgelegt werden. Der Gemeinde-
rat beantragt dem Einwohnerrat (vgl. Einwohnerratsvorlage Nr. 14-18.056.01 vom
30. Juni 2015), der geanderten Zonenordnung zuzustimmen sowie in teilweisem
Ruckkommen auf den Beschluss vom 27. November 2014 zwei Einsprachen abzu-
weisen und eine Einsprache teilweise gutzuheissen.

Offentliche Planauflage aufgrund der Beschliisse des Einwohnerrat vom
27.11.2014

Die offentliche Planauflage wurde in der Riehener Zeitung vom 13. Marz und im
Kantonsblatt vom 14. Marz 2015 publiziert. Der Entwurf der Zonenanderung sowie
die Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufe waren vom 14. Marz bis 14. April 2015
in der Gemeindeverwaltung sowie auf dem Internet einsehbar.

Einsprachen

Wahrend der Offentlichen Planauflage sind fristgerecht folgende Einsprachen
eingereicht worden:

1.Karin Bartels und Christian Bartels

2.Pascal Brenneisen und Dominique Brenneisen
3.Einwohnergemeinde der Stadt Basel
4.Gerhard Kaufmann

5.Regula Tarnutzer-Minch und Peter Minch
6.Urs und Ursula Zoller-Zeugner

Stellungnahme des Gemeinderats zu den Einsprachen

Eine ausfihrliche Stellungnahme zu den Einsprachen ist in der Einwohnerrats-
vorlage Nr. 14-18.056.01 vom 30. Juni 2015 enthalten. Dem Einwohnerrat wurde
Folgendes beantragt: Die insgesamt 6 Einsprachen gegen die Anpassung der Zo-
nenplanrevision sind abzuweisen respektive es wird nicht auf sie eingetreten.
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7.6.9

7.6.10

7.6.11

7.6.12

7.6.13

Behandlung und Planfestsetzung durch den Einwohnerrat

Behandlung in der Sachkommission Siedlung und Landschaft

Die einwohnerratliche Sachkommission hat die Vorlage und die 6 eingegangenen
Einsprachen an zwei Sitzungen diskutiert und einen Bericht dazu verfasst*.

Die Sachkommission verfasste ihre Beschliisse in Ubereinstimmung mit den Antréa-
gen des Gemeinderats.

Behandlung im Plenum September 2015

Der Einwohnerrat hat am 24. September 2015 die Zonenplanrevision sowie die Ein-
sprachen zu den Anpassungen der Zonenplanrevision behandelt.

Da gegen die durch den Einwohnerrat im November 2014 beschlossene Zonenord-
nung das Referendum ergriffen wurde und diese in einer Volksabstimmung im Juni
2014 abgelehnt wurde, musste der Einwohnerrat nochmals die angepasste Zonen-
ordnung beschliessen. In diesem Zusammenhang musste der Einwohnerrat teilwei-
se auf den Einwohnerratsbeschluss vom 27. November 2014 betreffend die Ein-
spracheentscheide zuriickkommen.

Es werden keine Anderungen gegeniiber den gemeinderatlichen, offentlich aufge-
legten Planen beschlossen.

Planfestsetzungsbeschluss

Der Einwohnerrat hat am 24. September 2015 die Zonenordnung sowie die speziel-
len Nutzungsvorschriften flr Pflanz- und Kleingarten mit 35:0 Stimmen beschlossen.
Stillschweigend hat der Einwohnerrat die Einsprachen gegen die Zonenplanrevision
(teilweises Ruckkommen auf den Beschluss vom 27. November 2014) beschlossen:
Dabei wurden zwei Einsprachen abgewiesen und eine Einsprache gutgeheissen.
Zudem wurden mit 30:0 Stimmen bei 5 Enthaltungen 6 Einsprachen zu den Anpas-
sungen zur Zonenplanrevision abgewiesen bzw. nicht darauf eingetreten®?,

Publikation

Die vom Einwohnerrat am 24. September 2015 gefassten Beschliisse wurden im
Kantonsblatt vom 3. Oktober 2015 publiziert.

1 Siehe http://www.riehen.ch/gemeinde-riehen/politik/einwohnerrat/geschaefte/14-18056-anpassung-der-
zonenplanrevision

12 Siehe Beschlussprotokoll unter http://www.riehen.ch/sites/default/files/ER-Protokolle/er-
beschlussprotokoll vom_15 09 23 u_24.pdf
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7.6.14 Referendum gegen den Beschluss
Fur die vom Einwohnerrat am 24. September 2015 gefassten und im Kantonsblatt
vom 3. Oktober 2015 publizierten Beschlisse betreffend:
— Zonenordnung Riehen
— Einsprachen gegen die Zonenplanrevision
— Einsprachen gegen Anpassungen der Zonenplanrevision
— Spezielle Nutzungsvorschriften fir Pflanz- und Kleingarten
ist die Referendumsfrist am 1. November 2015 unbeniitzt abgelaufen.
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Anhang 1: Grundlagen fiir die Zonenplanrevision

1.1 Bundesverfassung der Schweizerischen Eidgenossenschaft (BV) vom 18. April 1999, Stand

1. Januar 2016 (SR 101)

Artikel / Thema

Gesetzgebung

Umwelt und Raumplanung
Art. 73 Nachhaltigkeit

Bund und Kantone streben ein auf Dauer ausgewogenes Verhaltnis zwischen
der Natur und ihrer Erneuerungsféhigkeit einerseits und ihrer Beanspruchung
durch den Menschen anderseits an.

Art. 75 Raumplanung

Der Bund legt Grundsétze der Raumplanung fest. Diese obliegt den Kantonen
und dient der zweckmassigen und haushélterischen Nutzung des Bodens und
der geordneten Besiedlung des Landes.

Der Bund fordert und koordiniert die Bestrebungen der Kantone und arbeitet mit
den Kantonen zusammen.

Bund und Kantone beriicksichtigen bei der Erflllung ihrer Aufgaben die Erfor-
dernisse der Raumplanung.

1.2 Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG) vom 22. Juni 1979,
Stand 1. Januar 2016 (SR 700)

Artikel / Thema

Gesetzgebung

Einleitung
Art. 1 Ziele

Bund, Kantone und Gemeinden sorgen dafiir, dass der Boden haushalterisch
genutzt und das Baugebiet vom Nichtbaugebiet getrennt wird. Sie stimmen ihre
raumwirksamen Tatigkeiten aufeinander ab und verwirklichen eine auf die er-
wiinschte Entwicklung des Landes ausgerichtete Ordnung der Besiedlung. Sie
achten dabei auf die natlrlichen Gegebenheiten sowie auf die Bedurfnisse von
Bevolkerung und Wirtschaft.

Sie unterstutzen mit Massnahmen der Raumplanung insbesondere die Bestre-
bungen,

a. die nattirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die
Landschaft zu schitzen;

a"®. die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Beriicksichtigung
einer angemessenen Wohnqualitat;

b. kompakte Siedlungen zu schaffen

b°®. die raumlichen Voraussetzungen fiir die Wirtschaft zu schaffen und zu er-
halten;

c. das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben in den einzelnen Landestei-
len zu férdern und auf eine angemessene Dezentralisation der Besiedlung und
der Wirtschaft hinzuwirken;

d. die ausreichende Versorgungsbasis des Landes zu sichern;

e. die Gesamtverteidigung zu gewabhrleisten.

Art. 2 Planungspflicht

Bund, Kantone und Gemeinden erarbeiten die fur ihre raumwirksamen Aufga-
ben nétigen Planungen und stimmen sie aufeinander ab.

Sie bericksichtigen die raumlichen Auswirkungen ihrer tGbrigen Tatigkeit.

Die mit Planungsaufgaben betrauten Behorden achten darauf, den ihnen nach-

geordneten Behdrden den zur Erfillung ihrer Aufgaben nétigen Ermessensspiel-
raum zu lassen.

Art. 3 Planungsgrundsatze

Die mit Planungsaufgaben betrauten Behorden achten auf die nachstehenden
Grundsatze:

Die Landschaft ist zu schonen. Insbesondere sollen

a. der Landwirtschaft gentgende Flachen geeigneten Kulturlandes, insbesonde-
re Fruchtfolgeflachen, erhalten bleiben;
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b. Siedlungen, Bauten und Anlagen sich in die Landschaft einordnen;

c. See- und Flussufer freigehalten und 6ffentlicher Zugang und Begehung er-
leichtert werden;

d. naturnahe Landschaften und Erholungsraume erhalten bleiben;
e. die Walder ihre Funktionen erfillen kdnnen.

Die Siedlungen sind nach den Bediirfnissen der Bevolkerung zu gestalten und
in ihrer Ausdehnung zu begrenzen. Insbesondere sollen

a. Wohn- und Arbeitsgebiete einander zweckmassig zugeordnet sein und-
schwergewichtig an Orten geplant werden, die auch mit dem offentlichen Ver-
kehr angemessen erschlossen sind;

a”. Massnahmen getroffen werden zur besseren Nutzung der brachliegenden

oder ungenugend genutzten Flachen in Bauzonen und der Mdglichkeiten zur-
Verdichtung der Siedlungsflache

b. Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen wie Luftverschmut-
zung, Larm und Erschiitterungen méglichst verschont werden;

c. Rad- und Fusswege erhalten und geschaffen werden;

d. gunstige Voraussetzungen fur die Versorgung mit Gitern und Dienstleistun-
gen sichergestellt sein;

e. Siedlungen viele Grinflachen und Baume enthalten.

Fir die offentlichen oder im 6ffentlichen Interesse liegenden Bauten und Anla-
gen sind sachgerechte Standorte zu bestimmen. Insbesondere sollen

a. regionale Bedurfnisse beriicksichtigt und stérende Ungleichheiten abgebaut
werden;

b. Einrichtungen wie Schulen, Freizeitanlagen oder 6ffentliche Dienste fur die
Bevolkerung gut erreichbar sein;

c. nachteilige Auswirkungen auf die nattrlichen Lebensgrundlagen, die Bevdlke-
rung und die Wirtschaft vermieden oder gesamthaft gering gehalten werden.

Art. 4 Information und Mitwir-
kung

Die mit Planungsaufgaben betrauten Behorden unterrichten die Bevolkerung
Uber Ziele und Ablauf der Planungen nach diesem Gesetz.

Sie sorgen dafir, dass die Bevdlkerung bei Planungen in geeigneter Weise mit-
wirken kann.

Die Plane nach diesem Gesetz sind offentlich.

Art. 5 Ausgleich und Entsché-
digung

Das kantonale Recht regelt einen angemessenen Ausgleich fur erhebliche Vor-
und Nachteile, die durch Planungen nach diesem Gesetz entstehen.

1bis Planungsvorteile werden mit einem Satz von mindestens 20 Prozent aus-
geglichen. Der Ausgleich wird bei der Uberbauung des Grundstiicks oder des-
sen Verausserung fallig. Das kantonale Recht gestaltet den Ausgleich so aus,
dass mindestens Mehrwerte bei neu und dauerhaft einer Bauzone zugewiese-
nem Boden ausgeglichen werden.

1ter Der Ertrag wird fir Massnahmen nach Absatz 2 oder fiir weitere Massnah-
men der Raumplanung nach Artikel 3, insbesondere Absétze 2 Buchstabe a und
3 Buchstabe abis, verwendet.

lquater Fir die Bemessung der Abgabe ist der bei einer Einzonung errechnete
Planungsvorteil um den Betrag zu kiirzen, welcher innert angemessener Frist
zur Beschaffung einer landwirtschaftlichen Ersatzbaute zur Selbstbewirtschaf-
tung verwendet wird.

1lquinquies Das kantonale Recht kann von der Erhebung der Abgabe absehen,
wenn:

a. ein Gemeinwesen abgabepflichtig wére; oder

b. der voraussichtliche Abgabeertrag in einem unguinstigen Verhaltnis zum
Erhebungsaufwand steht.

1sexies Die bezahlte Abgabe ist bei der Bemessung einer allfélligen Grund-
stiickgewinnsteuer als Teil der Aufwendungen vom Gewinn in Abzug zu brin-
gen.

Fihren Planungen zu Eigentumsbeschrankungen, die einer Enteignung gleich-
kommen, so wird voll entschadigt.

Die Kantone kdnnen vorschreiben, dass die Auszahlung von Entschadigungen
bei Eigentumsbeschréankungen im Grundbuch anzumerken ist.

Nutzungsplane
Zweck und Inhalt
Art. 14 Begriff

Nutzungspléane ordnen die zulassige Nutzung des Bodens.
Sie unterscheiden vorab Bau-, Landwirtschafts- und Schutzzonen.
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Art. 15 Bauzonen

1 Die Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fir
15 Jahre entsprechen.

2 Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren.

3 Lage und Grésse der Bauzonen sind tber die Gemeindegrenzen hinaus ab-
zustimmen;

dabei sind die Ziele und Grundséatze der Raumplanung zu befolgen. Insbeson-
dere

sind die Fruchtfolgeflachen zu erhalten sowie Natur und Landschaft zu
schonen.

4 Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden, wenn:

a. es sich fiir die Uberbauung eignet;

b. es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren Nutzungsre-
serven in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich innerhalb von 15 Jahren
bendtigt, erschlossen und tberbaut wird;

c. Kulturland damit nicht zerstiickelt wird;

d. seine Verfugbarkeit rechtlich sichergestellt ist; und

e. damit die Vorgaben des Richtplans umgesetzt werden.

5 Bund und Kantone erarbeiten zusammen technische Richtlinien fur die Zuwei-
sung von Land zu den Bauzonen, namentlich die Berechnung des Bedarfs an
Bauzonen.

Art. 15a Forderung der
Verfligbarkeit von Bauland

1 Die Kantone treffen in Zusammenarbeit mit den Gemeinden die Massnahmen,
die notwendig sind, um die Bauzonen ihrer Bestimmung zuzufiihren, insbeson-
dere bodenrechtliche Massnahmen wie Landumlegungen (Art. 20).

2 Das kantonale Recht sieht vor, dass, wenn das 6ffentliche Interesse es recht-
fertigt, die zustandige Behorde eine Frist fir die Uberbauung eines Grundstiicks
setzen und, wenn die Frist unbeniitzt verstreicht, bestimmte Massnahmen an-
ordnen kann.

Art. 16 Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszonen dienen der langfristigen Sicherung der Ernédhrungsbasis
des Landes, der Erhaltung der Landschaft und des Erholungsraums oder dem
okologischen Ausgleich und sollen entsprechend ihren verschiedenen Funktio-
nen von Uberbauungen weitgehend freigehalten werden. Sie umfassen Land,
das:

a. sich fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Gar-
tenbau eignet und zur Erflllung der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft
bendtigt wird; oder

b. im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.
Soweit moglich werden grossere zusammenhéangende Flachen ausgeschieden.

Die Kantone tragen in ihren Planungen den verschiedenen Funktionen der
Landwirtschaftszone angemessen Rechnung.

Art. 16a Zonenkonforme Bau-
ten und Anlagen in der Land-
wirtschaft

Zonenkonform sind Bauten und Anlagen, die zur landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung oder fiir den produzierenden Gartenbau noétig sind. Vorbehalten bleibt
eine engere Umschreibung der Zonenkonformitat im Rahmen von Artikel 16 Ab-
satz 3.

Bauten und Anlagen, die zur Gewinnung von Energie aus Biomasse oder fiir
damit im Zusammenhang stehende Kompostanlagen nétig sind, kénnen auf ei-
nem Landwirtschaftsbetrieb als zonenkonform bewilligt werden, wenn die verar-
beitete Biomasse einen engen Bezug zur Landwirtschaft sowie zum Standortbe-
trieb hat. Die Bewilligungen sind mit der Bedingung zu verbinden, dass die Bau-
ten und Anlagen nur zum bewilligten Zweck verwendet werden durfen. Der
Bundesrat regelt die Einzelheiten.

Bauten und Anlagen, die der inneren Aufstockung eines landwirtschaftlichen
oder eines dem produzierenden Gartenbau zugehérigen Betriebs dienen, sind
zonenkonform. Der Bundesrat regelt die Einzelheiten.

Bauten und Anlagen, die Uiber eine innere Aufstockung hinausgehen, kénnen
als zonenkonform bewilligt werden, wenn sie in einem Gebiet der Landwirt-
schaftszone erstellt werden sollen, das vom Kanton in einem Planungsverfahren
dafur freigegeben wird.

Art. 16abis Bauten und Anla-
gen fir die Haltung und Nut-
zung von Pferden

1 Bauten und Anlagen, die zur Haltung von Pferden nétig sind, werden auf ei-
nem bestehenden landwirtschaftlichen Gewerbe im Sinne des Bundesgesetzes
vom 4. Oktober 19914 uber das bauerliche Bodenrecht als zonenkonform bewil-
ligt, wenn dieses Gewerbe Uber eine Uberwiegend betriebseigene Futtergrund-
lage und Weiden fur die Pferdehaltung verflgt.

2 Fir die Nutzung der auf dem Betrieb gehaltenen Pferde kdnnen Platze mit be-
festigtem Boden bewilligt werden.
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3 Mit der Nutzung der Pferde unmittelbar zusammenhangende Einrichtungen
wie Sattelkammern oder Umkleideraume werden bewilligt.
4 Der Bundesrat regelt die Einzelheiten.

Art. 16b Benutzungsverbot
und Beseitigung

1 Bauten und Anlagen, die nicht mehr zonenkonform verwendet werden und fir
die eine Nutzung im Sinne der Artikel 24—24e nicht zulassig ist, dirfen nicht
mehrbenutzt werden. Dieses Verbot entféllt, sobald sie wieder zonenkonform
genutzt werden kénnen.

Wurde die Bewilligung befristet oder mit einer aufldésenden Bedingung erteilt, so
sind die Bauten und Anlagen bei Wegfall der Bewilligung zu beseitigen, und der
friihere Zustand ist wiederherzustellen.

Art. 17 Schutzzonen

Schutzzonen umfassen
a. Bache, Flusse, Seen und ihre Ufer;

b. besonders schéne sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvolle
Landschaften;

c. bedeutende Ortsbilder, geschichtliche Statten sowie Natur- und Kulturdenk-
maéler;

d. Lebensraume fiir schutzwirdige Tiere und Pflanzen.

Statt Schutzzonen festzulegen, kann das kantonale Recht andere geeignete
Massnahmen vorsehen.

Art. 21 Verbindlichkeit und
Anpassung

Nutzungspléane sind fiir jedermann verbindlich.

Haben sich die Verhéltnisse erheblich geéndert, so werden die Nutzungspléne
Uberprift und nétigenfalls angepasst.

Zustandigkeit und Verfahren
Art. 26 Genehmigung der
Nutzungsplane durch eine
kantonale Behdrde

Eine kantonale Behorde genehmigt die Nutzungsplane und ihre Anpassungen.
Sie prift diese auf ihre Ubereinstimmung mit den vom Bundesrat genehmigten
kantonalen Richtplanen.

Mit der Genehmigung durch die kantonale Behdrde werden die Nutzungsplane
verbindlich.

Rechtsschutz
Art. 33 Kantonales Recht

Nutzungspléane werden 6ffentlich aufgelegt.

Das kantonale Recht sieht wenigstens ein Rechtsmittel vor gegen Verfugungen
und Nutzungspléne, die sich auf dieses Gesetz und seine kantonalen und eid-
gendssischen Ausfiihrungsbestimmungen stitzen.

Es gewahrleistet

a. die Legitimation mindestens im gleichen Umfang wie fiir die Beschwerde in
offentlich-rechtlichen Angelegenheiten an das Bundesgericht;

b. die volle Uberpriifung durch wenigstens eine Beschwerdebehérde.

Fir die Anfechtung von Verfiigungen kantonaler Behérden, auf welche Artikel
25a Absatz 1 [Grundsétze der Koordination] Anwendung findet, sind einheitliche
Rechtsmittelinstanzen vorzusehen.
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ber 2014 (SR 451)

1.3 Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG) vom 01. Juli 1966, Stand 12. Okto-

Artikel / Thema

Gesetzgebung

Art. 1 Zweck

Dieses Gesetz hat zum Zweck, im Rahmen der Zustandigkeit des Bundes nach
Artikel 24sexies Absatze 2-5 der Bundesverfassung:

a. das heimatliche Landschafts- und Ortsbild, die geschichtlichen Statten sowie
die Natur- und Kulturdenkmaler des Landes zu schonen, zu schiitzen sowie ihre
Erhaltung und Pflege zu fordern;

b. die Kantone in der Erfiillung ihrer Aufgaben im Bereich des Naturschutzes,
des Heimatschutzes sowie der Denkmalpflege zu unterstitzen und die Zusam-
menarbeit mit ihnen sicherzustellen;

c. die Bestrebungen von Organisationen, die im Bereich des Naturschutzes, des
Heimatschutzes oder der Denkmalpflege tétig sind, zu unterstitzen;

d. die einheimische Tier- und Pflanzenwelt sowie ihre biologische Vielfalt und ih-
ren natlrlichen Lebensraum zu schiitzen; die Erhaltung der biologischen Vielfalt
und die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile durch die ausgewogene und ge-
rechte Aufteilung der sich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen erge-
benden Vorteile zu foérdern

e. die Lehre und Forschung sowie die Aus- und Weiterbildung von Fachleuten
im Bereich des Naturschutzes, des Heimatschutzes und der Denkmalpflege zu
fordern.

Schutz der einheimischen
Tier- und Pflanzenwelt

Art. 18 Schutz von Tier und
Pflanzenarten

Dem Aussterben einheimischer Tier- und Pflanzenarten ist durch die Erhaltung
genlgend grosser Lebensraume (Biotope) und andere geeignete Massnahmen
entgegenzuwirken. Bei diesen Massnahmen ist schutzwirdigen land- und forst-
wirtschaftlichen Interessen Rechnung zu tragen.

Besonders zu schitzen sind Uferbereiche, Riedgebiete und Moore, seltene
Waldgesellschaften, Hecken, Feldgehdlze, Trockenrasen und weitere Standor-
te, die eine ausgleichende Funktion im Naturhaushalt erfiillen oder besonders
glnstige Voraussetzungen fiir Lebensgemeinschaften aufweisen.

Lasst sich eine Beeintrachtigung schutzwirdiger Lebensraume durch techni-
sche Eingriffe unter Abwagung aller Interessen nicht vermeiden, so hat der Ver-
ursacher fur besondere Massnahmen zu deren bestmdglichem Schutz, fur Wie-
derherstellung oder ansonst fur angemessenen Ersatz zu sorgen.

Bei der Schadlingsbekampfung, insbesondere mit Giftstoffen, ist darauf zu ach-
ten, dass schitzenswerte Tier- und Pflanzenarten nicht gefahrdet werden.

Der Bund kann die Wiederansiedlung von Arten, die in freier Wildbahn in der
Schweiz ausgestorben oder in ihrem Bestand bedroht sind, an geeigneten
Standorten fordern.

Die Bundesgesetzgebung tber Jagd und Vogelschutz sowie Uber die Fischerei
bleibt vorbehalten.

Art. 18a Biotope von nationa-
ler Bedeutung

Der Bundesrat bezeichnet nach Anhodren der Kantone die Biotope von nationa-
ler Bedeutung. Er bestimmt die Lage dieser Biotope und legt die Schutzziele
fest.

Die Kantone ordnen den Schutz und den Unterhalt der Biotope von nationaler
Bedeutung. Sie treffen rechtzeitig die zweckmassigen Massnahmen und sorgen
fur ihre Durchfuhrung.

Der Bundesrat kann nach Anhéren der Kantone Fristen fir die Anordnung der
Schutzmassnahmen bestimmen. Ordnet ein Kanton die Schutzmassnahmen
trotz Mahnung nicht rechtzeitig an, so kann das Eidgendssische Departement
fur Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation die nétigen MalZnahmen tref-
fen und dem Kanton einen angemessenen Teil der Kosten auferlegen.

Art. 18b Biotope von regiona-
ler und lokaler Bedeutung und
okologischer Ausgleich

Die Kantone sorgen fir Schutz und Unterhalt der Biotope von regionaler und lo-
kaler Bedeutung.

In intensiv genutzten Gebieten inner- und ausserhalb von Siedlungen sorgen die
Kantone flr 6kologischen Ausgleich mit Feldgehdlzen, Hecken, Uferbestockun-
gen oder mit anderer naturnaher und standortgemasser Vegetation. Dabei sind
die Interessen der landwirtschaftlichen Nutzung zu bertcksichtigen.
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(SR 921.0)

1.4 Bundesgesetz (iber den Wald (Waldgesetz, WaG) vom 04. Oktober 1991, Stand 01. Juli 2013

Artikel / Thema

Gesetzgebung

Allgemeine Bestimmungen
Art. 1 Zweck

Dieses Gesetz soll:

a. den Wald in seiner Flache und in seiner raumlichen Verteilung erhalten;

b. den Wald als naturnahe Lebensgemeinschaft schitzen;

c. dafiir sorgen, dass der Wald seine Funktionen, namentlich seine Schutz-,
Wohlfahrts- und Nutzfunktion (Waldfunktionen) erftillen kann;

d. die Waldwirtschaft fordern und erhalten.

Es soll ausserdem dazu beitragen, dass Menschen und erhebliche Sachwerte
vor Lawinen, Rutschungen, Erosion und Steinschlag (Naturereignisse) ge-
schitzt werden.

Art. 2 Begriff des Waldes

Als Wald gilt jede Flache, die mit Waldbdumen oder Waldstrauchern bestockt ist
und Waldfunktionen erfiillen kann. Entstehung, Nutzungsart und Bezeichnung
im Grundbuch sind nicht massgebend.

Als Wald gelten auch:

a. Weidwalder, bestockte Weiden (Wytweiden) und Selven;

b. unbestockte oder ertraglose Flachen eines Waldgrundstiickes, wie Bldssen,
Waldstrassen und andere forstliche Bauten und Anlagen;

c. Grundstucke, fiir die eine Aufforstungspflicht bestehen.

Nicht als Wald gelten isolierte Baum- und Strauchgruppen, Hecken, Alleen, Gar-
ten-, Griin- und Parkanlagen, Baumkulturen, die auf offenem Land zur kurzfristi-
gen Nutzung angelegt worden sind, sowie Baume und Straucher auf Einrichtun-
gen zur Stauhaltung und in deren unmittelbarem Vorgelénde.

Innerhalb des vom Bundesrat festgesetzten Rahmens kdnnen die Kantone be-
stimmen, ab welcher Breite, welcher Flache und welchem Alter eine einwach-
sende Flache sowie ab welcher Breite und welcher Flache eine andere Besto-
ckung als Wald gilt. Erfillt die Bestockung in besonderem Masse Wohlfahrts-
oder Schutzfunktionen, so sind die kantonalen Kriterien nicht massgebend.

Art. 3 Erhaltung des Waldes

Die Waldflache soll nicht vermindert werden.

Schutz des Waldes vor Ein-
griffen

Rodung und Waldfeststellung
Art. 6 Zusténdigkeit

Ausnahmebewilligungen erteilen:

a. die Bundesbehérden, wenn sie uiber die Errichtung oder Anderung eines
Werkes, fur das gerodet werden soll, entscheiden;

b. die kantonalen Behérden, wenn sie (iber die Errichtung oder Anderung eines
Werkes, fur das gerodet werden soll, entscheiden.

Bevor die kantonale Behorde Uber eine Ausnahmebewilligung entscheidet, hort
sie das Bundesamt fir Umwelt (Bundesamt) an, wenn:

a. die Rodungsflache grosser ist als 5000 m2; werden fur das gleiche Werk
mehrere Rodungsgesuche gestellt, so ist die Gesamtflache massgebend,;

b. der zu rodende Wald in mehreren Kantonen liegt.

Art. 9 Ausgleich

Die Kantone sorgen dafir, dass durch Rodungsbewilligungen entstehende er-
hebliche Vorteile, die nicht nach Artikel 5 des Raumplanungsgesetzes vom 22.
Juni 1979 [SR 700] erfasst werden, angemessen ausgeglichen werden.

Art. 10 Waldfeststellung

Wer ein schutzwirdiges Interesse nachweist, kann vom Kanton feststellen las-
sen, ob eine Flache Wald ist.

Beim Erlass und bei der Revision von Nutzungspléanen nach dem Raumpla-
nungsgesetz vom 22. Juni 1979 ist eine Waldfeststellung in jenem Bereich an-
zuordnen, wo Bauzonen an den Wald grenzen oder in Zukunft grenzen sollen;
ausserhalb der Bauzonen, in denen der Kanton eine Zunahme des Waldes ver-
hindern will.

Steht ein Begehren um Waldfeststellung in Zusammenhang mit einem Ro-
dungsgesuch, richtet sich die Zustandigkeit nach Artikel 6.

Wald und Raumplanung
Art. 11 Rodung und Baubewil-
ligung

Die Rodungsbewilligung befreit nicht von der Einholung der im Raumplanungs-
gesetz vom 22. Juni 1979 vorgesehenen Baubewilligung.

Erfordert ein Bauvorhaben sowohl eine Rodungsbewilligung als auch eine Aus-
nahmebewilligung fur das Bauen ausserhalb der Bauzone, so darf diese nur im
Einvernehmen mit der nach Artikel 6 dieses Gesetzes zustandigen Behorde er-
teilt werden.
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Art. 12 Einbezug von Wald in
Nutzungspléne

Die Zuweisung von Wald zu einer Nutzungszone bedarf einer Rodungsbewilli-
gung

Art. 13 Abgrenzung von Wald
und Bauzonen

Waldgrenzen, die gemass Artikel 10 Absatz 2 festgestellt worden sind, werden
in den Nutzungsplénen eingetragen.

Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald.
Waldgrenzen kdnnen im Waldfeststellungsverfahren nach Artikel 10 Gberprift
werden, wenn die Nutzungspléane revidiert werden und sich die tatsachlichen
Verhaltnisse wesentlich gedndert haben.

Art. 17 Waldabstand

Bauten und Anlagen in Waldnahe sind nur zulassig, wenn sie die Erhaltung,
Pflege und Nutzung des Waldes nicht beeintrachtigen.

Die Kantone schreiben einen angemessenen Mindestabstand der Bauten und
Anlagen vom Waldrand vor. Sie beriicksichtigen dabei die Lage und die zu er-
wartende Hohe des Bestandes.

1.5 Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG) vom 07. Oktober 1983,

Stand 01. August 2016 (SR 814.01)

Artikel / Thema

Gesetzgebung

Grundsatze und allgemeine
Bestimmungen

Grundsatze
Art. 1 Zweck

Dieses Gesetz soll Menschen, Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
und Lebensraume gegen schéadliche oder lastige Einwirkungen schiitzen sowie
die natirlichen Lebensgrundlagen, insbesondere die biologische Vielfalt und die
Fruchtbarkeit des Bodens, dauerhaft erhalten.

Im Sinne der Vorsorge sind Einwirkungen, die schadlich oder lastig werden
kdnnten, frihzeitig zu begrenzen.

Art. 2 Verursacherprinzip

Wer Malnahmen nach diesem Gesetz verursacht, tragt die Kosten dafiir.

Begrenzungen der Umweltbe-
lastung

Luftverunreinigungen, Larm,
Erschiitterungen und Strahlen
Art. 11 Grundsatz

Luftverunreinigungen, L&rm, Erschitterungen und Strahlen werden durch Mas-
snahmen bei der Quelle begrenzt (Emissionsbegrenzungen).

Unabhangig von der bestehenden Umweltbelastung sind Emissionen im Rah-
men der Vorsorge so weit zu begrenzen, als dies technisch und betrieblich mog-
lich und wirtschaftlich tragbar ist.

Die Emissionsbegrenzungen werden verscharft, wenn feststeht oder zu erwar-
ten ist, dass die Einwirkungen unter Beruicksichtigung der bestehenden Um-
weltbelastung schadlich oder lastig werden.

Art. 13 Immissionsgrenzwerte

Fur die Beurteilung der schadlichen oder lastigen Einwirkungen legt der Bun-
desrat durch Verordnung Immissionsgrenzwerte fest. Er bertcksichtigt dabei
auch die Wirkungen der Immissionen auf Personengruppen mit erhéhter Emp-
findlichkeit, wie Kinder, Kranke, Betagte und Schwangere.

Art. 14 Immissionsgrenzwerte
fur Larm und Erschutterungen

Die Immissionsgrenzwerte fur Larm und Erschitterungen sind so festzulegen,
daf3 nach dem Stand der Wissenschaft oder der Erfahrung Immissionen unter-
halb dieser Werte die Bevélkerung in ihrem Wohlbefinden nicht erheblich storen.

Zusatzliche Vorschriften fiir
den Schutz vor Larm und Er-
schitterungen

Art. 22 Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebieten

Baubewilligungen fiir neue Gebaude, die dem langeren Aufenthalt von Perso-
nen dienen, werden unter Vorbehalt von Absatz 2 nur erteilt, wenn die Immissi-
onsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Sind die Immissionsgrenzwerte Uberschritten, so werden Baubewilligungen fur
Neubauten, die dem langeren Aufenthalt von Personen dienen, nur erteilt, wenn
die Rdume zweckmassig angeordnet und die allenfalls notwendigen zuséatzli-
chen Schallschutzmassnahmen getroffen werden.

Art. 23 Planungswerte

Fir die Planung neuer Bauzonen und fiir den Schutz vor neuen larmigen orts-
festen Anlagen legt der Bundesrat Planungswerte fur Larm fest. Diese Pla-
nungswerte liegen unter den Immissionsgrenzwerten.

Art. 24 Anforderungen an
Bauzonen

Neue Bauzonen fir Wohngeb&ude oder andere Gebaude, die dem langeren
Aufenthalt von Personen dienen, durfen nur in Gebieten vorgesehen werden, in
denen die Larmimmissionen die Planungswerte nicht Uberschreiten oder in de-
nen diese Werte durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen
eingehalten werden kénnen. Die Umzonung von Bauzonen gilt nicht als Aus-
scheidung neuer Bauzonen.

Werden die Planungswerte in einer bestehenden, aber noch nicht erschlosse-
nen Bauzone fiir Wohngebaude oder andere Gebaude, die dem langeren Auf-
enthalt von Personen dienen, liberschritten, so sind sie einer weniger larmemp-
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findlichen Nutzungsart zuzufiihren, sofern nicht durch planerische, gestalteri-
sche oder bauliche Massnahmen im Gberwiegenden Teil dieser Zone die Pla-
nungswerte eingehalten werden kdnnen.

Art. 25 Errichtung ortsfester
Anlagen

Ortsfeste Anlagen dirfen nur errichtet werden, wenn die durch diese Anlagen
allein erzeugten Larmimmissionen die Planungswerte in der Umgebung nicht
Uberschreiten; die Bewilligungsbehdrde kann eine Larmprognose verlangen.

Besteht ein Uberwiegendes 6ffentliches, namentlich auch raumplanerisches In-
teresse an der Anlage und wirde die Einhaltung der Planungswerte zu einer
unverhaltnismassigen Belastung fir das Projekt fihren, so kdnnen Erleichterun-
gen gewahrt werden. Dabei durfen jedoch unter Vorbehalt von Absatz 3 die Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Kdnnen bei der Errichtung von Strassen, Flughafen, Eisenbahnanlagen oder
anderen offentlichen oder konzessionierten ortsfesten Anlagen durch Mass-
nahmen bei der Quelle die Immissionsgrenzwerte nicht eingehalten werden,
mussen auf Kosten des Eigentiimers der Anlage die vom Larm betroffenen Ge-

baude durch Schallschutzfenster oder ahnliche bauliche Mal3nahmen geschiitzt
werden.

2. Kantonale Ebene

2.1 Kantonales Bau- und Planungsgesetz (BPG) vom 17. November 1999, Stand 2.11.2014 (SG

730.100)
Thema (Seite) Gesetzgebung
Bauvorschriften Bau- und Planungsgesetz (BPG)
Baureife Vom 17. November 1999 [vom EJPD genehmigt am 12.01.2000]

Grundsatz (9)

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, gestitzt auf das Bundesgesetz vom
22. Juni 1979 lUber die Raumplanung, das Wohnbau- und Eigentumsférde-
rungsgesetz vom 4. Oktober 1974, das Bundesgesetz tiber den Umweltschutz
vom 7. Oktober 1983 und ihre Ausfiihrungserlasse, auf Antrag seiner Kommis-
sion fur Raumplanungsfragen, beschliesst:

Zweck

§ 1. Dieses Gesetz dient

a) der zweckmassigen und umweltschonenden Nutzung des Bodens nach den
Zielen und Grundséatzen des Raumplanungsrechts;

b) der Wahrung und Férderung der stadtebaulichen Qualitat und

einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, eingebettet in die grenziberschrei-
tende Agglomeration;

c) der Erhaltung und Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitét in der Stadt
Basel und den Landgemeinden.

Planung, Bodenordnung, Er-
schliessung

Planung
Grundsatze (40)

§ 93. Die in diesem Gesetz umschriebenen Planungsaufgaben sind nach den
vom Bund festgelegten Grundsatzen der Raumplanung zu erftllen.
Insbesondere haben sich alle Planungen und die Projektierung offentlicher Bau-
ten und Anlagen nach den Zielen und den Planungsgrundsétzen des Bundes-
gesetzes Uber die Raumplanung zu richten.

Nutzungsplanung
Zonenpléane (41)

§ 95. Durch Zonenpléane werden festgelegt:

1. Baugebiete und Gebiete ausserhalb der Bauzonen.

2. Die Zonen und Gebiete, fur die dieses Gesetz Vorschriften enthalt.

3. Nach anderen Gesetzen festzulegende Zonen und Gebiete.

4. Die zulassigen Arten der baulichen Nutzung wie Wohnen und Gewerbe.

5. Gebiete in Wohn- und Gewerbezonen, in denen Nutzungen nach den fur die
Zone 7 geltenden Vorschriften bewilligt werden kénnen.

Zonenplane orientieren tber Gebiete, die als Allmend, Wald oder Bahnareal
bezeichnet sind oder in denen Bebauungsplane gelten.

Die Landgemeinden kénnen weitere Nutzungszonen festlegen und die dazu
gehdrenden Vorschriften erlassen.
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Linienpléne a) Definitionen
Strassen- / Weg- / Baulinien 8 96. Strassenlinien bezeichnen die Grenzen der fir Autos offenen Strassen;
(41, 42) Weglinien die Grenzen von Verkehrswegen, die nicht fir Autos bestimmt sind.

Strassen- und Weglinien kénnen bezeichnen:

a) Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die erst abgetreten werden missen,
wenn die darauf stehenden Bauten und Anlagen beseitigt sind (Baufluchtlinien).

b) Teile offentlicher Strassen oder Wege auf Grundstticken unter Arkaden (Ar-
kadenlinien).

Baulinien bestimmen, wo die Fluchten von Randbebauungen an Strassen und
an den zur Grundstiickserschliessung bestimmten Wegen zu verlaufen haben.

b) Erschliessungsplan

§ 97. Strassen-, Weg- und Baulinien missen auf einem Erschliessungsplan be-
ruhen.

Der Erschliessungsplan legt fest:

1. Das Langen- und das generelle Querprofil der Strasse oder des Weges.
2. Die Bebaubarkeit der Strasse.

3. Die Masse des Raumes unter Arkaden.

Der Erschliessungsplan kann festlegen:

. Die Hohe der Baulinien.

. Baugrenzen an Wegen und nicht bebaubaren Strassen.

. Die Gestaltung und Ausstattung der Strasse oder des Weges.

. Grunflachen und Griinanlagen.

. Die Belastbarkeit von Bauten unter Strassen und Wegen.

. Vorkehren fiir Behinderte.

. Abweichende Vorschriften tGber das Bauen an den Baulinien und
Uber die Nutzung von Vorgarten.

c¢) Projektierungsvorschriften

§ 98. Der Erschliessungsplan muss auf den zu erwartenden Gebrauch der
Strasse oder des Weges abgestimmt sein.

Der Baulinienabstand muss mindestens 12m betragen. Ist die Strasse nur ein-
seitig bebaubar, betragt der Mindestabstand zur gegentiberliegenden Strassen-
linie 7. m.

Wenn keine Uiberwiegenden Interessen entgegenstehen, miissen Strassen und
Wege mit Fussgangerverkehr behindertengerecht projektiert werden.

~NOoO O~ WNBRE

Baugrenzen (42)

§ 99. Baugrenzen bezeichnen

a) den kleinsten zulassigen Abstand der Gebaude von anderen Bauten und An-
lagen oder Flachen mit anderer Nutzung,

b) Flachen, die nicht Giberbaut werden dirfen.

Baugrenzen gehen den Abstandsvorschriften vor.

Wenn in den Nutzungspléanen nichts anderes bestimmt ist, gelten Baugrenzen
nur fur oberirdische Gebaude und Gebaudeteile. Sie durfen durch Dachvor-
spriinge, Fallrohre, Fensterladen, Fenstergitter, Gesimse und andere Bauteile
Uberschritten werden, die ausschliesslich der Ausstattung oder Verzierung der
Fassaden dienen.

Bebauungsplane (43)

§ 101. Bebauungspléane sollen in begrenzten Gebieten bessere Bebauungen
gewabhrleisten als die baurechtliche Grundordnung oder die Koordination der
Nutzungsplanung erleichtern. Sie gehen allgemeineren Regelungen vor.

Bebauungsplane kénnen namentlich festlegen:
a) was Gegenstand von Zonen-, Linien- und Leitungsplanen sein kann;
b) das Mass der baulichen Nutzung;

c) die Lage, die Grosse, die Form und die Gestaltung von Grundstiicken, Bau-
ten und Freiflachen;

d) die Erschliessung;

e) die Ausstattung mit anderen Infrastrukturanlagen wie Sport- und Freizeitan-
lagen, Versammlungsraumen, Schulen, Laden und Verwaltungsgebauden;

f) die Zahl und die Nutzung privater Abstellplatze fir Fahrzeuge;
g) oOffentliche Abgaben fir Erschliessung und Ausstattung;

h) friihere Stichtage firr die Festsetzung und die Erhebung von Mehrwertabga-
ben, wenn die Abgabepflichtigen darum ersuchen;
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i) Landschafts- und Ortsbilder, geschichtliche Statten sowie Natur und Kultur-
denkmaler, die erhalten werden mussen;

j) die Gestaltung von Strassenrdumen;

k) den Zweck oder wesentliche Eigenschaften des Planes, von denen Plane un-
terer Stufen und Verfligungen nicht abweichen diirfen.

In einem Bebauungsplan kann vorgesehen werden, dass der Regierungsrat
oder der Gemeinderat in einem weiteren Planungsverfahren erganzende Best-
immungen Uber das Mass der baulichen Nutzung oder die Bebauung zu erlas-
sen hat.

Zustéandigkeiten
Gemeinden (44)

§ 103. Die Ortsplanung ist Sache der Gemeinden. Fur die Einwohnergemeinde
Basel handelt der Kanton.

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erforderlichen Zonen- und Erschlies-
sungsplane festzusetzen.

Sie kdnnen weitere Nutzungspléne festsetzen.

Kanton (44)

8§ 104. Der Kanton ist fur die Planung seiner offentlichen Werke zustandig. Er
setzt die dazu notigen Nutzungspléane fest.

Im Hinblick auf die Erfullung 6ffentlicher Aufgaben, fur die nicht der Kanton
selbst oder eine seiner Gemeinden, sondern Dritte, namentlich der Bund oder
eine private Tragerschaft, zustandig sind, kann der Kanton die dazu nétigen
Nutzungspléane festsetzen, wenn es seine oder ibergeordnete Interessen recht-
fertigen. Die Genehmigungsbehdrde hebt diese Nutzungsplane wieder auf,
wenn die Gemeinden den kantonalen oder libergeordneten Interessen entspre-
chende Nutzungspléne festgesetzt haben.

Legislative (44)

§ 105. Soweit nicht der Regierungsrat oder der Gemeinderat zustandig ist, be-
schliesst der Grosse Rat, die Gemeindeversammlung oder das Gemeindepar-
lament Uber

a) Zonenpléne;

b) Bebauungspléne;

c) Baugrenzen.

Der Grosse Rat, die Gemeindeversammlung und das Gemeindeparlament kén-
nen Teile ihrer Planungskompetenzen dem Regierungsrat oder dem Gemeinde-
rat delegieren.

Exekutive (45)

§ 106.44) Der Regierungsrat oder der Gemeinderat beschliesst tber

a) Strassen-, Weg- und Baulinien;

b) Baugrenzen an Strassen und Wegen;

c) Leitungsplane;

d) von den Nutzungsberechtigten einstimmig beantragte Anderungen von Zo-
nenplanen, durch die das Baugebiet nicht vergréssert wird und gegen die keine
zulassigen Einsprachen erhoben werden;

e) Bebauungsplane, die weniger als 4000 m2 Grundstucksflache umfassen und
das von diesem Gesetz festgelegte Mass der baulichen Nutzung nicht vergros-
sern;

f) Erganzungen und Anderungen von Bebauungsplanen des Grossen Rates, der
Gemeindeversammlung oder des Gemeindeparlaments, fir die er sachlich zu-
standig ist und die dem Sinn und dem Zweck der Festlegungen des Grossen
Rates, der Gemeindeversammlung oder des Gemeindeparlaments nicht wider-
sprechen;

g) Gewasserschutzbereiche, Grundwasserschutzzonen und Grundwasser-
schutzareale.

2 Die Festsetzung von mehr als 20 m auseinanderliegenden Strassenlinien ist
nur mit Ermachtigung der Legislative zuléssig. Dies gilt nicht, wenn der Abstand
herabgesetzt wird.

Planungskoordination (45)

§ 107. Kanton und Gemeinden stimmen ihre Planungen aufeinander ab.
Kanton und Gemeinden suchen die Zusammenarbeit mit dem Bund und mit
den Planungstragern benachbarter Gebiete.

Gemeinsame Nutzungsplane kdnnen nur gemeinsam aufgehoben oder ange-
passt werden. Die Bindung kann durch Vereinbarung auf Teile beschrankt wer-
den.

Planungsverfahren
Vorprifung (45)

§ 108. Entwiirfe von Zonen-, Linien- und Bebauungsplanen der Landgemeinden
sind der kantonalen Fachstelle fiir Raumplanung vor der 6ffentlichen Auflage
zur Vorprifung vorzulegen.
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Bei geringfiigigen Anderungen, die nicht von allgemeinem Interesse sind, kann
die Vorprifung unterbleiben.

Das Ergebnis der Vorpriufung ist fur die Gemeinde und die Genehmigungsbe-
horde unverbindlich.

Planauflage (46)

§ 109. Planentwirfe und die dazu gehdrenden Berichte und Erlauterungen sind
wahrend mindestens 30 Tagen o6ffentlich aufzulegen.

Schwer verstandliche Plane sind durch Hilfsmittel wie Aussteckungen und Profi-
le oder Modelle zu veranschaulichen.

Das Planauflageverfahren wird durch 6ffentliche Anzeige eingeleitet. Die An-
zeige unterrichtet mindestens tber Art und Umfang der Planung, Ort und Dauer
der Planauflage und das Recht, Einsprachen und Anregungen einzureichen.
Wer Eigentum an Grundstucken hat, die in Anspruch genommen oder anders
nutzbar werden sollen, wird durch eine schriftliche Mitteilung auf die Planaufla-
ge aufmerksam gemacht. Die Zustellung der Mitteilung muss nicht nachgewie-
sen werden.

Einsprachen und Anregungen
Legitimation (46)

§ 110. Gegen Planentwirfe kann bis zum Ende der 6ffentlichen Auflage Ein-
sprache erhoben werden.

Zur Einsprache ist berechtigt,

a) wer von der Planung personlich bertihrt wird und ein schutzwirdiges Interes-
se an ihrer Anderung oder Ablehnung hat;

b) wer durch eine besondere Vorschrift zum Rekurs erméchtigt ist.

Aus der Begriindung muss mindestens hervorgehen, warum das Vorhaben be-
anstandet wird.

Wer nicht zur Einsprache berechtigt ist, kann Anderungen anregen.

Behandlungen (46)

§ 111. Die planende Behdrde prift die Einsprachen und Anregungen und &ndert
die Entwiirfe allenfalls ab. Sie unterrichtet die fir die Antragstellung oder die
Planfestsetzung zusténdige Behdorde Uber das Ergebnis und beantragt ihr die
nétigen Entscheide.

Wesentlich geadnderte Planentwirfe sind erneut aufzulegen. Einsprache kann
erheben, wer von den Anderungen beriihrt wird.

Er6ffnung (46)

§ 112. Planfestsetzungsbeschliisse sind zu publizieren.

Wer Eigentum an Grundstiicken hat, die nach den Planentwirfen in Anspruch
genommen oder anders nutzbar werden sollten, wird durch eine schriftliche Mit-
teilung auf die Planfestsetzung aufmerksam gemacht. Die Zustellung der Mittei-
lung muss nicht nachgewiesen werden. Einspracheentscheide sind durch Zu-
stellung zu erdffnen. Die Verordnung kann bei Masseneinsprachen und fur an-
dere besondere Félle andere Arten der Er6ffnung vorsehen.

Rekurs (47)

§ 113. Gegen Verfiigungen und Entscheide im Planfestsetzungsverfahren kann
nach den allgemeinen Bestimmungen Rekurs erhoben werden.

Der Rekurs an das Verwaltungsgericht ist auch gegen Beschliisse des Grossen
Rates zulassig. Ausgenommen sind Beschwerden wegen Verletzung des
Stimmrechts.

Die Rekursinstanzen priifen auch die Angemessenheit.

Neue Einwénde sind ausgeschlossen, wenn sie bereits im Einspracheverfahren
héatten vorgebracht werden kénnen.

Genehmigungsverfahren
Zustandigkeit (47)

§ 114. Zonen-, Linien- und Bebauungsplane der Landgemeinden sind dem fur
die Raumplanung zusténdigen Departement zur Genehmigung vorzulegen.
Das Departement genehmigt die Plane, wenn sie nach seiner Beurteilung
rechtmassig und im Sinne des Raumplanungsrechts zweckmassig sind. In an-
deren Fallen entscheidet der Regierungsrat.

Uber die Genehmigung kann auch entschieden werden, wenn Rekurse gegen
den Planfestsetzungsbeschluss héangig sind.

Bekanntgabe (47)

§ 115. Die Gemeinde eroffnet den Entscheid nach den fir Planfestsetzungsbe-
schliisse geltenden Vorschriften. Wenn die Genehmigung erteilt worden ist, ge-
niigt die Publikation.

Gegen die Verweigerung der Genehmigung kann nach den allgemeinen Best-
immungen Rekurs erhoben werden. Die Gemeinden sind rekursberechtigt.

Ausgleich / Entschadigung /
Heimschlag

Mehrwertabgaben
Zweck (49)

§ 120. Mehrwertabgaben ge_lﬁen die Vorteile ab, die entstehen, wenn die zulas-
sige Geschossflache durch Anderung der Zoneneinteilung oder der Zonenvor-
schriften, durch einen Bebauungsplan oder durch eine Bewilligung vergrossert
wird.

Die auf Grundstlicke in der Stadt Basel entfallenden Abgaben sind fir die
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Schaffung neuer oder fiir die Aufwertung bestehender 6ffentlicher Griinrdume
wie Parkanlagen, Stadtwalder, Alleen und Promenaden zu verwenden.
Hoéhe (49) § 121. Die Hohe der Abgabe betrégt 50% des Bodenmehrwerts. Wegen dersel-

ben Mehrnutzung erhobene Erschliessungsbeitrage werden zum Zeitwert an
die Mehrwertabgabe angerechnet.

Bei Bewilligung einer grosseren Geschossflache ist fur die Bestimmung der Bo-
denwertsteigerung massgebend, was tatsachlich erstellt wird.

Soweit das Mass der baulichen Nutzung zum Ausgleich von Nutzungsverlusten
erhoht wird, wird der Bodenmehrwert vollstéandig mit der Entschadigung ver-
rechnet.

Erhebung (49)

§ 122. Die Mehrwertabgabe steht der Gemeinde zu, in der das belastete
Grundstick liegt.

Sie wird erhoben, wenn mit der Erstellung von Gebduden oder Gebdudeteilen
begonnen wird, die zusétzliche Geschossflachen enthalten.

Die Erhebung kann ganz oder teilweise aufgeschoben werden, wenn die besse-
ren Nutzungsmdéglichkeiten nur unwesentlich beansprucht werden.

Bei verspéteter Zahlung ist die Abgabeforderung zu dem fir Enteignungsent-
schadigungen Ublichen Zinsfuss zu verzinsen.

Haftung der Grundstiicke (49)

§ 123. Mehrwertabgaben sind 6ffentlich-rechtliche Grundlasten. Die Abgabe-
pflicht wird im Grundbuch angemerkt, wenn die Nutzungsanderung rechtskraftig
geworden ist oder wenn mit der Erstellung zusatzlich bewilligter Geschossfla-
chen begonnen wird.

Bei fehlender Anmerkung erlischt die Abgabepflicht, wenn das Grundstiick nach
sechs Monaten die Hand andert.

Befreiung (50)

§ 124. Der Kanton, seine Gemeinden sowie die kantonalen und kommunalen
Anstalten und Stiftungen sind von der Abgabepflicht befreit, soweit die grossere
Geschossflache unmittelbar der Erfiillung ihrer 6ffentlichen Aufgaben dient. Un-
ter der gleichen Voraussetzung kdnnen sie die Ermassigung von Mehrwertab-
gaben verlangen, die auf Verbénde und Gesellschaften entfallen, an denen sie
beteiligt sind.

Die Abgabebefreiung gilt nicht, wenn die 6ffentliche Aufgabe im Erbringen von
Leistungen besteht, die Private zu vergleichbaren Bedingungen anbieten.

Minderwertentschadigung
Forderungsanmeldung (50)

§ 125. Entschadigungen fur Eigentumsbeschréankungen, die einer Enteignung
gleichkommen, sind innerhalb eines Jahres beim Gemeinwesen zu beantragen,
das die Beschréankung verfiigt hat. Die zusténdige Verwaltungsbehérde kann
die Frist erstrecken.

Entschadigungen fur Bauten und Anlagen in der Griinzone, die nicht mehr be-
willigt werden kdnnten, sind vor Beginn der Abbrucharbeiten geltend zu ma-
chen.

Festsetzung (50)

§ 126. Das Gemeinwesen entscheidet, ob und inwieweit es die Anspriiche an-
erkennt.

Abgelehnte Anspriiche konnen innerhalb von drei Monaten nach der Zustellung
des Entscheides durch Klage bei der Expropriationskommission geltend ge-
macht werden. Die zustandige Verwaltungsbehérde kann die Frist erstrecken.
Die Vorschriften Uber das Schatzungsverfahren bei der formellen Enteignung
gelten sinngemass.

Entscheide der Expropriationskommission kénnen nach den allgemeinen Best-
immungen an das Verwaltungsgericht weitergezogen werden. Kanton und Ge-
meinden sind rekursberechtigt.

Heimschlag (51)

§ 127. Auf Verlangen der Berechtigen muss das zusténdige Gemeinwesen er-
werben:

a) Grundstiicke und Grundsticksteile, die nach den rechtskraftigen Nutzungs-
planen fir Erschliessungsanlagen oder andere 6ffentliche Bauten und Anlagen
freigehalten werden missen;

b) Grundstiicke und Grundstuicksteile, auf denen Bauten oder Anlagen stehen,
die wegen der Zuweisung des Standorts zum Gebiet ausserhalb der Bauzonen
zonenwidrig geworden sind, nicht mehr bewilligt werden kénnten und nicht als
schiitzenswert anerkannt sind. Beseitigen die Berechtigten die Bauten und An-
lagen selbst, haben sie nur Anspruch auf Ersatz der Abbruchkosten.

Das zustandige Departement oder der Gemeinderat kann das Heimschlags-
recht bis zum Ende der Geltungsdauer einer Planungszone aufheben.
Bestrittene Heimschlags- und Entschadigungsbegehren kénnen durch Klage
bei der Expropriationskommission geltend gemacht werden.
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Das Recht zum Heimschlag von Grundstiicken wegen tibermassiger Belastung
durch offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen richtet sich nach den
Vorschriften des Enteignungsgesetzes Uber die Ausdehnung der Enteignung.

Ubergangs- und Schlussvor-
schriften

Erschliessung
Ubergangsbestimmungen

Anderungen altrechtlicher
Vorschriften und Plane (66)

§ 177. Zusténdigkeit und Verfahren fiir die Anderung oder Aufhebung der nach
altem Recht erlassenen Vorschriften oder Pléne richten sich nach neuem Recht.
Fir die nach altem Recht erlassenen speziellen Bauvorschriften und Vorschrif-
ten Uber die Gestaltung von Fassaden und Déachern gelten die Vorschriften tGber
Bebauungspléne.

Die Verordnung betreffend Bauvorschriften fiir das Gebiet «Im Schlipf» in Rie-
hen vom 15. Januar 1963 und der Beschluss des Regierungsrates betreffend
Erlass spezieller Bauvorschriften fir das Gebiet «In den Weilmatten» und «In
den Mihlematten» in Riehen vom 4. Februar 1958 bleiben als Bebauungsplane
der Gemeinde Riehen wirksam.

Weitergeltung von Zonenvor-
schriften (66)

§ 179. Solange Zonenplane nichts Abweichendes bestimmen, richten sich die
zulassigen Arten der baulichen Nutzung nach altem Recht.

Wenn die Gemeinden nichts anderes beschliessen, bleiben die besonderen
Vorschriften des Anhangs zum Hochbautengesetz vom 11. Mai 1939 lber Ge-
b&audegruppen und Geb&udeabsténde in Gebieten mit violetter Schraffur der
Zone 2a (8 16 Ziff. 1 Abs. 2 und § 20 Ziff. 2 und 3) noch flinf Jahre nach Inkraft-
treten der Zonenvorschriften dieses Gesetzes wirksam.

2.2 Kantonaler Richtplan, Stand 29. April 2015

Thema (Seite)

Planungsgrundséatze und Planungsanweisungen

S1 Siedlungsstruktur

S 1.1 Siedlungsentwicklung,
Siedlungsgebiet (Baugebiet)
(34ff)

1. Als Ausgangslage gilt das im kantonalen Richtplan von 1986 bezeichnete
Siedlungsgebiet (Baugebiet) mit den damals festgesetzten Baugebietsveréande-
rungen; abgesehen von den folgenden értlichen Festlegungen a) bis d) sind
Siedlungsgebietserweiterungen / Neueinzonungen ausgeschlossen.

2. Fur die unter 6rtliche Festlegungen genannten neuen Siedlungsgebiete (Bau-
gebiete) ist vor Festsetzung von Bauzonen mit Studien, Testplanungen oder
Konzepten darzulegen,was vorzukehren ist, um

— die Gebiete mit dem Verkehrsnetz unter Priorisierung der offentlichen Ver-
kehrsmittel gut zu erschliessen und hochwertig zu bebauen;

— Bebauungen landschaftsvertraglich zu gestalten;

—in den Gebieten eine dkologische Vernetzung zu gewahrleisten, Natur- und
Landschaftswerte und den Naherholungsraum zu sichern oder aufzuwerten so-
wie Erholungsnutzungen zu integrieren;

— (soweit notig) Qualitatsverbesserungen im bebauten Umfeld zu erzielen.

Im Weiteren

— ist die zukiinftige landwirtschaftliche Nutzung zu klaren; soweit moglich ist fir
betroffenes Landwirtschaftsgebiet Ersatz zu schaffen [Gebiete a) und d)];

— sind die 6kologischen Rahmenbedingungen und die Ersatzanspriche fur
Landschafts und Naturschutz festzulegen und die Auswirkungen auf die Griin-
flachenbilanz aufzuzeigen;

— sind das o6ffentliche Freiraumangebot und die Férderung der Naherholungs-
maoglichkeiten (Erhéhung des «Erlebniswertes») zu regeln;

— ist der vollwertige Ersatz von beanspruchten 6ffentlichen Sportplatzen und
Freizeitanlagen festzulegen;

— hat ein Verkehrskonzept vorzuliegen;

— sind die Bdden der potenziellen Baugebiete zusammen mit dem AUE auf ih-
ren Schadstoffgehalt hin zu untersuchen.

Mit der Festsetzung von Bauzonen

— sind die Landschaftsraume als Landschaftsschutzzonen auszuscheiden [Ge-

biete a) und d); siehe auch NL 3.2 Landschaftsschutz];

— sind fir Bauzonen beanspruchte Fruchtfolgeflachen (FFF) in quantitativer und
gualitativer Hinsicht wenn moglich gesamthaft zu kompensieren; der kantonale

Mindestumfang an FFF darf nicht unterschritten werden [Gebiete a) und d)].
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Ortliche Festlegungen (in Richtplankarte)

Neues Siedlungsgebiet (Baugebiet) Koordinationsstand

a) Stadtrandentwicklung Basel Sud Festsetzung*

bl) Gebiet Rheindcker Basel Festsetzung*

b2) Gebiet Rheinacker Riehen Vororientierung

c) Gebiet Landauer (strategische Reserve Riehen) Zwischenergebnis
d) Bischoffhhe Riehen Vororientierung

S 1.2 Schwerpunkte der Sied-
lungs- und Stadtentwicklung
(43ff)

Die Schwerpunkte der Siedlungs- und Stadtentwicklung sind so zu entwickeln,
dass sie unter Wahrung historischer und kultureller Werte und Besténde zu
hochwertigem Lebens-, Wohn- und Wirtschaftsraum (u.a. mit Orientierung an
der 2000-Watt-Gesellschaft) fuhren. Stadtebauliche Qualitat ist durch entspre-
chende Verfahren zu sichern, Planungsprozesse sind durch Tragerschaften, an
denen der Kanton lenkend partizipiert, oder durch Private Public Partnership zu
verstarken.

Siedlungsstrukturelle Schwerpunkte an Umsteigeknoten sind

- als Drehscheiben mit wichtigen Verkehrsbeziehungen und attraktiven Mo-
bilitdtsangeboten bei gleichzeitiger Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten
zu fordern;

- hinsichtlich Langsamverkehr an die Innenstadt optimal anzubinden und in
ihrer Trennwirkung zwischen Quartieren zu mindern;

- als wirtschaftliche Impulsgeber zu nutzen, indem ihre Zentrumsfunktionen
gestarkt werden.

Untergeordnete siedlungsstrukturelle Schwerpunkte sind

- funktionsgerecht in das Umfeld zu integrieren; dieses wiederum ist auf die
Haltestellen mit ihren Verknipfungspotenzialen (mit Bevorzugung des

Langsamverkehrs) auszurichten, wobei Nutzungsart und -dichte der Areale
in der ndheren Umgebung zu tberpriifen sind;

- mit guten Wegebeziehungen und durchdachter Aussenraumgestaltung at-
traktiv zu machen.
Schwerpunkte Mischgebiete sind

- mit Verdichtungen im Bereich wirtschaftlicher Aktivitaten und beispielhaften
stadtebaulichen Gestaltungen als integrale Stadtteile zu entwickeln; Wirt-
schaft, Gewerbe, Wohnen, Kultur und Freizeit sollen sich dabei gegensei-
tig unterstitzen und durch Immissionen wenig beeintrachtigen;

- inihrem Potenzial durch ggf. h6here Bebauungsdichten, lokal variierende
Nutzungsarten, optimale Arealerschliessungen, integrierte Versorgungs-
moglichkeiten, Schaffen von Freiraumqualitaten sowie gute OV- und Lang-
samverkehrsverbindungen zu steigern.

Schwerpunkte Wohnen sind

- unter Beachtung angemessener Bebauungsdichten und der Freiraumquali-
taten vorab fir neuen Wohnraum zu nutzen;

- wo nétig, ausreichend mit dem OV, fir den Langsamverkehr und fiir den
motorisierten Individualverkehr zu erschliessen.

Ortliche Festlegung (in Richtplankarte), der Schwerpunkte der Siedlungs- und
Stadtentwicklung der Gemeinde Riehen;

Untergeordnete siedlungsstrukturelle Schwerpunkte
- Niederholz Riehen, S-Bahn-Haltestelle

- Riehen Dorf, S-Bahn-Haltestelle

- Stettenfeld, Riehen Nord, S-Bahn-Haltestelle
Schwerpunkte Mischgebiete

- Stettenfeld Riehen

- Niederholz Riehen

S 1.6 Siedlungsgliedernde
Freirdaume (63)

Die siedlungsgliedernden Freirdume dienen der Gestaltung der Siedlungsrén-
der, der Naherholung und der 6kologischen Vernetzung.

Siedlungsgliedernde Freirdume sind von Bauten und Anlagen grundsatzlich frei-
zuhalten. Der Bestand und die angemessene Erweiterung bestehender Bauten
sind — unter Wahrung der ibergeordneten Interessen — zu gewahrleisten.

Ortliche Festlegung (in Richtplankarte), der siedlungsgliedernden Freirdume der
Gemeinde Riehen;

- Gebiet Baumlihof / Landauer / Rheinacker
- Gebiet Riehen — Bettingen
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- Korridor Stettenfeld

S4 Siedlungsqualitat
S 4.1 Freiraum (76)

Die verantwortlichen Instanzen wirken darauf hin, dass

- bei Erneuerung von bestehenden Bauten und Anlagen und bei der Pla-
nung von Neubauten die Freiraumqualitaten erhalten oder, soweit mdglich,
erhoht werden;

- im Stadtgebiet von Basel, speziell aber in den als «Vorzugsgebiete der
Entdichtung» bezeichneten Gebieten, geeignete Grundstiicke aus dem
Mehrwertabgabefonds erworben und zu Parkanlagen (allenfalls Pocket-
parks) umgewandelt oder dass durch andere Massnahmen 6ffentliche und
qualitativ hochwertige Frei- und Griinrdume geschaffen werden kdnnen.

Der sidliche Teil des Landschaftsparks Wiese (Baumlihof und Umgebung) ist

im Rahmen der Umsetzung des Planwerks «Landschaftspark Wiese» fur Erho-

lungszwecke besser zuganglich zu machen.

Ortliche Festlegung (in Richtplankarte), der Freiraumerweiterung / Naherho-
lungsgebiete der Gemeinde Riehen;

- Baumlihof und Umgebung

S 4.2 Freizeitgarten (80)

Freizeitgarten mit ihren vielfaltigen Qualitaten dienen der Erholung der Bevolke-

rung, dem gesellschaftlichen Zusammenhalt und der nattirlichen Lebensgrund-

lage; Familiengarten sind in einem sich weiter urbanisierenden Umfeld von stad-

tebaulicher Bedeutung.

Anlasslich der Zonenplanrevision Basel sind zugunsten der tibergeordneten

kantonalen Entwicklungsziele heutige Freizeitgartenareale oder -arealteile zu-

gunsten von neuen Wohnraumangeboten (Baugebieten) und neuen &ffentlichen

Freirdumen vorzusehen.

Flankierend zu den genannten prioritaren Veranderungsabsichten wirkt der Kan-

ton betreffend die im Kanton Basel-Stadt gelegenen Freizeitgartenareale darauf

hin,

- ein hinreichendes Angebot an Freizeitgarten langfristig zu sichern;

- die offentliche Zugénglichkeit, die Durchgangigkeit und die Benutzbarkeit
der Freizeitgartenareale fir die Bevoélkerung zu verbessern;

- die 6kologischen Funktionen der Areale zu verstarken;
- die naturnahe Bewirtschaftung der Garten zu fordern.

Der Kanton stimmt seine Entwicklungsabsichten mit den Entwicklungsabsichten
der Gemeinden ab.

Kanton und Gemeinden setzen im Zuge ihrer Zonenplanrevisionen die in der
Zone «Landwirtschaftsgebiet» nicht mehr zonenkonformen Freizeitgartenanla-
gen zonenrechtlich neu fest.

S 4.3 Innenstadtaufwertung —
Qualitat im Zentrum (84)

1. Die Erhaltung, langfristige Sicherung sowie bedarfsgerechte, nachhaltige
Weiterentwicklung der Qualitaten der Basler Innenstadt sowie des Riehener
Orts- als auch des Bettinger Dorfzentrums sind von kantonalem Interesse.

— Die Zentren sollen weiterhin anziehend auf Bewohner/innen sowie Besu-
cher/innen wirken.

— Durch eine anregende Mischung aus Laden, Gastronomie sowie Freizeit- und
Kultureinrichtungen soll ihre Attraktivitat die regionale Ausstrahlung fordern;
gleichzeitig ist die Wohnfunktion zu sichern und aufzuwerten.

— Fuss- und Veloverkehr sind vorrangig zu fordern.

3. Riehener Ortskern

— Bezeichnen von Prioritatsgebieten fir Handel und Gewerbe im Zonenplan;
Detailhandelsbetriebe

mit erheblichem Gberkommunalen Einzugsgebiet werden ausgeschlossen.

— Erarbeiten von Konzepten fuir Begegnungszonen und Parkierung im Dorfzent-
rum.

— Organisieren von Verkehrsmanagement-Massnahmen fiir einen ortsvertragli-
chen Verkehrsablauf.

Ortliche Festlegungen (in Richtplankarte)
Gemass Abgrenzungen in Richtplankarte.

S 4.6 Ortshildschutz (96)

Kanton und Gemeinden pflegen und erhalten die typischen Ortsbilder, die
Denkmaler und Kulturglter sowie die historischen Verkehrswege.

Kanton und Gemeinden ziehen die Bundesinventare ISOS und IVS als Pla-
nungshilfe bei, so unter anderem beim Umgang mit Baudenkmalern, schiitzens-
oder erhaltenswerten Bauten, Gevierten und Anlagen, bei der Ausscheidung
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von Zonen, beim Denkmal- und Kulturgiterschutz (inkl. Archéologie) sowie bei
der Freiraumplanung (Platze, Parks, Gartendenkmaler und schutzwirdige Ob-
jekte in der Landschaft).

Vor der Festsetzung von Richtplanvorhaben, die in Konflikt mit den Bundesin-
ventaren ISOS oder IVS stehen, ist bei der Losungssuche oder bei der Be-
stimmung von Massnahmen die kantonale Fachstelle fiir Heimatschutz und
Denkmalpflege einzubeziehen.

Die Bundesinventare 1ISOS und IVS sind bei der Uberarbeitung von Gesetzen
und Verordnungen im genannten Zusammenhang zu beachten.

S5 Offentliche Bauten und An-
lagen

S 5.2 Schulrdume aufgrund
Schulraumplanung (105)

Die Schulraumplanung erfolgt in enger Abstimmung mit der Siedlungs- und Nut-
zungsplanung.

Schulen miissen sowohl mit dem 6&ffentlichen Verkehr als auch mit dem Lang-
samverkehr sehr gut erreichbar sein.

Die Gemeinden koordinieren die Schulraumplanung fur Primarschulen mit dem
Kanton.

Die Schulraumplanung wird mindestens alle 2 Jahre tberpruft und nachgefiihrt.

NL1 Natirliche Lebensgrund-
lagen
NL 1.1 Fliessgewasser (109)

Die Fliessgewasser und ihre Uferbereiche sind als Okosystem zu betrachten.
Hochwasserschutz, Gewasserschutz, Wasserversorgung, Natur- und Land-
schaftsschutz, stadtebauliche Erfordernisse, Erholungsbediirfnisse und die di-
versen Nutzungsanspriiche an die Gewasser sind zu koordinieren.

Die Fliessgewasser sind als pragende Elemente von Siedlung und Landschaft
zu erhalten und wo méglich auszudolen.

Kanton und Gemeinden

- setzen — wo nétig in grenziibergreifender Zusammenarbeit und unter Ein-
bezug von Grundeigentiimern — das Entwicklungskonzept Fliessgewasser
um; sie berlicksichtigen dabei die anderen raumrelevanten Interessen. Er-
folgskontrollen orientieren Uber die Auswirkungen der Massnahmen;

- gewabhrleisten durch den naturnahen Unterhalt der Gewasser sowie mit
raumplanerischen Massnahmen die Hochwassersicherheit und einen funk-
tionierenden Geschiebehaushalt;

- sorgen fur ausreichende Raumverhaltnisse der Gewasser.

Der Kanton iberwacht die Qualitat der Gewasser. Er unterstiitzt Massnahmen
zur Reduktion der Schadstoffbelastung und zur Verhinderung nachteiliger Ein-
wirkungen.

Fir Revitalisierungsmassnahmen priift der Kanton die Errichtung eines Fonds
oder eine zweckgebundene Finanzierung; Revitalisierungsmassnahmen dirfen
die Trinkwasserversorgung nicht beeintréchtigen.

Ortliche Festlegung (nicht in Richtplankarte) fiir die Gemeinde Riehen gemass
folgender Liste

Miuhleteich, Landesgrenze bis Weilstrasse
- Strukturverbesserung, Uferabflachung, Durchgangigkeit Sohlrampe

[Gemeinden Basel und Riehen] Riehenteich, Héhe Schliesse bis Miindung Au-
bach

- naturnahe Sanierung, Durchgangigkeit gewahrleisten (zum Teil Ersatz-
massnahme Zollfreistrasse)

Weilmuhleteich, ganze Lange auf CH Boden

- Revitalisierung, Durchgéngigkeit

Alter Teich, Grendelmatte bis Mindung in Riehenteich Offenlegung mit neuer
Bachfuhrung

- neues, verlangertes und naturnahes Bachbett ausserhalb Grundwasser-
schutzzone Sl, neue Wegfuihrung

Bettingerbach, Ausdolung und Revitalisierung
- naturnahe Gestaltung, Verbesserung der Durchgangigkeit
Bettingerbach, Uferschutzstreifen

- Raumbedarf und Schutz vor nachteiligen Nutzungen durch Bildung einer
Bachparzelle sichern

Wassergraben auf dem Brtihl, Eisfeld

- Erhalten und teilweise aktivieren, Aufheben von Sohlstufen

Immenbach, Uferschutzstreifen

- Raumbedarf und Schutz vor nachteiligen Nutzungen durch Bildung einer
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Bachparzelle sichern
Immenbach, oberhalb Moostéli
- Offenlegung des Bachs bis Nollenbrunnen
Immenbach, ganze Lange
- Aufweitungen, Ersatz Verrohrungen, Uferabflachungen
Aubach, Siedlungsgebiet
- Ausdolungen im Rahmen von Bauvorhaben
Aubach, offenes Gewasser

- Raumbedarf und Schutz vor nachteiligen Nutzungen durch Bildung einer
Bachparzelle sichern

Aubach, Landesgrenze bis Schlossgasse

- naturnahe Gestaltung und Gerinneaufweitung als Hochwasserschutz-
massnahme, Durchgangigkeit, Einbezug obere Auquelle

Aubach, oberhalb Autéli
- Hochwasserriickhaltemulde

NL2 Land- und Waldwirtschaft

NL 2.1 Landwirtschaftsgebiet
(125)

Das Landwirtschaftsgebiet dient der Erzeugung von Nahrungsmitteln, der Erhal-
tung der nattrlichen Lebensgrundlagen, der Pflege der Kulturlandschaft, der
Okologischen Vernetzung und — unter Gewahrleistung der Produktionsfunktion —
der Erholung in der offenen Landschaft.

Das Landwirtschaftsgebiet wird durch die Gemeinden und fiir Basel durch den
Kanton ausgeschieden.

Der Flachenbestand zum Zeitpunkt dieses Beschlusses ist grundsétzlich zu si-
chern. Fir aus gesamtplanerischer Sicht zweckmassige Erweiterungen des
Siedlungsgebietes, fir welche landwirtschaftlich genutztes Landwirtschaftsge-
biet beansprucht wird, sind soweit méglich Ersatzangebote zu schaffen.

Kanton und Gemeinden setzen im Zuge ihrer Zonenplanrevisionen die im
Landwirtschaftsgebiet nicht mehr zonenkonformen Freizeitgartenanlagen zo-
nenrechtlich neu fest.

NL 2.2 Fruchtfolgeflachen
127)

Fruchtfolgeflachen (FFF) im Kanton sind umfénglich zu schonen, das Mindest-
kontingent von 240 ha ist zu sichern.

Fir aus gesamtplanerischer Sicht notwendige Erweiterungen des Siedlungsge-
bietes, fiir welche FFF beansprucht werden, sind — in Abstimmung mit dem
Bund und unter der Pramisse des Erhalts von 240 ha — im Kantonsgebiet ada-
guate Ersatzflachen auszuscheiden.

Kanton und Gemeinden Gibernehmen die gemass Richtplangesamtkarte ausge-
wiesenen FFF in ihre Nutzungsplane (Ausscheidung als Landwirtschaftsgebiet
bzw. -zone, ggf. als Griinzone mit tiberlagernder Naturschon-, Naturschutz- o-
der Landschaftsschutzzone).

Der Kanton erstellt im Rahmen der Zonenplanrevison und anlasslich der Dispo-
sition von Siedlungsgebietserweiterungsflachen eine Gesamtiibersicht der FFF;
Abtauschmaoglichkeiten beriicksichtigen neben den Quantitaten die qualitative
Eignung.

Ortliche Festlegung (in Richtplankarte)

- der Kanton bestatigt die FFF gemass Richtplankarte

NL3 Natur- und Landschafts-
schutz

NL 3.1 Naturschutz und 6ko-
logische Korridore (133)

Fir Planungen im Kantonsgebiet und bei Entwicklungskonzepten ist das Natur-
schutzkonzept (RRB vom 29. Mai 1996) zu berticksichtigen.

Naturschutzgebiete und -objekte erfordern einen umfassenden, ihrem Charakter
entsprechenden Schutz und sind — unter der Pramisse einer gesicherten Was-
serversorgung und in Abstimmung mit den Gbergeordneten Vorhaben in Bahn-
arealbereichen — in ihrer Ausdehnung zu erhalten, wo nétig und moglich zu er-
weitern, untereinander zu vernetzen und 6kologisch aufzuwerten. Sie sind vor
schéadlichen Einwirkungen zu bewahren; ein angemessener Umgebungsschutz
ist einzubeziehen.

Kanton (fir Basel) und Gemeinden setzen die Vorgaben fiir Naturschutzgebiete
in ihren Zonenvorschriften um (Ausscheidung als Naturschutz- oder Natur-
schonzone). Dabei sind folgende Grundsatze zu verankern:

- seltene und gefahrdete Arten und ihre Lebensgemeinschaften / Lebens-
raume sind zu erhalten und zu férdern.

- Erholungs- und Freizeitnutzungen haben die Erfordernisse der Natur-
schutzbelange zu beriicksichtigen.

- zielfremde Bauten und Anlagen und technische Eingriffe in geschiitzte Bio-
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tope und in Lebensrdaume sind zu vermeiden.

Der Kanton fiihrt ein Inventar, das die schutzwirdigen Gebiete und Objekte von
lokaler, regionaler und nationaler Bedeutung sowie die Zielwerte beschreibt.

Damit Tiere sich bewegen, Tiere und Pflanzen sich ausbreiten und ihre Art ohne
Inzucht fortpflanzen kénnen, sind Lebensraume mittels 6kologischer Korridore
und Bewegungsachsen zu vernetzen.

Kanton und Gemeinden

- Erhalten und verbessern bei Strassen, Trassen und Flusslaufen die
Durchgangigkeit der 6kologischen Korridore und Bewegungsachsen, um
eine weitere Zerschneidung von naturnahen Lebensraumen und Wildtier-
korridoren so weit wie mdglich zu verhindern; bei Planungen und Vorhaben
prifen sie frihzeitig Massnahmen fir die Durchgéngigkeit.

- wirken darauf hin, 6kologische Korridore und Bewegungsachsen auch mit
finanziellen Beitragen des Bundes zu fordern.

Ortliche Festlegungen (in Richtplankarte) fiir die Gemeinde Riehen geméss fol-
gender Liste

- neuer Rebberg Schlipf

- Wasserstelle Hintere und Vordere Stellimatten

- Wiese Stellimatten, Oberer Wiesengriener

- Wiese Stellimatten

- Wiese «In den Wiesenmatten»

- Mihleteich im Muhlebrihl

- Hohlweg zum Maienbuhl und Hohlweg Hinterengeli
- Hohlweg Leimgrubenweg unten

- Reservat Autal — Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung
- Mooswaldchen

- Bettingerbach

- Quellweiher Nollenbrunnen

- Mittelberg «<Am krummen Weg»

- Waldreservat Horngraben

- Bahnbord DB

- Ruderalstandort Habermatten

- Spittelmattweiher

- Reservat OGB («Entenweiher»), Wiese Breitmattweg und Wiese Huislimat-
ten / Auf den Breitmatten

- Wiese «Kuhstelli»
- Wiese-Vorlander, Wiesengriener und Wiesendammpromenade

- Naturschutzgebiet «Eisweiher / Auf dem Woalbli» — Amphibienlaichgebiet
von nationaler Bedeutung

- Ruderalstandort «Auf Hutzlen»
- Amphibienbiotop in den Weilmatten

NL 3.2 Landschaftsschutz
(143)

Fir Planungen im Kantonsgebiet und bei Entwicklungskonzepten ist das Natur-
schutzkonzept (RRB vom 29. Mai 1996) zu bericksichtigen.

Die Landschaftsschutzgebiete sind in ihrer Charakteristik und ihrer Ausdehnung
— wo nétig in grenzuberschreitender Abstimmung und mittels Landschaftsent-
wicklungskonzepten — zu erhalten und, wo erforderlich, 6kologisch aufzuwerten;
wo sie das Landwirtschaftsgebiet, die Grundwasserfassung und den Wald tber-
lagern, sind diese Nutzungen zu gewabhrleisten; die Nutzungen ihrerseits haben
Rucksicht zu nehmen auf die Besonderheiten der Landschaft. Zu gewahrleisten
sind ebenfalls die der Landschaft angepassten, die Wirtschaftsformen bertick-
sichtigenden Erholungsnutzungen.

Kanton und Gemeinden setzen die Vorgaben fiir Landschaftsschutzgebiete in
ihren Zonenvorschriften um (Ausscheidung als Landschaftsschutzzone, Land-
schaftsschonzone); davon ausgenommen ist der Wald. Dabei sind folgende
Grundsétze zu verankern:

- Die Eigenart und Vielfalt als Lebens- und Landschaftsraum ist zu erhalten,
zu fordern und aufzuwerten.

- Die natirliche Dynamik ist zu férdern.
- Die Landschatft ist als Mosaik verschiedener Lebensraume und Kulturele-
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mente zu gestalten und zu pflegen.

- Typische Landschaftsbilder und naturnahe traditionelle Kulturflachen und
Strukturen sind zu erhalten, zu férdern und wieder in Stand zu stellen.

- Extensive Erholungsnutzungen sind so weit zuzulassen, als sie dem
Schutz naturnaher Lebensraume nicht widersprechen.

- Fir standortgebundene Bauten, Anlagen, Infrastrukturen und Terrainver-
anderungen sind hohe Anforderungen zu stellen.

Ortliche Festlegungen (in Richtplankarte) fiir die Gemeinde Riehen gemaéss fol-
gender Liste

Basel, Riehen

- Landschaftspark Wiese

Riehen

- Rotengraben / Maienbiihl / Eiserne Hand
Riehen, Bettingen

- Mittelberg / Mittelfeld / Im Kaiser

Riehen, Bettingen

- Ausserberg/Im Tal

M1 Offentlicher Verkehr
M 1.1 Schienenverkehr (159)

Das Angebot im Regio-S-Bahnnetz wird weiter entwickelt, um den Modal Split-
Anteilzugunsten des OV im Regionalverkehr zu erhéhen sowie die regionale Er-
schliessungsqualitat und die Verkniipfung mit Tram, Bus, Fuss- und Veloverkehr
zu optimieren. Die Infrastruktur wird erweitert, wenn es die Nachfrage erfordert
und/oder die Netzwirkung verbessert werden kann. Speziell zu beriicksichtigen
sind dabei die Entwicklungsgebiete. Fir die geplanten S-Bahn-Haltestellen ist
nach Vorliegen der Ergebnisse zum Potenzial die bauliche und bahnbetriebliche
Machbarkeit zu prifen.

Die Planungen zum Regio-S-Bahn Herzstiick sind so zu vertiefen, dass bald ein
Vorprojekt ausgearbeitet werden kann..

g) Regio-S-Bahn Herzstiick Zwischenergebnis

h) Neue Haltestellen Regio-S-Bahn

hl) Regio-S-Bahn Haltestelle Basel Solitude Zwischenergebnis

h2) Regio-S-Bahn Haltestelle Morgartenring Zwischenergebnis

h3) Regio-S-Bahn Haltestelle Riehen-Stettenfeld / Ldrrach-Zollweg Zwischener-
gebnis

i) Doppelspurausbau Wiesentalbahn Vororientierung

VEL1 Versorgung
VE 1.2 Energie (202)

Die Energieversorgung des Kantons Basel-Stadt richtet sich nach den Grunds-

atzen der Versorgungssicherheit und der Nachhaltigkeit; der Energieverbrauch

ist u. a. durch Effizienzverbesserungen zu senken.

Der Kanton prift den Ausbau und die Verdichtung des Fernwarmenetzes sowie

den Einsatz von Absorptionskélteanlagen fur die vermehrte Nutzung der tUber-

schissigen Warme zu Kihlzwecken.

Der Kanton prift die Férderung

- Von innovativen Massnahmen zur Produktion von Wéarme und elektrischer
Energie (u. a. den Bau von Sonnenenergie-, Biogas-, Geothermie- und
Windkraftanlagen);

- Warmetechnischer Sanierungen von Altbauten;

- Einer dem aktuellen Stand der Technik entsprechenden Warmedammung
bei Neubauten durch einen Bonus bei der Ausnutzungsziffer;

- Fortschrittlicher Energiestandards in Bebauungsplénen (ausgerichtet z. B.
an der 2000-Watt-Gesellschaft);

- Einer Begrenzung des zulassigen Glasanteils fir klimatisierte Gebaude;

- Der periodischen Optimierung des Energiegesetzes nach dem Stand der
Technik und mit Blick auf die 2000-Watt-Gesellschaft.
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2.3 Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NsG) vom 25. Januar 1995 (unverandert)

Thema (Seite)

Gesetzgebung

Grundsate
Zweck (1)

8 1. Dieses Gesetz bezweckt in der Absicht, Natur und Landschaft zu schiitzen
und die Wohn- und Lebensqualitét im Kanton Basel-Stadt zu férdern:

a) das heimische Landschaftsbild wie auch die bedeutsamen Naturobjekte zu
schitzen und zu schonen;

b) die einheimische Tier- und Pflanzenarten zu erhalten sowie deren natirliche
Lebensrdume inner- und ausserhalb des Baugebietes zu sichern, zu férdern
und - nach widerrechtlicher Beeintrachtigung — wiederherzustellen;

c) einen ausgeglichenen und dauerhaften Naturhaushalt zu erhalten und zu for-
dern.

Schutzmassnahmen

Sicherstellung von Landschaf-
ten und Naturobjekten (4)

8 8. Schutz und Unterhalt schiitzenswerter Landschaften und Naturobjekte kon-
nen erreicht werden durch:

a) Ausscheidung und Bezeichnung in Zonenplanen;

b) Aufnahme ins Inventar der geschitzten Naturobjekte;

c¢) Vereinbarungen mit der Besitzerschaft;

d) Erwerb.

Kanton und Landgemeinden erheben die schiitzenswerten Landschaften und
Naturobjekte im Rahmen ihrer raum- und nutzungsplanerischen Aufgaben

Es sind die erforderlichen Schutz- und Schonzonen entsprechend den Bestim-
mungen des Raumplanungs-, Bau- und Forstrechts zu erlassen. Generell ist die
Vernetzung isolierter Lebensraume zu foérdern.

Nutzungsplane haben nach 86 geschiitzte Naturobjekte zu enthalten.

Ersatzpflicht und 6kologischer
Ausgleich (4)

8 10. Lasst sich eine Beeintrachtigung geschiitzter oder schiitzenswerter Natu-
robjekte durch technische Eingriffe unter Abwagung aller Interessen nicht ver-

meiden, hat der Verursacher oder die Verursacherin fiir bestmdglichen Schutz,
Wiederherstellung oder ansonst fir angemessenen Ersatz zu sorgen.

Kanton und Landgemeinden sorgen fiir 6kologischen Ausgleich mit naturnahen
Lebensraumen fiir Tiere und standortgerechte Vegetation:

a) ausserhalb des Siedlungsgebietes in Form von Feldgeholz, Hecken, Uferbe-
stockungen und anderen geeigneten Strukturen;

b) innerhalb des Siedlungsgebietes durch Einbindung der Natur sowie durch ei-
ne der Uberbauung entsprechende Lebensraumgestaltung.

Wo die Erhaltung des Landschaftsbildes es erfordert, kann die zusténdige Be-
horde geeignete Bepflanzungen zur Auflage machen.
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2.4 Verordnung Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NsV) vom 08. September 1998, Stand

1. Januar 2009 (SG 789.110)

Thema (Seite) Gesetzgebung

Organisation und Kompeten- § 1. Das Bau- und Verkehrsdepartement ist das fur den Natur- und Land-

zen schaftsschutz zustandige Departement. Bei der Erflllung seiner Aufgaben lasst
Bezeichnung der zustandigen | s sich durch die kantonale Natur- und Landschaftsschutzkommission beraten.
Organe (1)

Kantonale Natur- und Land-
schaftsschutzkommission (1)

§ 2. Die Natur- und Landschaftsschutzkommission erfillt die ihr von Gesetzes
wegen obliegenden Aufgaben. Das sind namentlich die folgenden:

a) sie beréat den Regierungsrat, die Departemente sowie die Gemeinden Bettin-
gen und Riehen in wichtigen Fragen;

b) bei grosseren Bauprojekten sowie bei Nutzungsplanungen, die den Natur-
haushalt bzw. das Landschaftsbild wesentlich beeinflussen, beschliesst die Na-
tur- und Landschaftsschutzkommission zuhanden der zusténdigen Behérde die
konkreten Schutzvorkehren, die Modalitaten der Wiederherstellung oder Qualitat
und Quantitat des Ersatzes und des 6kologischen Ausgleichs;

c) sie kann zudem geeignete Bepflanzung und Pflegemassnahmen zur Auflage
machen, wo die Erhaltung des Landschaftsbildes bzw. schutzwiirdiger Naturob-
jekte dies erfordern;

d) sie stellt dem Bau- und Verkehrsdepartement Antrag auf vorsorgliche Mass-
nahmen gemass 8§ 19 des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes;

e) sie beantragt dem Bau- und Verkehrsdepartement zuhanden des Regie-
rungsrates die gemass 8§ 10 des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes erfor-
derlichen Verbote und Bewilligungspflichten zum Schutze seltener oder schiit-
zenswerter Pflanzen- und Tierarten;

f) sie beantragt fir besonders schiitzenswerte Gebiete die Festsetzung von Na-
turschutz- und Naturschonzonen;

g) sie erstattet dem Bau- und Verkehrsdepartement jahrlich Gber ihre Tatigkeit
Bericht.

Zur Beurteilung dringlicher Angelegenheiten kann aus dem Kreis der Kommissi-
onsmitglieder ein Ausschuss gebildet werden.

Schutzmassnahmen

Schutz- und Schonzonen des
Natur- und Landschaftsschut-
zes (5)

§ 11. Naturschutz- und Naturschonzonen dienen dem langfristigen Schutz und
Erhalt bzw. der Vermehrung seltener, bedrohter, fiir die Region typischer Orga-
nismen, ihrer Lebensraume, typischer Lebensgemeinschaften, naturlicher Ent-
wicklungsprozesse oder typischer Landschaftsbilder, die nicht durch andere
Massnahmen wie Abgeltungen, Bewirtschaftungsbeitrége und dgl. erhalten
werden konnen.

Naturschutzzonen befinden sich ausserhalb des Baugebietes, gegebenenfalls
auf Allmend.

Die Naturschutz- und Naturschonzonen werden im Verfahren der kantonalen
Zonenplanung festgesetzt, zugleich ist der Zweck und der Umfang des Schut-
zes im Grundsatz festzulegen; dabei sind die Grundséatze des Enteignungsrech-
tes zu bericksichtigen.

Rechtswirkungen dieser Zo-
nenzuweisung (6)

§ 12. Naturschutz- und Naturschonzonen gemass § 8 Abs. 3 des Natur- und
Landschaftsschutzgesetzes sind im kantonalen Zonenplan speziell zu kenn-
zeichnen.

In Naturschutzzonen sind nur Bauten und Anlagen oder Nutzungen zugelassen,
die unmittelbar den Schutzzielen dienen.

Der Erholung dienende Freizeitaktivitaten sind nur zugelassen, soweit die Natur
dabei geschont wird.

Zusatzlich kann der Regierungsrat fur die Naturschutz- und Naturschonzonen
im Stadtgebiet spezielle Schutzverordnungen betreffend nichtstérende Bebau-
ungs- und Nutzungsmdéglichkeiten bzw. Verhaltensgeboten erlassen. Fir das
Gebiet der Gemeinden Bettingen und Riehen sind hierzu die Gemeindebehor-
den zustandig; bleiben sie innert angesetzter Frist untétig, erlasst der Regie-
rungsrat ersatzweise eine Schutzverordnung.
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Beriicksichtigung der Natur-
schutzbelange, Nutzungspla-
nung (7)

§ 15. Alle Abteilungen und Stabsstellen des Offentlichen Dienstes, die natur-
und landschaftswirksame Tatigkeiten austiben oder férdern, tragen gemeinsam
Verantwortung fur Natur und Landschaft und leisten aktiv Beitrag zu deren Er-
haltung. Sie stellen sicher, dass die Fachstelle die notwendigen Informationen
erhélt.

Nutzungsplanungen, inshesondere Bebauungspléne sind nach den Zielvorstel-
lungen des Natur- und Landschaftsschutzkonzeptes zu tberprifen, insbesonde-
re ist darauf zu achten, dass dem Gedanken des Ersatzes und des 6kologi-
schen Ausgleichs der baulichen Nutzung gegeniiber genligend Rechnung ge-
tragen wird.

2.5 Gesetz zum Schutz und zur Férderung des Baumbestandes im Kanton Basel-Stadt (Baum-

schutzgesetz / BSchG) vom 16. Oktober 1980, Stand 29. November 2009 (SG 789.700)

Thema (Seite)

Gesetzgebung

Zweck und Geltungsbereich
Landgemeinden (1)

§ 2. Fir die Landgemeinden sind nur diejenigen Bestimmungen dieses Geset-
zes anwendbar, die sich auf Baumschutzgebiete beziehen.

Die zustandigen Behorden der Landgemeinden kénnen weitere Bestimmungen
zum Schutze des Baumbestandes erlassen.

Schutzbestimmungen
Baumschutzgebiete (1)

8 3. In den im Zonenplan mit griiner Schraffur gekennzeichneten Gebieten sind
Baume geschitzt, deren Stamm einen Meter tiber dem Boden einen Umfang
von Uber 50 cm (rund 16 cm Durchmesser) aufweisen.

Ubrige Gebiete (1)

8§ 4. Ausserhalb der im Zonenplan mit griner Schraffur gekennzeichneten Ge-
biete sind Baume geschiitzt, deren Stamm einen Meter Uber dem Boden einen
Umfang von ber 90 cm (rund 30 cm Durchmesser) aufweisen.

Vollzugsbestimmungen
Vollzugsbehdorden (4)

§ 17. Die zum Vollzug dieses Gesetzes zustandigen Behdrden werden durch
den Regierungsrat bezeichnet.

Erlésst eine Landgemeinde Vorschriften, die Gber diejenigen fur die Baum-
schutzgebiete hinausgehen, bezeichnet der Gemeinderat die fir den Vollzug
zusténdigen Behorden.

Baumschutzkommission (4)

§ 20. Der Regierungsrat bestellt aus mehrheitlich verwaltungsunabhangigen
Sachverstandigen eine Baumschutzkommission, die die zustandigen Behérden
in allen Fragen des Baumschutzes beréat. Die Prasidentin oder der Préasident der
Baumschutzkommission ist verwaltungsunabhéangig.

2.6 Baumschutzverordnung (BSV) vom 19. Dezember 2000, Stand 31.12.2000 (SG 789.710)

Thema (Seite)

Gesetzgebung

Geschitzte Baume (1)

§ 1. Als Baum im Sinne des Baumgesetzes gilt jedes ausdauernde Gehdlz, das
als Hochstammer oder Heister im Freien steht. Obstbaume fallen nicht unter
das Baumgesetz; zu diesen zahlen nicht Nussbaume, Edelkastanien, Maul-
beerbaume, Ebereschen, Mehlbeerbaume, Zier-, Wildkirschen und dergleichen.
Beim mehrstammigen Baum ergibt sich das Messkriterium fir den Baumschutz
aus der zusammengezahlten Querschnittsflache der verschiedenen Stamme,
welche derjenigen eines einstammigen geschiitzten Baumes jeweils einen Me-
ter ab dem Boden und senkrecht zur Stammachse entspricht.

Zustandigkeiten
Allgemein (1)

§ 2. Die Abteilung Stadtgéartnerei und Friedhofe ist die fir den Baumschutz zu-
stéandige Behdrde, sofern nicht ausdriicklich andere Behdorden als zustandig er-
klart werden.
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2.7 Waldgesetz Basel-Stadt (WaG BS) vom 16. Februar 2000, unverandert (SG 911.600)

Thema (Seite)

Gesetzgebung

Allgemeine Bestimmungen
Zweck (1)

§ 1. Dieses Gesetz soll den Wald als naturnahe Lebensgemeinschaft von Pflan-
zen und Tieren mit seinen vielfaltigen Wirkungen, Aufgaben und Funktionen
dauerhaft schiitzen und erhalten. Es soll eine nachhaltige Nutzung des Waldes
gewahrleisten sowie dessen Schutz- und Wobhlfahrtsfunktionen sicherstellen.

Dieses Gesetz vollzieht und ergénzt die Bundesgesetzgebung tiber den Wald.

Grundsatz (1)

§ 2. Samtlicher Wald im Gebiet des Kantons Basel-Stadt untersteht der Wald-
gesetzgebung.

Das Waldareal im Kantonsgebiet darf nicht vermindert werden.

Kantonaler Waldbegriff (WaG

D@

Art. 2 Abs. 4; WaV Art. 1 Abs.

§ 3. Eine mit Waldbdumen und Waldstrauchern bestockte Flache gilt in der Re-
gel als Wald, wenn sie eine Mindestbreite von 12 m, eine Mindestflache von 500
m2 und bei Einwuchsflachen ein Mindestalter von 20 Jahren aufweist.

Abgrenzung von Wald und
Bauzonen (WaG Art. 10 Abs.
2 und Art. 13) (2)

8 5. Der Kanton erlasst Karten tiber die Abgrenzung von Wald und Bauzonen
(Waldgrenzenkarten). Die Waldgrenzenkarten legen die Waldgrenzen auf unbe-
stimmte Zeit im Sinne von WaG Art. 13 Abs. 2 fest.

In der Stadt Uibertragt der Kanton, in den Landgemeinden Ubertragen die Ein-
wohnergemeinden, die Waldgrenzen in die Nutzungspléane.

Die Verordnung regelt das Verfahren tber den Erlass der Waldgrenzenkarten.
Sie sieht ein Auflageverfahren mit Einsprachemdglichkeit

vor.

Schutz vor anderen Beein-
trachtigungen
Waldabstand (WaG Art. 17
Abs. 2) (4)

§ 15. Der Abstand von Bauten und Anlagen zum Wald betréagt mindestens 15m.

Die zustandige kantonale Behdrde kann eine Unterschreitung des Mindestab-
standes aus wichtigen Griinden bewilligen.

Forstliche Planung (WaG Art.
20 Abs. 2; WaV Art. 18) (5)

§ 20. Die forstliche Planung bildet den Rahmen fur eine geordnete Waldbewirt-
schaftung und deren Abstimmung mit den nichtforstlichen Anspriichen an den
Wald.

Die Uiberbetriebliche forstliche Planung erfolgt in Form der Waldentwicklungs-
planung, die betriebliche forstliche Planung in Form der Betriebsplanung.

Waldentwicklungsplanung
(WaG Art. 20 Abs. 1) (5)

§ 21. Die Waldentwicklungsplanung stellt fir das gesamte Waldareal sicher,
dass der Wald seine Funktionen nachhaltig erfilllen kann. Die Waldentwick-
lungsplanung und die Raumplanung sind miteinander zu koordinieren.

Der kantonale Forstdienst erarbeitet die Waldentwicklungsplanung unter Mitwir-
kung der Waldeigentimerinnen und Waldeigentiimer, der Einwohnergemeinden
sowie der interessierten Kreise.

Das Planungsergebnis ist der Waldentwicklungsplan. Er wird vom Regierungs-
rat erlassen.

2.8 Verordnung zum Waldgesetz Basel-Stadt (WaV BS) vom 18. Dezember 2001, Stand 1. Sep-
tember 2011 (SG 911.619)

Thema (Seite)

Gesetzgebung

Rodung und Waldfeststellung
Waldrandlinie (3)

§ 8. Die Waldrandlinie verlauft in 3 m Abstand zur Verbindungslinie von Stock-
mitte zu Stockmitte der &ussersten Baume oder Stécke. Sind den dussersten
Baumen Straucher vorgelagert, verlauft die Waldrandlinie in 60 cm Abstand zur
Verbindungslinie von Stock zu Stock der &ussersten Straucher. Massgebend ist
die &ussere der beiden Waldrandlinien.

Besteht innerhalb des 3 m bzw. 60 cm breiten Streifens eine Abgrenzung, gilt
die Abgrenzung als Waldrandlinie. Als Abgrenzung gelten insbesondere Mau-
ern, Fahrwege, Strassen und Parzellengrenzen.

Bestockungen beidseits von Verkehrsflachen oder Gewéassern gelten als zu-
sammenhéangende Bestockung, wenn die Verkehrsflache oder die offene Was-
serflache nicht breiter als 4 m ist.

Abgrenzung von Wald und

Vermessungsamt und in Absprache mit dem Hochbau- und Planungsamt und
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Bauzonen (Waldgrenzenkar-
ten)

Grundsatze (§ 5 Abs. 3 WaG
BS) (3)

den zusténdigen Behdérden in den Gemeinden Bettingen und Riehen die Wald-
grenzenkarten und legt sie unter Beriicksichtigung der folgenden Grundsatze
wahrend 30 Tagen o6ffentlich auf:

a) die Waldgrenzenkarte wird beim Hochbau- und Planungsamt sowie bei den
betroffenen Gemeinden Bettingen und Riehen aufgelegt;

b) die Auflage ist im Kantonsblatt sowie im amtlichen Publikationsorgan der be-
troffenen Gemeinden Bettingen und Riehen anzuzeigen;

¢) Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, deren Grundstiicke eine Ande-
rung in Bezug auf die Waldflache erfahren, werden schriftlich tiber die Auflage
informiert.

Gegen den Entwurf der Waldgrenzenkarte kann innert der Auflagefrist schriftlich
und begriindet beim Forstamt Einsprache erhoben werden.

Das Forstamt versucht, Einsprachen einvernehmlich zu bereinigen.

Uber unerledigte Einsprachen entscheidet das Departement beim Erlass der
Waldgrenzenkarte.

Orientierungspflicht (4)

§ 11. Rechtskraftig festgesetzte Waldgrenzen sind vom Forstamt den zustéandi-
gen Amtern zu melden zur:

a) Darstellung in den Nutzungsplanen gemass Bundesgesetz Uber die Raum-
planung vom 22. Juni 1979;

b) Darstellung in den amtlichen Vermessungs- und Planwerken und im Grund-
buchplan.

Das Hochbau- und Planungsamt und die Gemeinden Bettingen und Riehen ori-
entieren das Forstamt Uiber vorgesehene Anderungen der Nutzungsplane in ih-
rem Zustandigkeitsgebiet, die den Wald betreffen kénnten.

3. Kommunale Ebene

3.1 Kommunales Leitbild Riehen 2000 - 2015

Thema (Seite)

Flr Nutzungsplanung relevante Ziele / Massnahmen

Die Gbergeordneten Ziele
Bevolkerung (7)

Die Zahl der in Riehen lebenden Menschen soll ungefahr so bleiben, wie sie
heute ist. Dass sich diese Méanner und Frauen etwa in sozialer Hinsicht stark un-
terscheiden, schenkt der Gemeinde Farbe. Eine gewisse Ausgewogenheit liegt
im Interesse aller:

Riehen will fir Jung und Alt gleichermassen attraktiv sein. Und Leute mit geho-
benem Einkommen sollen Wohnraum finden kénnen, der ihren Bedurfnissen
entspricht. Indessen: Dem Einfluss der éffentlichen Hand auf eine gesunde
Entwicklung der Alters- und Einkommenstruktur bleiben Grenzen gesetzt.
Riehens Wohnqualitét liegt iber dem Durchschnitt. Bei der zuktnftigen bauli-
chen Entwicklung gilt es, diesen Zustand zu erhalten, was Beschrankung der
baulichen Verdichtung auf geeignete Gebiete bedeutet und in Hanglagen Riick-
sicht auf ortliche und landwirtschaftliche Gegebenheiten fordert.

Wirtschaft (8)

Die Bevdlkerung von Riehen bendtigt Dienstleistungen, Handel und Gewerbe.
Dieses Angebot ist sicherzustellen. Betriebe, die es dafiir braucht, sollen sich in
der Gemeinde ansiedeln kdnnen.

In Riehen gibt es — im Verhaltnis zur Zahl der Erwerbstatigen — zu wenig Ar-
beitsplatze. Mit geeigneten Anstrengungen und ohne Minderung der Wohnquali-
tat sollen neue geschaffen werden.

Mit dem gut ausgebauten 6ffentlichen Verkehr lassen sich die Geschéftszentren
bequem erreichen.

Umwelt (8)

Riehen liegt als lebendiges Dorf eingebettet in eine naturnahe Landschaft. Sei-
ne Landwirtschaft dient auch dem Naturschutz.

Riehen versteht sich 6kologisch als Vorbildgemeinde. Die Umweltschutzgesetz-

13 |m November 2015 wurde das neue Leitbild 2016-2030 »Zuhause im grossen, griinen Dorf‘ vom Gemeinderat

verabschiedet.
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gebung wird im Geist der nachhaltigen Entwicklung angewandt. Das setzt eine
Bevdlkerung voraus, die im Denken und Tun dieser Idee lebt. Darum sind in
diesem Bereich auch private Massnahmen zu fordern.

Das Kulturangebot
Freizeit (22)

Sport besitzt im Bereich der Freizeit einen hohen Stellenwert. Die Mdglichkeiten,
organisierten oder nichtorganisierten Sport zu treiben, sollen erhalten und nach
Bedarf massvoll erweitert werden.

Massnahmen:
- Die Errichtung eines zuséatzlichen Fussballfeldes ist zu erméglichen.

- Die Realisierung von Beachvolleyballfeldern dient dem organisierten und
nichtorganisierten Sport gleichermassen.

- Die Leichtathletikanlage wird saniert.

Riehen setzt sich auch im Bereich des Sportes fur eine grenziberschreitende

Zusammenarbeit ein.

Massnahmen:

- Eine aktive Mitarbeit in der Arbeitsgemeinschaft Regio-Sport ist anzustre-
ben.

Das bestehende Schwimmbad an der Weilstrasse ist zu ersetzen und ver-

mehrt auf die Bedirfnisse der Benutzenden auszurichten.

Massnahmen:

- Esist der Tatsache Rechnung zu tragen, dass die «Badi» weniger ein
Sport- als vielmehr ein Familienbad ist. Das neue Schwimmbad soll ent-
sprechend konzipiert werden. Eine Offnung zur Wiese muss ebenso ge-
sucht werden wie die Errichtung eines Beachvolleyballfeldes.

Der Wohn- und Lebensraum
Siedlung (25-28)

In der Ebene sollen massvolle Verdichtungen tber die heute lockere Bebauung
hinaus mdglich sein. Dabei kommt der Qualitat des Wohnens und des Ortsbil-
des ausschlaggebende Bedeutung zu.

Seit langem wird an vielen Orten die Zunahme des Flachenbedarfs pro Kopf
beobachtet, sowohl beim Wohnen als auch bei anderen Arten der Flachennut-
zung. So konnte Riehens Einwohnerzahl in den letzten Jahren nur mit dem Bau
zusatzlicher Wohnungen gehalten werden. Diese Entwicklung kénnte tendenzi-
ell weiter anhalten. Raumplanerisch lasst sich darauf flachensparend mit bauli-
cher Verdichtung reagieren.

Bauliche Verdichtung darf jedoch nicht zu schlechteren wohnhygienischen
oder stadtebaulichen Verhaltnissen fiihren. Unter dieser Voraussetzung sollen
zwar raumplanerische und weitere zweckdienliche Aktivitaten zur Erhaltung der
Einwohnerzahl wie neue Wohnbauten, bessere Wohnungsbelegung und Bevol-
kerungsverjungung getroffen werden. Eine erhebliche Steigerung der Einwoh-
nerzahl Riehens stellt aber kein Ziel dar.

Massnahmen:

- Bebauungsplane tragen zur Hebung der Qualitat bei.

- In Hanglagen soll die heute zulassige Nutzung nicht erhéht werden. Sie
kann sogar angemessen reduziert werden, wenn es darum geht, das Er-
scheinungsbild eines Villenquartiers oder einer Gartenanlage zu wahren.
Auch hier kénnen Bebauungspléne als geeignetes Instrument eingesetzt
werden.

- Was fur das ganze Siedlungsgebiet gilt, trifft im Besonderen auch fur die
drei grossten heute noch unerschlossenen Areale zu: Weil die Gegeben-
heiten jeweils unterschiedlich sind, mussen auch unterschiedliche Lésun-
gen angestrebt werden:

- Das «Stettenfeld» bleibt als grosstes Entwicklungsgebiet von Gemeinde
und Kanton erhalten. Es wird vor weiterer Zweckentfremdung bewabhrt.

- Die «Langoldshalde» und das «Mittelfeld» sollen wegen ihrer bedeuten-
den landschaftlichen Qualitaten im Wesentlichen nicht Giberbaut werden.

- Notwendige Erschliessungen werden in einem besonderen Erschlies-
sungsprogramm fiir das ganze Siedlungsgebiet erfasst, wie es das Bun-
desgesetz Uber die Raumplanung vorsieht.

-  Die Kompetenz zur Zonenplanung und zum Erlass von Zonenvorschriften,
deren Ubertragung an die Gemeinde beschlossen ist, wird effizient ange-
wendet. Bei der Umsetzung dieser Planung verstarkt die Gemeinde ihren
Einfluss im Baubewilligungswesen.

In stark durch den Verkehr belasteten Gebieten soll gerade deswegen die
Wohngualitat so weit moglich verbessert werden.
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Massnahmen:

- Verschiedene gezielte Vorkehrungen dienen der Verkehrsberuhigung und
dem Larmschutz.

Eine umfassende Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen soll der
Bevdlkerung innerhalb der Gemeinde, und von den Wohngebieten aus gut er-
reichbar, angeboten werden.

Die Konzentration von Laden, Restaurants, Praxen usw. an den wenigen
Schwerpunkten schafft lebendige Quartierzentren und gegenseitige Entwick-
lungsanreize.

Massnahmen:

-  Die Gestaltung des Dorfkerns und eines weiteren Zentrums im Gebiet
«Niederholz» wird weiterentwickelt. Dafiir sind Uiber die Nutzungsplanung
hinausgehende und griffige Programme zu entwickeln. Sowohl fiir die Hal-
testellen der kiinftigen «roten» Linie der Regio-S-Bahn (Riehen-Dorf, Nie-
derholz und gegebenenfalls Stettenfeld) als auch fiir ihnr Umfeld sind mit
den beteiligten Partnern «Minimasterplane» zu entwerfen.

Riehen besitzt heute im Verhéltnis zu vergleichbaren Gemeinden eine unter-
durchschnittliche Zahl von Arbeitsplatzen. Sie soll nicht abnehmen. Im Gegen-
teil: Neue Schwerpunkte bewirken sogar eine Zunahme.

Siedeln sich in lokalen Zentren, also beispielsweise in den Quartierzentren Rie-
hens, Trager spezieller Aktivitaten von regionaler Bedeutung (etwa Museen,
bekannte Restaurants oder Ladengeschéfte mit einem besonders originellen
Angebot) an, so erhoht das nicht nur die Attraktivitat dieser Zentren in Riehen,
sondern auch jener Zentren in der Agglomeration.

Massnahmen:

-  Die Gemeinde sichert Flachen fir die Schaffung von Arbeitsplatzen bei-
spielsweise im Stettenfeld durch Erwerb oder planungsrechtliche Mass-
nahmen. Dabei sind Standorte sowohl fur wenig stérende Dienstleistungs-
als auch massig immissionstrachtige Gewerbebetriebe vorzusehen.

Riehen ist stolz auf sein gepflegtes Ortsbild. Es soll sowohl in seinen einzelnen
Bereichen wie auch im Gesamten seine Qualitat behalten, was bei privaten und
offentlichen Projekten angestrebt werden muss.

Massnahmen:

-  Die vom Gemeinderat eingesetzte Ortsbhildkommission soll gestarkt wer-
den und in der Bevolkerung gut verankert sein. Diese Kommission befasst
sich nebst gestalterischen auch mit siedlungsplanerischen und weiteren,
das Ortsbild betreffenden Fragen wie etwa der Griinplanung und der so
genannten Mdblierung des 6ffentlichen Raumes.

Natur und Landschaft (29-31)

Riehen — das Grosse Griine Dorf in einer geschonten Landschaft. Entwicklun-
gen in der Bauzone und Nutzungen im Aussengebiet kdnnen den Landschafts-

raum schmalern, Naturobjekte gefahrden oder vernichten und das Landschafts-
bild beeintrachtigen.

Massnahmen:

- Uber den sorgfaltigen Umgang mit Natur und Landschaft wacht die vom
Gemeinderat eingesetzte Naturschutzkommission.

Natur und Landschaft sind schwachere Teile des Lebensraumes. Sie bedirfen

deshalb schonender und schiitzender Massnahmen im Sinne der Nachhal-

tigkeit.

Massnahmen:

- Das Natur- und Landschaftsschutzkonzept von 1998 muss in der Richt-
und Nutzungsplanung umgesetzt werden. Ein weiterfihrendes Programm
fur die Realisierung dieses Konzepts ist aufzustellen.

Wenn die Siedlungsgebiete intensiver genutzt werden, so miissen die sie um-
gebenden grossen Freiraume der Wiesen-Aue, der Auslaufer des Dinkelbergs
und des Grungurtels Baumlihof zwischen Basel und Riehen uneingeschréankt
erhalten bleiben, was eine strikte Trennung von Bauzone und Freiraum bedeu-
tet.

Massnahmen:
- Der Richtplan-Teil «Landschaftspark Wiese» enthalt fir die Wiese-Ebene
konkrete Vorstellungen fiir Schutz, Nutzung und Gestaltung von Natur und

Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit und Erholung. Er soll verwirklicht wer-
den.
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- Die Landschaftsplanung ist auf das gesamte Riehener Siedlungsgebiet
auszudehnen.

Die Gemeinde kann nicht samtliche Nutzungsanspriiche abdecken. Aktivitaten,
die nicht in der Bauzone ausgeiibt werden miissen, sind im Freiraum mit
Sorgfalt zu integrieren oder nicht zuzulassen.

Massnahmen:

-  Die Gemeinde setzt sich fir eine zuriickhaltende Bewilligungspraxis bei
Gesuchen fur Bauten und Anlagen im Freiraum bzw. in der Landwirt-
schaftszone ein.

Zu den vielfaltigen Zielen im Bereich von Natur und Landschaft gehéren u.a.:

- Mitdem Wald muss im Hinblick auf die zunehmenden Freizeitaktivitaten
und die forstliche Nutzung besonders behutsam umgegangen werden.

Massnahmen:

- Die Mehraufwendungen, Ertragseinbussen und Nutzungseinschrankun-

gen, welche im Wald durch die Wohlfahrtsfunktion oder Naturschutzmass-
nahmen verursacht werden, sind zu entschadigen.

Pflanzen und Tiere mit ihren Lebensraumen sollen erhalten bleiben.
Massnahmen:

- Pflanzaktionen wie etwa die Forderung von Hochstamm-Obstkulturen in
der Landwirtschaftszone sind weiterzufihren.

Die Natur im Siedlungsgebiet ist zu férdern.

Massnahmen:

- Ein spezielles Konzept zur Férderung der Natur im Sielungsgebiet emp-
fiehlt konkrete Schritte, z.B. fiir die Neuanlage von Alleen, Erhaltung und
naturnahe Gestaltung von 6ffentlichen Randflachen sowie von privaten
Vorgérten und Garten. Beispielhafte Leistungen von Privaten fur naturnahe
Gestaltung werden ausgezeichnet.

Lokale und grenziiberschreitende Freiraume und Biotope sind untereinander

und mit dem Siedlungsraum zu vernetzen.

Massnahmen:

- Wo es die Verhdltnisse erlauben, sind Béche und Bewasserungsgrében of-
fen zu halten oder offen zu legen.

Die Landwirtschaft und die Landwirtschaftszone sind zu erhalten und zu for-

dern. Die keiner Zone zugeteilten und landwirtschaftlich genutzten Gebiete sol-

len wo méglich in dieser Funktion erhalten

bleiben.

Im Gartenbau, auf Feldern und Wiesen sowie im Wald ist naturvertraglich zu

wirtschaften.

Offentliche Bauten und Anla-
gen (35)

Bestehende Bauten und Anlagen sind intensiv zu bewirtschaften, damit die Zahl
neuer Projekte gering bleibt.

Erfordern neue Bedirfnisse zusétzlichen Raum, wird dieser mdglichst an bereits
bestehenden Standorten geschaffen. Vollig neue Projekte sind fur mogliche
kiinftige Zweckanderungen flexibel zu konzipieren.

Massnahmen:

- Winsche aus der Bevdlkerung fur Quartiertreffs in Gebauden oder im
Grinen — z.B. im Quartier Niederholz — werden von der Gemeinde unter-
stutzt.

- Im offentlichen Raum sind Begegnungsstrassen anzulegen.
- Umfang und Standard der offentlichen Parks bleiben erhalten.

Einer vorbildlichen Gestaltung 6¢ffentlicher Bauten und Anlagen wird hohe Be-
deutung geschenkt.

Massnahmen:
- Wo immer mdglich, sind fur neue Projekte Wettbewerbe durchzufiihren.

Umwelt und Energie (36)

Die Gemeinde wirkt auf einen nachhaltigen Umgang mit den Ressourcen hin.
Massnahmen:

- Die Grund- und Quellwassergebiete werden auch in der Siedlungsplanung
berucksichtigt.

- Allgemein dienen zahlreiche Einzelmassnahmen der Verminderung des
Wasser- und des Energieverbrauchs sowie einer Verringerung des Anfalls
von Abwasser und Reststoffen.
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- Die Gemeinde stellt ein «Generelles Entwasserungskonzept GEP» auf. Es
soll aufzeigen, wie Regenwasser zur Versickerung geleitet werden kann.

Riehen bleibt als «Energiestadt» anerkannt, betreibt darum laufend eine zu-

kunftsgerichtete Energiepolitik und geht als Gemeinde mit gutem Beispiel voran.

- Aus der Reihe zahlreicher Massnahmen der Gemeinde im Rahmen des
Energieleitbildes sind hier erwahnt:
Gezielte Information tber und Férderung von Vorschlagen fur das Sparen
und das Einsetzen neuer Techniken. Planen und Realisieren weiterer vor-
bildlicher Projekte wie z.B.: Solaranlagen, zweite Geothermieanlage im Su-
den Riehens, Weiterausbau des Wéarmeverbundes, warmetechnische Sa-
nierungen, Holzschnitzelheizungen, Erdsondenheizungen, Erleichterungen
bei der Verwendung von umweltschonenden Verkehrsmitteln.

Wirtschaftsférderung (41)
Bodenpolitik

Wichtigster Standortfaktor Riehens ist die hohe Attraktivitat als Ort zum stadtna-
hen Wohnen im Griinen. Diese Qualitat muss erhalten bleiben. Die Wirt-
schaftsforderung soll auf Massnahmen ausgerichtet werden, welche die
Wohnqualitéat nicht schmélern, sondern ergéanzen.

Massnahmen:

- Primar werden die Rahmenbedingungen fur Erhaltung und teils Verbesse-
rung der Wohnqualitat im Rahmen der Zonen- und Richtplanung geschaf-
fen. Fir die gewerblichen und andern Dienstleistungen sind die Rahmen-
bedingungen zu verbessern.

- Zur Ergénzung und zur Steigerung der Attraktivitat wird gezielt die Ansied-
lung von Betrieben mit hoher Wertschépfung und geringer Umweltbelas-
tung gefdrdert.

- Ausserdem soll den Bedirfnissen der internationalen Besucherschaft der
Fondation Beyeler durch Férderung der 6ffentlichen und privaten Infra-
struktur besser Rechnung getragen werden. Zur Erreichung dieser Ziele
wird ein Standortmarketing ins Leben gerufen.

Die Bodenpolitik wird in den Dienst der Ziele dieses Leitbildes gestellt.
Massnahmen:

- Grundstiicke kauft die Gemeinde in erster Linie zweckgebunden oder
wenn Ziele langerfristiger Planung erreicht werden sollen. Sie sind in der
Regel im Baurecht weiterzugeben. Damit werden Mittel fir neue Grund-
stlicksoperationen gewonnen. Der vorsorgliche und langfristig ausgerichte-
te Erwerb von Land ist nur noch in Bereichen zu tatigen, die mit einiger
Wahrscheinlichkeit zukinftiges Entwicklungsgebiet werden kénnen.

3.2 Kommunaler Richtplan vom

19. August 2003

Thema

Umsetzung in der Nutzungsplanung (Zonenplan)

B1 Generelle Strategie
G1 Dorfzentrum

Das Dorfzentrum entwickelt sich zu einem attraktiven Zentrum mit vielfaltigen
Nutzungen weiter. Es werden dichte Mischnutzungen Arbeiten und Wohnen,
Grunraume sowie Einrichtungen der Versorgung, Freizeit und Kultur angestrebt.
Der Integration der Fondation Beyeler wird hohes Gewicht beigemessen.

G2 Zentrum Niederholz

Das Zentrum Niederholz entwickelt sich zu einem attraktiven Quartierzentrum
weiter. Es wird ein Konzept erarbeitet.

G3 Entwicklungsgebiet Stet-
tenfeld / Loérracherstrasse

Der Raum Stettenfeld / Lérracherstrasse ist ein wichtiges Entwicklungsgebiet
von Riehen. Das Stettenfeld dient der Wohn- und Arbeitsplatzentwicklung sowie
Freizeitnutzungen. Die Entwicklung erfolgt im Rahmen eines Gesamtkonzeptes
unter Beriicksichtigung eines ausgewogenen Nutzungsmixes Wohnen / Arbeiten
als auch unter Wahrung der landschaftlichen / 6kologischen Qualitaten des Ge-
bietes. Fur den Bereich Lorracherstrasse werden in Zusammenarbeit mit der
Stadt Lorrach Massnahmen zur Steigerung der Attraktivitat geprift.

4 Kommunaler Richtplan wurde im Juni 2014 in einzelnen Punkten revidiert und im April 2015 vom Regierungs-

rat genehmigt.
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G4 Wohnen in der Ebene

In den Quartieren in der Ebene wird die heutige Siedlungsstruktur mit Schwer-
gewicht beim mehrgeschossigen Wohnungsbau beibehalten und weiterentwi-
ckelt. Nachverdichtungen fligen sich behutsam ins gewachsene Quartierbild ein.
Die starke Durchgriinung tragt zur hohen Wohnqualitat bei.

G5 Wohnen in Hanglagen

In den Hanglagen wird die heutige Siedlungsstruktur mit Schwergewicht beim
zweigeschossigen Einfamilienhaus / Eigentumswohnungsbau beibehalten. Die
Dichte wird entsprechend dem heutigen Quartiercharakter differenziert festge-
legt.

G6 Dichte Mischgebiete Ar-
beiten / Wohnen

In Ergénzung zu den Zentren wird entlang der attraktiven Tramlinie die Offnung
fur Mischnutzungen gepruft und bei Bedarf umgesetzt.

G7 Verdichtung an Haltestel-
len der S-Bahn

Die Attraktivitat der S-Bahn wird mit entsprechender Ausrichtung der Siedlungs-
entwicklung im Bereich der neuen S-Bahn-Haltestellen unterstitzt. Unter Wah-
rung des Quartierbildes werden dichte Nutzungen angestrebt.

G8 Strategische Reserve

Langerfristig werden unter Berlicksichtigung der Siedlungstrenngurtel zur Stadt
Basel hin Wohnerweiterungsgebiete gepriift.

G9 Sportanlagen von kom-
munaler Bedeutung

Die Sportanlagen von kommunaler Bedeutung werden in ihrem Bestand gesi-
chert und bedarfsgerecht erweitert.

G 14 LEK «Dinkelberg»

Der 6stliche Landschaftsraum wird wie der Landschaftspark «Wiese» in einem
Landschaftsentwicklungskonzept (LEP) koordiniert. Die RAume werden mitei-
nander vernetzt.

G 15 Rheinanstoss

Das Gebiet des Rheinanstosses Riehen wird nach Mdglichkeit fir die Bevolke-
rung nutzbar gemacht. Die Nutzungen werden im Rahmen der Zonenplanung
definiert.

G 16 Siedlungstrenngrtel /
Siedlungsrander

Die Siedlungstrenngurtel Baumlihof, Stettenfeld und Grenze Inzlingen gliedern
einerseits das Siedlungsgebiet und garantieren andererseits die 6kologische
Vernetzung. Mit der generellen Uberpriifung der Siedlungsrander werden auch
die Funktion und die Gestaltung der Trenngirtel ndher definiert.

G 17 Landschaftspark «Wie-
se»

Der giiltige Richtplan «Landschaftspark Wiese» wird in die nachfolgenden Pla-
nungen integriert. Die Massnahmen werden mit Prioritdt umgesetzt.

G18 Landwirtschaftliche Nut-
zung

Die Landwirtschaft wird gemass dem kantonalen Landwirtschafts-Leitbild weiter
entwickelt.

B2 Siedlung
S1 Langoldshalde / Mittelfeld

Die Langoldshalde und das Mittelfeld werden im Wesentlichen aus der Bauzone
entlassen.

S2 Strategische Reserven

Fir die mittel- bis langerfristige Entwicklung werden die heutigen Kleingarten-
areale Landauer, Drei Linden und Habermatten als potentielle Siedlungsgebiete
in die weiteren Planungen mit einbezogen. Die Einzonung erfolgt bei Bedarf.
Bereits kurzfristig werden Einzonungen in den Gebieten Gotenstrasse und Lan-
dauer geprift (vgl. Vertiefungsthemen). Fur die wegfallenden Kleingarten wer-
den bei Bedarf Ersatzstandorte gepruft.

S3 Siedlungsrander

Die Siedlungsrander werden generell Uberprift und die Bauzonen je nach Eig-
nung (insb. Wohnqualitat und Aussichts-/Landschaftsschutz) angepasst.

S4 Wohnbauentwicklung

Die Wohnbauentwicklung Riehens erfolgt in Abstimmung mit der kantonalen
Strategie «Stadtentwicklung» nach folgenden Prioritaten:

- Behutsame Nachverdichtung (Ziel: zusatzliche Wohnungen realisieren) in
bestehenden Quartieren unter Wahrung des jeweiligen Quartiercharakters

- Entwicklungsgebiet Stettenfeld
- Einzonung strategische Reserven (S 2)

S5 Quartiervorgaben

Im Rahmen der nachfolgenden Planungen werden quartierweise Entwicklungs-
vorgaben zur Dichte, zum Schutz und zur angestrebten stédtebaulichen Struktur
festgelegt. Dazu werden die Abgrenzungen neu festgelegt.

S6 Gebiete fur Arbeitsplatze

Arbeitsnutzungen der Bereiche Dienstleistungen, Handel und Gewerbe sind im
gesamten Siedlungsgebiet erwiinscht. Speziell geférdert werden Arbeitsnutzun-
gen in den Zentren Dorf und Niederholz, entlang der Tramline sowie im Gebiet
Stettenfeld/Lorracherstrasse.

S7 Dorfzentrum

Die Aufwertung des Dorfzentrums wird weiter verfolgt. Unter Wahrung einer ho-
hen stadtebaulichen Qualitét und der historischen Bausubstanz wird grosse Fle-
xibilitét bei der Erhaltung, Erweiterung und Neuansiedlung von zentrumsbilden-
den Nutzungen angestrebt.

S8 Zentrum Niederholz

Im Rahmen der Richtplanung werden die Vorgaben fiir das Gesamtkonzept
Niederholz festgelegt. Dieser koordiniert unter Einbezug der strategischen Re-
servegebiete Landauer und Drei Linden die angestrebte Zentrumsentwicklung
mit der geplanten S-Bahn-Haltestelle.
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S9 Stettenfeld / Lorra-
cherstrasse

Im Rahmen der Nutzungsplanung werden konzeptionelle Vorgaben zur Entwick-
lung des Gebietes Stettenfeld/Lorracherstrasse erarbeitet. Es werden dichte
Mischnutzungen Arbeiten / Wohnen sowie Freizeitnutzungen unter Wahrung ei-
ner hohen stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kologischen Qualitat des Ge-
bietes angestrebt.

Fir das bestehende Quartier Lorracherstrasse werden in Zusammenarbeit mit
Lérrach und in Koordination mit der Entwicklung Stettenfeld insbes. folgende
Fragestellungen diskutiert:

- angestrebter Nutzungsmix / Zonenordnung

- Strassenraum- und Quartiergestaltung

- grenziberschreitende Koordination

S10 Nutzungen im 6ffentli-
chen Interesse

Die Grosse der Zonen fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse werden tber-
prift. Wo Flachen nicht mehr gebraucht werden, werden Umnutzungen gepriift.
Mit dem Bau der Zollfreien Strasse werden flr die Badi Ersatzstandorte gepruft.

S11 Familien- / Kleingarten-
areale

Die Familiengartenareale werden generell hinsichtlich Eignung Uberprift. Areale
an raumplanerisch richtigen Standorten werden langfristig rechtlich gesichert.

S12 Bauliche Akzentuierung
Gelandekante

Die stadtebauliche Akzentuierung des Siedlungsrandes der Geléandekante zur
Wieseebene zwischen Bettingerstrasse und Breitmattenweg wird im Rahmen
der Nutzungsplanung gepruft.

S13 Spezielle Bauvorschriften
| Zonenordnung

Im Rahmen der Nutzungsplanung werden die Zonen generell Gberpruft und bei
Bedarf neu definiert. Die «Speziellen Bauvorschriften» werden harmonisiert und
nach Mdglichkeit in die neuen Zonenbestimmungen integriert.

S 14 Lenkung Handel und
Gewerbe

Der Zonenplan bezeichnet Prioritatsgebiete fir Handel und Gewerbe. Insbeson-
dere Detailhandelsbetriebe mit erheblichem tiberkommunalen Einzugsgebiet
werden ausgeschlossen.

S15 Grinraume in der Sied-
lung

Fir die Bewertung und die Entwicklung der Griinrdume in der Siedlung fehlen
Grundlagen. Diese sind fur die Nutzungsplanung unabdingbar und miissen noch
erarbeitet werden.

B4 Landschaft
L1 Vorranggebiete

Erhaltung und wo notwendig Ergénzung wertvoller Waldgebiete, extensiver
Wiesen und Weiden, Streuobstbestande, Rebbaugebiete, Weiher und Fliess-
gewasser.

L2 Entwicklungsgebiete

Neuanlage von Streuobstwiesen, markanten Einzelbaumen oder Alleen, Ge-
holz- und Heckenstrukturen, Krautsdume, extensive Wiesen und Weiden sowie
Aufwertung bestehender Lebensréaume.

L3 Amphibienlaichgebiete von
nationaler Bedeutung

Umsetzung der Vorgaben gemass nationalem Inventar.

L5 okologische Vernetzung,
Korridore

Korridore entstehen durch die Schaffung von linearen und punktuellen Struktu-
ren wie markante Einzelbdume, Alleen, Krautstreifen, Hecken in der Siedlung
oder Landschaft und durch Aufwertung von Gewéassern.

Stetten: Maienbiihl — Schlipf

Korridore Riehen Mitte: Aubach/Immenbéchli/Bettingerbach—Muhliteich/Alter
Teich

Korridor Hornli: Horngraben — Hornli — Breitmatten

Langskorridore: Erhaltung der Langsvernetzungen entlang der Wiese und zwi-
schen den Waldgebieten im Osten von Riehen.

Korridor Bahnlinie: Erhaltung der bestehenden Langsvernetzungen im Ein-
schnitt.

L7 Aussichtspunkte

Zuganglichkeit freihalten. Es sind bewusst nur Aussichtspunkte am Waldrand
aufgefuihrt. Die Aussichtspunkte im Wald sind abhéngig von der Bewirtschaftung
und vom Windwurf.

November 2016 /IB/Os

Seite 108 von 110




Gemeinde
Riehen

Vertiefungsthema Quartie-
rentwicklung

Dorfzentrum

Das dorfliche Zentrum ist das Hauptzentrum von Riehen. Ohne das Handeln
nach einer Gesamtentwicklungsvorstellung droht der Verlust des kleinstadti-
schen Charakters durch eine unkoordinierte bauliche Entwicklung. Die Aufwer-
tung des Dorfzentrums wird grundséatzlich weiter verfolgt.

- Die dichten Mischnutzungen mit einem hohen Wohnanteil werden langer-
fristig gesichert. Neben den zentrumsbildenden Arbeits-, Dienstleistungs-
und Kulturnutzungen steht der gehobene, stédtische Wohnungsbau sowie
altersgerechtes Wohnen im Vordergrund.

- Die Planung schafft die Voraussetzungen fiir ein breites Dienstleistungs-
angebot.

- Es werden hohe Anforderungen an die Gestaltung der Bauten sowie der
offentlichen Freirdume gestellt.

- Der Verzahnung und Vernetzung mit dem Landschaftspark Wiese wird
grosse Beachtung geschenkt (z.B. mit Forderung von Hochstammobst-
garten in Zentrumsnahe).

Stettenfeld / Lorracherstrasse

Die Gebiete Stettenfeld und Lorracherstrasse pragen den nérdlichen Zugang zu
Riehen. Die kleinraumigen Eigentumsverhaltnisse behindern zur Zeit die Ent-
wicklung des Stettenfeldes.

- Fir das Stettenfeld wird in einem wettbewerbsahnlichen Verfahren (Stu-
dienauftrag an mehrere Architekten, Ideenwettbewerb) die angestrebte
stadtebauliche Struktur definiert. Diese ist Grundlage fir die Einzonung
des Gebietes und die weiteren Planungsverfahren. Es werden Sofortmas-
snahmen gegen die weitere Zersiedelung durch prajudizierende Nutzun-
gen getroffen. Die Gemeinwesen mit Grundbesitz tragen den Planungs-
prozess aktiv mit.

- Im Stettenfeld werden 3- bis 4-geschossige Wohnbauten fiir familienge-
rechtes Wohnen angestrebt. Diese werden durch attraktive Freirdume mit
guter Verzahnung zu den angrenzenden Natur- und Freirdumen ausge-
stattet. Den Verbindungen des Langsamverkehrs nach Lérrach und zur
Lorracherstrasse sowie einer guten Anbindung an den &ffentlichen Ver-
kehr wird hohe Prioritét eingeraumt.

Im Quartier «Lorracherstrasse» werden dichte Mischnutzungen Arbeiten / Woh-
nen ermdglicht.

Bischoffhéhe / Moos / Wen-
ken

Die Wohnquartiere in den Hanglagen verfligen Uber eine sehr hohe Wohnquali-
tat. Diese ist wesentlich durch niedere Baudichten und einen hohen Grinanteil
gepragt. Die heute mdoglichen dichten Nutzungen kdnnen den Quartiercharakter
beeintrachtigen.

- Die zulassigen Nutzungsdichten werden differenziert festgesetzt. Dichte
Nutzungen sollen mdglich bleiben, setzen kiinftig aber eine hohe architek-
tonische und stadtebauliche Qualitat voraus. Der hohe Griinanteil bleibt
gesichert.

Es wird eine 2-geschossige Bauweise fiir gehobene Wohnanspriiche ange-
strebt. Bei guter Einpassung ins Quartier sind wohnvertragliche Arbeitsnutzun-
gen mdoglich. Eine quartiereigene Infrastruktur ist angesichts der nahen Zentren
Dorf und Niederholz nicht erforderlich.

«Gartenstadt» Kornfeld und
Pfaffenloh

Die Quartiere Kornfeld und Pfaffenloh werden durch eine starke Mischung von
Miet- und Eigentumswohnformen gepragt. Die gute Durchgriinung und Ver-
kehrserschliessung schaffen eine hohe Wohnqualitat.

- Die gemischte Struktur mit verschiedenen Wohnformen und grossem
Grinanteil wird behalten. Grossflachige Monostrukturen werden mit ent-
sprechenden planerischen Massnahmen verhindert.

- Die zulassigen Nutzungsdichten werden den vorhandenen Quartierstruk-
turen angepasst. Dichterer Nutzungen kénnen im Rahmen von Son-
dernutzungsplénen ermdglicht werden, wenn sie zu einer héheren Sied-
lungsqualitat fuhren.

- Nachverdichtungen passen sich situationsbezogen behutsam ins Quar-
tier ein.
Im Bereich der Hauptverkehrsachsen werden Mischnutzungen Arbeiten / Woh-
nen bei 3- bis 4-geschossiger Bauweise gefordert.
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Niederholz

Das durch den OV optimal erschlossene Quartier Niederholz verfugt tiber eine
eigene Quartierinfrastruktur (insbesondere Verkaufsflachen, Poststelle). Die gu-
te Infrastruktur sowie die hohe Wohnqualitdt machen das Quartier insbesondere
fur Familien attraktiv. Die Sanierung (Umnutzungen, Zusammenlegungen) von
nicht mehr marktgerechten Wohnungen wird gefordert.
Das Schwergewicht beim mehrgeschossigen Wohnungsbau wird beibehalten.
Das Gesamtkonzept fir das Niederholz (S 7) koordiniert folgende Entwick-
lungsaufgaben:
- R&ume flr Zentrumsnutzung sichern.
- Anpassung der zonengemassen Nutzungsdichten an die tatséchlich reali-
sierten Dichten.
- Ortsbezogene Differenzierung der Geschosszahlen und der angestrebten
Wohntypen (Eigentums- / Mietwohnungsbau).
- Stadtebauliche Einbindung der neuen S-Bahnhaltestelle Niederholz mit
optimalem Anschluss ans Netz des Langsamverkehrs.
- Madglichkeiten zur stéadtebaulichen Einbindung und Erschliessung der stra-
tegischen Reservegebiete Landauer und Drei Linden aufzeigen fur den
Fall, dass diese eingezont wirden.
- Bezeichnung und Sicherung der quartierbildenden Freirdume.
Okologische Vernetzung.

Vertiefungsthema Familien-
areale

Die Nachfrage nach Familiengarten nimmt ab. Es ist absehbar, dass kiinftig
nicht mehr alle Familiengartenareale in Riehen bendtigt werden.

Im Rahmen der Nutzungsplanung werden folgende Massnahmen gepriift:

- Fur gréssere Areale mit nicht organisierten Kleingartenarealen wird die
Zuteilung zu einer Sondernutzungszone mit klarer Reglementierung ge-
prift. Dies unter der Bedingung, dass sie ausreichend erschlossen sind
(MIV und OV) und in Siedlungsnahe liegen.

- Gegen die weitere «Zersiedelung» des Landschaftsraumes mit Einzelgar-
ten werden Massnahmen getroffen.

- Die kurzfristige Umzonung in eine Bauzone wird fiir folgende Areale
geprift:

D Gotenstrasse; Zentrumsentwicklung im Rahmen Realisierung S-
Bahnhaltestelle Niederholz

E Landauer; Teilflache im Bereich Landauerwegli fiir stadtebaulichen
Abschluss des Vorplatzes Friedhof Hornli

- Bei Bedarf wird die mittelfristige Umzonung in eine Bauzone der Stra-
tegischen Reservegebiete (G8) gepruft:
C Bohner; vollstandige Umzonung
E Landauer; vollstandige Umzonung

- Folgende Areale werden im Rahmen der Nutzungsplanung langfristig
gesichert:

A Spittelmatten; ohne Erweiterungen
B Habermatten; ohne Erweiterungen
G Bachtelen; ohne Erweiterungen
| Obere Wenkenmatten; ohne Erweiterungen
K Stettenlochweg; ohne Erweiterungen
- Fur folgende Areale werden im Rahmen der Nutzungsplanung die weite-
re Nutzung noch diskutiert:
F Rheinacker; Nutzung offen
H Weilmatten; ohne Erweiterungen; die speziellen Bauvorschriften wer-
den im Rahmen der Nutzungsplanung hinsichtlich mdglicher Konfliktpunk-
te mit dem Erholungsraum Wiese Uberpruft.
Als Ersatz fur aufgehobene Areale soll eine Verlagerung in langerfristig gesi-
cherte Areale im Rahmen der naturlichen Fluktuation erfolgen.
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