Abteilung Hochbau + Planung

Gemeindeverwaltung
: Wettsteinstrasse 1 Telefon 061646 8111
Riehen CH-4125 Riehen Fax 061646 8124

PLANBEZEICHNUNG

Entwicklungsrichtplan Dorfzentrum 3
Bebauung und Grinraume

Baufelder

B1/B2 Postgebaude Siid- und Nordteil
Ausgangslage: Zone fiir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse; Areal im Eigentum der
Schweizerischen Post; Hauptnutzung als Poststelle; hohe Standortgunst aufgrund
S-Bahn-Haltestelle.
Angestrebte Entwicklung: Betrieb mit hohem Publikumsverkehr.
Zugang zur S-Bahn-Haltestelle verbessern.
Massnahmen:
Zonenrechtliche Voraussetzung schaffen. Mehrwertabgabe priifen.
Zugang zur S-Bahn-Haltestelle zwischen den Gebauden B1 und B2 in Zusammenarbeit
mit der Grundeigentiimerin erwirken sowie als Bahnhofsvorplatz erlebbar machen.

B3 Areal an Bahnhofstrasse
Ausgangslage: Schonzone, massig stérende Betriebe erlaubt; neuer Baukubus mit 2
Vollgeschossen und Dachgeschoss zulassig; Areal im Eigentum der Einwohnergemeinde
Riehen; heute unattraktive Freiflache.
Angestrebte Entwicklung: Neubau eines Betriebes mit hohem Publikumsverkehr; Zugang
zur S-Bahn-Haltestelle verbessern.
Massnahmen:
Nutzung klaren. Studienauftrag fiir Neubau z.B. Velozentrum im EG, Wohnen und Dienst-
leistungen im OG.

B4 Areal "Weissenbergerhaus"
Ausgangslage: Zone 3, massig stérende Betriebe erlaubt; bestehendes Gebaude
+Weissenbergerhaus®, Zwischennutzer ist derzeit die ,Private Kleinschule Eccola®;
Areal im Eigentum der Einwohnergemeinde Riehen. Baurechtsvertrag fiir urspriinglich
geplanten Neubau in Volksabstimmung (2009) abgelehnt.
Angestrebte Entwicklung: Offene Bebauungsstruktur bewahren und keine volle Aus-
niitzung des Areals anstreben. Mischnutzung, Laden/Gewerbe, Wohnungen.
Massnahmen:
Riickbau und massvoller Neubau, der dorfliche Kornigkeit beriicksichtigt, optional
Sanierung des ,Weissenbergerhauses* prifen. Weiterer, kleinteiliger Neubau zwischen
Immenbach und ,Weissenbergerhaus". Arealentwicklung in Zusammenhang mit OR5, B1,
B7a und B7b z.B. Indoorspielméglichkeiten priifen.

B4a Restaurant Schlipf
Ausgangslage: Zone 3 mit Gewerbeerleichterung, im Eigentum der Einwohnergemeinde
Riehen; Gastronomiebetrieb.
Angestrebte Entwicklung: Optimierung des Gesamtkonzeptes.
Massnahmen:
Nutzung und Gestaltung priifen in Zusammenhang mit OR 6, OR 5, B7a/b, B6, B1, G1.

B5 Landgasthofsaal
Ausgangslage: Schonzone, massig stérende Betriebe erlaubt; Areal im Eigentum der
Einwohnergemeinde Riehen; Saal Landgasthof ungentigend nutzbar.
Angestrebte Entwicklung: Neubau mit flexibel nutzbarem Saal und erganzenden Nutzungen;
neue Orientierung zur Entwicklungsachse bzw. zum heutigen Gemeindehausparkplatz.
(siehe OR 8).
Massnahmen: Architekturwettbewerb fiir Projekt zusammen mit OR 6, OR 8, B6, G1.
Langfristig unterirdische Autoeinstellhalle in Zusammenhang mit OR8 anstreben.

B6 heutiger Spielplatz
Ausgangslage: Griinzone; Areal im Eigentum der Einwohnergemeinde Riehen; Verbin-
dung zwischen Platz vor Dorfkirche bzw. Baselstrasse und Bahnhofstrasse bzw. S-Bahn-
Haltestelle ungentigend. Spielplatz ist beliebt und wird rege genutzt.
Angestrebte Entwicklung: Erhalt des Spielplatzes und Aufwertung in Zusammenhang mit
Spielplatzkonzept.
Massnahmen:
Erganzung mit neuen Spielgeraten.

B7a heutiges Parkplatzareal
Ausgangslage: Zone fiir Nutzung im &ffentlichen Interesse und Zone 2a; 6ffentlicher Park-
platz mit 42 Parkplatzen; Abfallsammelstelle der Gemeinde; Areal im Eigentum der Ein-
wohnergemeinde.
Angestrebte Entwicklung: Neubau mit Mischnutzungen Wohnen und Gewerbe mit mittlerem
Publikumsverkehr.
Massnahmen:
Parkplatze aufheben. Ersatz fiir Abfallsammelstelle. Grobstudien fiir Projekt und Nutzung.
Offentliche Parkplatze in einem unterirdischen Parkhaus anstreben. Zonenénderung.
Architekturwettbewerb. In Zusammenhang mit B7b und B4 entwickeln.

B7b Areal "Landi Riehen"
Ausgangslage: Zone 2a; Areal im Eigentum des Landwirtschaftlichen Vereins Riehen
und Umgebung.
Angestrebte Entwicklung: Neubau mit Mischnutzungen Wohnen und Gewerbe mit mittlerem
Publikumsverkehr.
Massnahmen:
Grobstudien fiir Projekt und Nutzung. Zonenanderung. Architekturwettbewerb. Offent-
liche Parkplatze in einem unterirdischen Parkhaus anstreben. In Zusammenhang mit B7a
und B4 und der Grundeigentiimerin entwickeln.
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B8 Areal an der Inmenbachstrasse/ Eisenbahnweg

Ausgangslage: Zone 3 mit Gewerbeerleichterung; stark unternutzt; 4 Parzellen, davon 3
in Privateigentum und eine Parzelle im Eigentum der Einwohnergemeinde Riehen;

liegt nahe bei der S-Bahn-Haltestelle.

Angestrebte Entwicklung: Hohe Wohnqualitat mittels Bebauungsplan sicherstellen;
unterschiedliche Wohnformen anstreben.

Massnahmen:

Grobstudien fiir bauliche Entwicklung erarbeiten. Bebauungsplan in Zusammenarbeit
mit Grundeigentimern erarbeiten. Notwendige Landumlegung einleiten.

B9 Areal Kommunitét Diakonissenhaus

Ausgangslage: Gesundheitszentrum/Diakonissenhaus mit Parkanlage; Zone fir Nutzungen
im offentlichen Interesse; Parzelle im Eigentum der Kommunitat Diakonissenhaus; heute
entlang der Bahnlinie Gartnereigebaude

Angestrebte Entwicklung: Nutzungsschwerpunkt gemeinschaftliches Wohnen, Kindertages-
statte.

Massnahmen:

unter privater Trégerschaft z.B. Neubau entlang der Bahnlinie méglich.

B10 Randbereich Dorfkern / Sarasinpark (Siid)

Ausgangslage: Zone 2a mit Baumschutz (Bebauungsplan) bzw. Zone 3 mit Gewerbeer-
leichterung am Rande des Sarasinparks; im Eigentum der Einwohnergemeinde Riehen;
Nahtstelle zwischen Dorfkern und Sarasinpark, Parkeingang vom Dorf ist nicht gut gestaltet.
Angestrebte Entwicklung: Bauliche Abgrenzung Dorfkern und siidlicher Abschluss Sarasin-
park neu gestalten; Bebauung, welche sich sensibel an diesem wichtigen Ort einfiigt;
Wohnungen und nicht stérendes Gewerbe (z.B. Ateliers); 6ffentliche Nutzungen. Fuss-
wegverbindung zwischen Rossligasse und Baselstrasse. Zugang zum Sarasinpark vom
Dorfzentrum aufwerten.

Massnahmen:

Stadtebauliches Konzept in Varianten mit Beriicksichtigung landschaftsarchitektonischer
Uberlegungen liegt vor.

Zonenrechtliche Verfahren durchfiihren (Anpassung Bebauungsplan, Zonenplan, Bau-

und Strassenlinienverfahren).

B11 Liegenschaft "Schweizerhaus"

Ausgangslage: Schutzzone; Gebaude im Denkmalverzeichnis; stadtebauliches Scharnier
zwischen Singeisenhof und Webergasschen.

Angestrebte Entwicklung: Anpassungen zugunsten besserer Verknipfung des &ffentlichen
Raumes anstreben.

Massnahmen:

Gestalterische Integration des Aussenbereichs des Restaurants in Platzgestaltung
Singeisenhof in Zusammenarbeit mit der privaten Grundeigentimerin anstreben.
Gebauderlckseite zum Singeisenhof aufwerten.

B12 Areal Tramwendeschlaufe

Ausgangslage: Tramwendeschlaufe in der Bauzone 3; Standortgunst durch Lage gegen-
Gber Fondation Beyeler.

Angestrebte Entwicklung: Bebauung eines Betriebes mit hohem Publikumsverkehr; im
Erdgeschoss Ladennutzungen.

Massnahmen:

Bauliche Integration der Wendeschlaufe priifen.

B13 Areal Mohrhaldenstrasse / Schiitzengasse

Ausgangslage: Bauzone 3 mit Gewerbeerleichterung: stark unternutzt; 2 Parzellen,
private Grundeigentiimer; im Einzugsbereich der S-Bahn-Haltestelle.

Angestrebte Entwicklung: Hohe Wohnqualitat mittels Bebauungsplan sicherstellen;
unterschiedliche Wohnformen.

Massnahmen:

Grobstudien fiir bauliche Entwicklung. Bebauungsplan in Zusammenarbeit mit den
Grundeigentimern erarbeiten. Falls nétig Landumlegung einleiten.

B14 Areal Schulhaus Erlenstrasschen

Ausgangslage Schulareal: Zone fiir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse, Eigentum des
Kantons Basel-Stadt, heutiges Primarschulhaus mit Schulhof.

Ausgangslage Liegenschaft gegeniiber dem Schulareal: Stadt- und Dorfbild Schonzone,
Eigentum der Einwohnergemeinde Riehen, Gartennutzung.

Angestrebte Entwicklung: Bauliche Nutzung und Freiraumgestaltung auf neue Tages-
strukturen im Schulwesen abstimmen.

Massnahmen:

Bauliche Nutzung und Freiraumgestaltung mit dem HarmoS-Projekt (Harmonisierung
Schulen) priifen.

Offentliche Griinanlagen

G1 Wettsteinanlage

Ausgangslage: Parkanlage; heterogene Gestalt; 3 unterschiedliche Teilbereiche;

Bereich zwischen Gemeindehaus und Friihmesswegli sowie Bereich zwischen dem Weg
»Wettsteinanlage” und der Baselstrasse sind g isch wertvoll;

Pflege- und Entwicklungskonzept vorhanden.

Angestrebte Entwicklung: Bereich ,Gemeindehaus” und Bereich zwischen Baselstrasse

und Weg ,Wettsteinanlage” gemass geltendem Pflege- und Entwicklungskonzept behandeln;
Bereich ,Spielplatz bzw. Spielwiese” auf OR6-8 und B6 abstimmen.

Massnahmen:

Architekturwettbewerb fiir Umgestaltungsprojekt zusammen mit OR6, ORS, B5.

Bessere Fusswegverbindung zur Baselstrasse schaffen.

G2 Sarasinpark

Ausgangslage: Parkanlage; siidlicher Bereich wird zurzeit fir Freizeitaktivitaten (Spielfeld,
Zirkus, 1. August-Feier, Eisflache, private Anlésse) beansprucht.

Pflege- und Entwicklungskonzept vorhanden.

Angestrebte Entwicklung: Gestalterische Aufwertung des stidlichen Bereichs unter Be-
achtung der bestehenden Freizeitnutzungen.

Massnahmen:

Neugestaltung des Bereichs sudlich der Lindenallee in Abstimmung

mit OR10 und B10.

Vom Gemeinderat beschlossen am 7. Dezember 2010
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